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tarihindeki dngdrilleri ve beklentileri géstermektedir. Birgok faktdr, ihragginin gelece@e ySnelik
aglklamalarmm Sngdrilenden gok daha farkh sonuglanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR

ABD Dolan Amerika Birlegik Devletleri’nin resmi para birimi

AHES lngaat AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

Araci Kurum / Halk Haik Yatirm Menkul Degerler A S.

Yatirim

Aracihik ve Konsorsiyum | Sirket paylannin halka arzina aracilik edilmesi, aracihfm tlirQi

Stzlesmesi ve kapsam, aracihk komisyonu ve masraflan ve hakla arzin
satiy usulii ve dafitima iliskin hususlarm diizenlenmesi
amaciyla Konsorsiyum Lideri, Sirket ve Konsorsiyum Uyeleri
arasinda akdedilen sbzlesme

AS. Anonim Sirket

Avro veya Euro Avrupa Birligi para birimi

Borsa, Borsa Istanbul Borsa istanbul Anonim Sirketi

veya BIST

Cagrankaya Turizm Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yinetmeligi 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yilrlirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Y6netmeligi

Cevre Bakanhi T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg

Cevre Izin ve Lisans 19.09.2014 tarih ve 29115 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan

Yiénetmeligi Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu 2872 sayih Cevre Kanunu

Cevresel Etki 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak

Deperlendirmesi ylrilrlitge giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnetmeligi

Ydénetmelifi

DHTA Devletin Hilktim Tasarrufu Altinda

Esas Sizlesme Sirket Esas Stzlegmesi

Grup Sirket ve ortakliklari

GSYH Gayri Safi Yurt I¢i Hasila

GYO Gayrimenkul Yatuim Ortakhd

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirm Ortakhkh§i Dernegi

GYO Tebligi Sermaye Piyasast Kurnlu’nun 11I-48.1 sayih Gayrimenkul
Yatirim Ortakhiklarma iligkin Esaslar Tebligi

Halka Arz Edilecek Sirket’in ¢ikanlmig sermayesinin  145.000.000 TL’den

Paylar 195.000.000 TL’ye ¢tkanlmasi nedeniyle artirnlacak
50.000.000 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu pay

Halka Arz Edenler Sirket

ISIN Uluslararas1 menkul kiymet tanimlama numarasi

imar Kanunu

3194 sayili Imar Kanunu
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KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

Kar Pay: Tebligi 23.01.2014 tarihli 28891 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmis
1i-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi

Kayith Sermaye Sistemi | 25.12.2013 tarihli 28862 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmig

Tebligi II-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi

Kigisel Verilerin 6698 sayili Kigisel Verilerin Korunmas: Kanunu

Korunmas) Kanunu veya

KVKK

Kurul veya SPK Sermaye Piyasas: Kurulu

Kurumlar Vergisi 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de

Kanunu yaymmlanmg 5520 sayith Kurumlar Vergisi Kanunu

Kurumsal Yénetim Kurul’un kurumsal y&netim ilkeleri

likeleri

Kurumsal Yoénetim 03.01.2014 tarihli 28871 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmig

Tebligi 11-17.1 sayih Kurumsal Y&netim Tebligi

Kiiltiir ve Turizm Turkiye Cumhuriyeti Killtlir ve Turizm Bakanlhifi

Bakanhg

m2 Metrekare

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

f')nemli Nitelikteki 27.06.2020 tarihli 31168 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmig

Islemler ve Ayrima 11-23.3 sayilh Onemli Nitelikteki islemler ve Ayriima Hakki

Hakks Tebligi Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayii Resmi Gazete'de
yaymmlanmig VII-128.1 sayili Pay Tebligi

Sour Turizm Sour Turizm Anonim $irketi

SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmig 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket / ihragg AHES Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ Anonim Sirketi

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanms 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TUIK Tirkiye Istatistik Kurumu

Ticaret Bakanhg Tilrkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanligi

Ticaret Sicil Gazetesi Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TL Turk Liras:

TOKI T.C. Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Toplu
Konut 1daresi Baskanhg
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2.  BORSA GORUSU

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gdnderilen 26.04.2024 tarihli ve E.25870 sayii gbriis
yazisinda, diger hususlarin yaninda,

“Sirket paylarin Borsamizda islem gormesi talebi ile ilgili olarak yapian degerlendirme
sonucunda, Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriisii olarak, Kurulumuz tarafindan halka arz
izahnamesinin onaylanmas: durumunda;

1) Sirket paylarimin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaring Hiskin
Esaslar Tebligi'nin 12. maddesi uyarinca paylarm Borsa kotuna alinmast iin Kurulunuzdan
alinacak belgenin Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesi'nin 12. maddesi
gercevesinde Sirket paylarimin Yildiz Pazar'da islem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yayimlanmas,

3) Tiirkiye Katrium Bankalar: Birligi Damgma Kuruiu tavafindan olusturulan “Pay
Senedi Ihract ve Alim- Satim Standard:” ile "Katilm Finans likelerine Uygun Faaliyet
Gdasteren Sirketlerin Belivlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayanak alinarak olusturulmug
olan ve Sirket tarafindan finansal tablo verilerine gére doldurulan "Kattiim Finans Hkeleri
Bilgi Formu"nda (Form) verilen bilgiler dikkate alindiginda Sirket 'in Borsa Istanbul'da iglem
gormeye bagladig tarihte BIST Katriim Tiim Endeksinde yer alma sartlarim sagladiginin
degerlendiriidiginin, endeks degerleme dénemlerinde de séz konusu sartlari saglamas
halinde Hgili katilwn endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede, Formun izahname
ekinde yayimlanmas:,

4) Borsa goviigtinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriigi, Borsa Istanbul A.S. 'nin
verecegi karara donik herhangi bir taahhiit ya da baglayrcilik olugturmamak sartiyla, sadece
SPK'nin gériis talebine cevap vermek amaciyla simrl olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler
dikkate ahinarak hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. gorigine dayamlarak alinacak
kararlar somucu dogabilecek zarvarlar nedeniyle Borsa Istanbul A.5.'nin herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almas:

hususiarmmm Kurulumeza bildivilmesine karar verilmigtir.”
ifadelerine yer verilmigtir.
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3. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Sirket’in aktifinde bulunan

e 700 yatakh 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek {izere Koru Mabhallesi, 1470 Ada 1
Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hitkiim Tasarrufu Alunda (“DHTA”) Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m? arsanin 49 yillifina {ist kullanim
hakk1 igin,

o Sirket’in %49 oraninda pay sahibi oldugu Cagrankaya Turizm A.$. ve Sour Turizm A.S.
tarafindan 700 yatakh 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek iizere sirasiyla

o Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel, 1473 Ada 1 Parsel ve
Devletin Hiklim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde
bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanin 49 yilh@na iist kullanim hakk: i¢in,

¢ Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin Hitkim
Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik
53.149,97 m? arsanin 49 yilhifina fist kullanim hakki igin

T.C. Kiiltdr ve Turizm Bakanh@i’'ndan (Bakanlik) 1 yil siireyle gegerli olmak iizere
alman 6n izine iligkin olarak, sirketlerin; ilgili tasinmazin 1/1.000 dlgekli imar vygulamasinin
yaptirilmasy, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hitkimlerine gdre yatiimm uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin Niteliklerine lligkin Yonemmelik hitkimlerine gore turizm yatirimi
belgesinin almmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve uygulamalan igin turizm yatimcilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraminda hissedar olunmasi ve sirket sermayelerinin ilgili arsalarin kesin
tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutarlarina utasmasi gibi yilktimlilitkleri bulunmaktadir,

Bakanhk’tan alman 14.06.2024 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001,070780002;070780003]-5291180 sayilt yazida,

“... Bakanhgimz Arazi Tahsis Komisyonunun 22/11/2023 tarihli ve 22 numarali
kararlart wyarinca; bahse konu 1,2 ve 3 &zel parsel numarali tasinmaza iliskin imar
uygulamasiun  (Ifraz, tevhil, terkin vb. iglemlerin) yapimast ve imar parsellerinin
olugturulmasi igin Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S.'nin ve ortag oldugu Cagrankaya
Turizm A.S., Sour Turizm A.S., targfindan Gazipaga Belediye Bagkanhgina bagvuruda
bulunuldugu, ancak Gazipasa Beledive Baskamh@wun 10/8/2023 taribli ve 33757 sayih
yvazisyla, bahse konu alana iligkin hazirlanan Selinus Antik Kenti Dogal ve Arkeolojik Sit Alan
1/5000 slgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ve 1000 slgekli Koruma Amach Uygulama
Imar Plannun onaylanmas: gerektiginin ve bu Planlarin onaylanmasim takiben 3194 sayily
Imar Kanununun 18 nci maddesi hiikiimleri geregince parselasyon plammin yapilacaginin
Sirketlere bildirildigi dikkate almdiginda, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebeplerle anilan
tasinmaziara iligkin Imar uygulamas: islemlerinin yiirtitilmesinin ve dolayistyla da Sirketler
tarafindan on izin iglemlerinin tamamlanmasinn  bu asamada miimkiln  olmadig
anlasidigindan, Sirketlere verilen n izin streleri, tmar uygulamasi islemlerinin yiriitillmesi
igin Sirket tarafindan Gazipasa Beledive Baskanhigina bagvuruda bulumeldugu 8/8/2023
tarihinden itibaren, on izne konu tasinmaza Hiskin imar plantanmn onaylanarak
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kesinlegecedi tarihe kadar dondurulmugtur.

Bu kapsamda, ilgi yazimizda belirtilen hususlara iligkin detayl: agiklamalarimiz agagida
madde madde yer almaktadyr:

Balise konu dn izin sfirelerinin ne zaman sona ereceffine iliskin olarak:

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S. ve ortagt oldugu Cagrankaya Turizm A.S.,
Sour Turizm A.§., adina Bakanligimizca bahse konu 1, 2 ve 3 dzel parsel numarals tagimmaziar
i¢in 7/7/2023 tarihinden itibaren I (bir) yi siire ile 6n izin verilmis olmakla birlikte, kamudan
kaynakit miicbir sebeplerle, bahse konu on izin sireleri 8/8/2023 tarihinden itibaren
donduruldugundan, on izne konu tagimmaziara iliskin imar planlarmun onaylanavak
kesiniesecegi tarihten itibaren, bu Sirketlere, on izin yiikiimlilitklerinin tamamlanmas: igin, én
iznin dondurulmas: nedeniyle kullamlamayan yaklagik 11 aylik én izin siireleri verilecektir.

Meveut durum itibariyle Sirkelin _én__izin _yiikiimliiliiklerinden _hangilerini
tamamladigh tamamiamadiklarina iliskin olarak Bakanlifinmuza hangi gerekceleri ilettigine

iliskin olarak:
Bakanligmuzca Ahes Gayrimenkul Yatirum Oriakhg A.S. ve orta$r oldugu adr gegen

Sirketlere bahse konu tagmmaziar igin 7/7/2023 tarihinden itibaren verilen I (bir) yithk 6n izin
sdresinin baglama tarihinden yaklagtk I (bir) ay sonra 8/8/2023 tarihinden itibaren 6n izin
stireleri Bakanligimizca dondurulmuy oldugundan, Sirketler tarafindan on izin yazilarimizda
belirtilen yiikimliliikler Bakanlifimiza iletiimemigtir.

Sirketin bahise konu n izin yitkiimliilitklerini tamamlamass durumunda siirecin nast
islevecesi, yikimialitklerin tamamlanamamasina  fliskin sorumlulugun_dn _izin _alan
Sirketlere ait olup olmamast durumuna gire siirecin farklilasip farklilasmadigina iliskin
glarak:

Bakanli§imizca 6n izin verilen Sirketler tarafindan siiresi igerisinde 8n izin islemlerinin
tamamianmasi halinde, Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu karari ile, bu Sirketler adma 49
yil siirve ile bagimsiz ve siirekli nitelilkte iist hakkt yoluyla kesin tahsis yapilacak ve Sirketlere,
tesis yanrmmnin tamamlanarak Turizm Isletmesi Belgesi ahnmasi igin 3 (i) yil sire
verilecektir.

Ote yandan, Bakanhgimizca verilen on izin siiresi iginde miichir veya kamudan
kavnaklanan sebepler disinda bn izin yiikiimlilikleri tamamlanmaz ise Kamu Tagmmaziarnun
Turizm Yatmmlarma Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin "On fzin" baghkh 16 nct maddesinin
sekizinci fikras: kapsaminda én izin Bakanligimizea iptal edilmektedir.

Bununla birlikte, Bakanhginmizca verilen on izin siresi i¢inde miicbir veya kamudan
kaynaklanan sebepler ile on izin yukimiiilikleri tamamlanamaz ise amlan Yoénetmeligin 16 nc:
maddesinin yedinci fikrasi kapsaminda bu sebeplerin ortaya ¢ikngr tarihler dikkate alinarak,
on izin stireleri, sorun ¢dziimleninceye kadar ve toplamda beg yili gegmemek iizere Arazi Tahsis
Komisyon karari ile én izin dondurulmakiadir. Nitekim, bahse konu Sirketler adina verilen 6n
izinler de yukarida detayh anlanldigi iizere dondurulmugtur.

On izin alan Sirketler tarafindan tiim sorumluluklar verine getirilse dahi, on iznin
iptalinin_siz konusu olup olumayacag ve olabilecekse hangi durumlar icin_sbz konusu
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olacagina iliskin olarak:

Bakanhginizea adlarma én izin verilen Sirketler tarafindan, on izin siiresi icerisinde,
on izin yazilanimizda belirtilen yiiktimlilliklerin iamamlanmast durumunda, Bakanh@imuzea én
iznin iptal edilmesi s6z konusu degildir.

On iznin iptali veya silrecin_herhangi bir nedenle tamantanmamas durumlarinda
ihale bedeli ve yasal fuizinin én izin alan Sirketlere iade edilip edilmeyecefine iliskin olarak:

Bakanh@imizca adi gegen Sirketier adina verilen &n izin siireleri, miichir veya kamudan
kaynaklanan sebepler ile anmlan Yonetmeligin 16 nci maddesinin yedinci fikrast uyarinca,
toplamda 5 (bes} yii gegmemek iizere 8/8/2023 tarihinden itibaren dondurulmus olup,
dondurulan bes yilltk 6n izin siivesi igerisinde de dondurma sebeplerinin ortadan kalkmamas:
halinde, én izin kendiliginden sona erecek ve bu durumda varsa alinan teminatlar ile miizakere
sonucunda bahse konu Sirketler tarafindan Bokanhk Déner Sermaye Isletmesi Merkez
Mudiirligit hesabina yatirlan sosyal ve teknik altyapiya kaslim paylan: faizsiz olarak iade
edilecekiir.

On izin_asamasinda ek sure verilmesi seklinde bir uygulamanin olup olmadigina
iliskin olarak;

Amlan Yonetmeligin "On Izin" bashkli 16 nci maddesi ile On lzin Yazilarimizin "E)
Diger Hususlar" baglikh boliimiiniin dokuzuncu maddesi uyarinca ek on izin siivesi verilmesi
miimkiin bulunmamakla birlikte, adr gegen Sirketler adina verilen bahse konu 6n izinlerin
sirelerinin kamudan kaynakli miichir veya kamudan kaynakianan sebeplerle dondurulmasi
nedeniyle, on izin stiresinin donduruldugu 8/8/2023 tarihi itibariyle kalan yaklasik 11 aylik on
izin siirvesi, soz konusu taginmazlara iligkin imar planlarimn onaylanmasim takiben adi gecen
Sirketlere verilecektiv.”

ifadelerine yer verilmistir.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tlim bilgiler gergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tlirlii makul dzenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ad Soyadi: Ebubekir Eksi

Gorevi: Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Tarih:13.08.2024

Imza;

Ihrago
AHES Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S. .
Yetkilisi Sorumliun Oldugu Kisim:
Adh Soyadi: Miicahid Hamza Eksi
Gorevi: Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Tarih:13.08.2024
. 1ZABNAMENIN TAMAMI
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Izahnamenin bir pargast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
gergevesinde, gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammu degigtirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmanmas) igin her tirlti makui 6zenin g8sterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024
Tarihli Finansal Tablolar ve Ozel Bafimsiz Denetim
Raporlarim Hazirlayan Kurulug
RAM Bagumsiz Denetim ve Damgmanhk Anonim
Sirketi

Sorumiu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi; Omer Cekig
Gorevi: Sorumlu Denetgi

31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023, 31.03.2024 ve
30.06.2024 Tarihli Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz
Denetim Raporlan

higili Gayrimenkul Degerleme Raporunu Hazirlayan
Kurulug
ALESTA Kurumsal Gayrimenkul Deerleme ve
Damymanhk A.S.
Ads, Soyad), Gérevi, Imza, Tarih

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: Tolga Erdem
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam
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Sirket’in izahnameye konu
finansal tablolarinda yer alan
gayrimenkullere iligkin 2024-
PD-21-22-23-24-25-26-27-28-

29 numarah Gayrimenku}

Degerleme Raporlan




2.

OZET

A—GIRIS$ VE UYARILAR

Basghk

Agiklama Yikimliligi

Al

Girig ve uyanlar

¢ Bu Jzet
okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araglarina iligkin
yatinm kararlan izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o lIzahmamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarmn mahkemeye tagiomasi
durumunda, davaci yahrimct, halka arzin
ger¢eklestigi flkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine
iligkin  maliyetlere yasal siirecler
baglatimadan $nce katlanmak zorunda
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
fizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak dzetin izahnamenin diger kusimian
ile birlikte okundugu takdirde yamttic,
hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatirtmctlarin yatirnm Kararim vermesine
yardimel  olacak  tmemli  bilgileri
saglamamas) durumunda gidilir,

izahnameye girig olarak

A2

izabnamenin sonraki
kullammma iligkin bilgi

jzahnamenin  tekrar  kullanmmm  giindeme
getirecek herhangi bir husus sbz konusu
degildir.

B—IHRACCI

B.1

thraccimin ticaret unvam ve
isletme adh

Ihragg’min ticaret unvani AHES Gayrimenkul
Yatinm Ortakhign  A.S$.dir.  Isletme adi
bulunmamaktadir,

B.2

ihracgimin hukuki statist, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Hukuki Statiisil: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzaat: T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Kisiklt Mah. Alemdag Cad. D Blok
No:53 Kat;3 Uskiidar/istanbul

Tel: 0216 545 30 81
internet Adresi: www.ahesgyo.com

B3

Apa lriin/hizmet kategorilerini
de icerecck gekilde ihrageinm
mevcut  faaliyetlerinin  ve
faatiyetlerine etki eden 6nemli
faktirlerin tanim ile faaliyet

Sirket, gayrimenkul yatinm ortakligina d6niisiim
kapsaminda Kurul’un 05.12.2023 tarih ve E-
12233903-340.02.46161  sayili  yazis1 ile
bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayili
kararimin ardindan 22.12.2023 tarihinde yapilan
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gosterilen sektorler/pazarlar | ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil
hakkinda bilgi edilen Genel Kurul karan ile Esas Sozlegme’sini
degigtirerek Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi unvan: ile gayrimenkul yatinm
ortakhigina ddniismilstiir.

Esas Stzlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet
Konusu” 5. Maddesi uyannca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal: haklar, sermaye piyasasi
araglan ve Sermaye Piyasast Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
porifSyil isletmek amaciyla paylarin ihrag etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith
sermayeli halka agik anonim ortakhiktir.

Sirket’in faaliyet gosterdifii gayrimenkul sektdrt,
turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut sektorlerini
iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Sirket gayrimenkul sekt8ril
icinde olmakla birlikte agirlikh olarak gelirlerini
gayrimenkul satig ve kiralama faaliyetlerinden
elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektdrii ticari gayrimenkul, AVM
ve perakende sektorli, turizm ve otel sekitorii,
konut sektSriinit de i¢inde barindiran, {ilke
ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olup
birgok alt sektdr lizerinde dogrudan ve dolayl:
etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
igindeki payr 2021 ve 2022 yillaninda sirast ile
%5,1 ve %4,9 olan ingaat sektdrliniin, 2023
yihndaki pay1  ise  %5,6  seviyesinde
gergeklegmigtir,

Konut Sektorii

TUIK verilerine gre, Tlrkiye’de 2021 yihinda
1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yilinda 1.226 bin adet konut satis
gergeklesmigtir. 2023 yilinda TUrkiye’de konut
satiglar bir Snceki yila gore %17,5 azalmigtir.
2024 Ocak - Nisan aylarinda ise Tiirkiye’de 355
bin konut satis1 gergeklegmigtir. 2024 Ocak-
Nisan ddnemi konut satiglar1 bir Snceki yilin ayni
ddnemine gdre %3,7 azalmstir.

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere
paralel gbzlenen kur artigi, enflasyonist ortam ve
emtia fiyatlarindaki yllkselis konut fiyatlarina da
yansimigtir. 2018 yili  bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyliil
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aymda %189 ile yildan yila en yiiksek artis orani
gdzlemlenmigtir. Mart 2024 itibariyle ise konut
fiyat endeksi dnceki yilin ayni1 ayina oranla %52
artmugtir.

2021 ve 2022 yihinda Ttrkiye’de toplam yap:
ruhsat1 verilen daire adedi swas: ile 727 bin ve
699 bin’dir. 2023 yilinda ise 855 bin adet daire
igin yap1 ruhsati almmg olup 2022 yilma gtre
%22,3 yukandadir. 2024 il ilk geyreginde ise
179 bin daire i¢in yapi ruhsati almmig olup 8nceki
yilm ayni dénemine giire %35,5 yukandadir.
Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylk
ortalamalara gre degisim oram ise; 2021 yilinda
ortalama %41 artarken emtia fiyatlari ve ddviz
kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artis hzi
ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
gbstermigtir. 2023 wilt ortalama artig oram ise
%63 olmugtur. Mart 2024 itibariyle yrldan yilda
artis %69,98 seviyesindedir.!

Istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkal
Sektori

Sirket’in faaliyet gdsterdigi Istanbul ve Kocaeli
ilinin ekonomisi sanayi ve ticarete, Antalya ilinin
ise afnrhkh olarak turizme dayalidir. 2023 Arahk
TOIK verilerine gbre Istanbul 81 il igerisinde
ihracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer almaktadir.
Antalya ise 2023 yilinda en gok turist agirlayan 2.
il olmugtur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayalh haklar ile altyap:
yatimm ve hizmetlerinden olusan portfy(
isletmek amaciyla paylanm ihra¢ etmek tizere
kurulan sermaye piyasass kurumudur. Ulkemizde
gayrimenkul yatim  ortakliklarina  iligkin
mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut
durum itibanyla GYQO’lann faaliyetleri GYO
Tebligi ile dizenlenmistir. Bu diizenlemeler
dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Ynetim
lkeleri’ne uyumlu, geffaf ybnetim yapisina sahip
kurumlar haline getirilmigtir.

GYO’larin  yapacagi yatmmlar ile bireysel
gayrimenkul yatrimlarina kiyasta daha blytk ve
planli gayrimenkul yatirnmlar: hedeflenmektedir.
Bu vatinmlann  sermaye  piyasalarmdan

! hitps://www.temb.gov.tv/wps/wem/connect/8bbac4 2a-c854-4¢58-8b0c-
¢7¢55¢35ec2d/KFE. pdfTMOD=AJPERES & CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4¢58-8blc-
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finansman {izerine inga edilmis olan GYO yapisi
ile, yaratilan degerin tabana yayimasi
amaglanmaktadir. Bdylece GYO’lar aracihif ile
kurumsal ve bireysel yatirimeilarin gayrimenkut
sektdriline ydnelik yatinmlarin: etkin bir sekilde
degerlendirmeleri mimkiin olabilmektedir,
Turizm ve Otel Sektoriine Iligkin Bilgiler
Turizm sektriintin, pandeminin etkisini yitirmesi
ile yenidem yiksek performans gostermeye
basladig1 gdzlemlenmektedir. 2021 Subat ayinda
baglayan Ukrayna-Rusya savagina ramen turizm
sektdril pandemi tncesi donemdeki yogunluguna
geri dSnmiigtiir,

B.4a

Ihragoiyr ve faaliyet gosterdig
sektdrii etkileyen dnemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Turkiye’'de meydana gelen politik ve ekonomik
geligsmeler, piyasa kogullari, sektdrel dinamikler,
gayrimenku] sektdriindeki yatinm egilimleri,
finansmana erigim ve finansman maliyeti, dviz
kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri,
ingaat yatinmindaki girdi maliyetleri ve girdi
maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarindaki
deger artiglan, enerji fiyatlanndaki konular,
Sirket’in yer aldifs sektdriin faaliyetlerini temel
olarak etkileyen efilimler arasindadr.

B.5

Ihragcimn dabil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

Sirket’in gergek kigi pay sahipleri Sileyman Eksi,
Ebubekir Ekgi ve Miicahid Hamza Ekgi’dir. Tiizel
kigi pay sahibi ise AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi
A.S.dir.

Sirket’in tlzel Kisi pay sahibi olan AHES Insaat

Ticaret ve Sanayi A.$.’nin ortaklik yapisi asagida
yer almaktadir:

Pay Sabhibinin AdySoyad h,i 9(:;‘“. Tutar (TL)
Ebubekic Eksi 99 113.800.000
Mocahid Hamea Ekgi | 1.200.000
TOPLAM 100 120.000.000

AHES Ingaat, 2008 yilnda kurulmus olup, 2012
yilindan itibaren kamu taahhiit iglerinin
viikleniciligini yapmaktadir. Bu kapsamda TOKI,
T.C. Saghk Bakanhf, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S., T.C. Milli
Savunma Bakanhg, T.C. Milli Egitim Bakanhg
ve finiversiteler basta olmak iizere kamu idareleri
tarafindan ihaleleri yapilan yapim iglerinin
yiikleniciligini tistlenmektedir.

31.03.2024 tarihi itibanyla, Sirket’in, ydnetimine
ve isletme politikalarinin belirlenmesine katilma
anlaminda devamh bir baginin ve / veya
dogrudan veya dolayll sermaye ve ydnetim
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iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde %20
veya daha fazla, yiizde %50°den az oranda paya
veya bu oranda ybnetime kahima hakkina sahip
bulundugu sirketler asagidaki yer almaktadar:

Ticari Unvan E'“'(')g'::m'k Sermaye
Cajrankaya Turizm

Anonim Sirketi %49 50.000 TL
glc:l:re ; Turizm  Anonim %40 e

Sirket’in pay sahiplerinin dogrudan pay sahibi
oldugu ortakiik ve girketler mevcuttur. Sirket’in
tiizel ve gergek kisi pay sahiplerinin bagka sirket
ve ortakliklarda pay sahipligi bilgisine asagda

yer verilmigtir:
AHES INSAAT TICARET VE SANAYI A.S.
s Sermaye
Sirket Unvam Fasliyet Konusu '3.';.')" Pay1
(%)
AHES
Gayrimenkul Gayrimenkul
Yatinm Ortakh@ | Yaunm Onaklign L0 L 7
AS.
Sour Twizm A.§ Ingaat, Turizm 50.000 51
%m‘:yg Ingaat, Turizm 50.000 51
AHES Ingaac & Samsun Toybelen
SHEM Yap Adi Kiiglik Sanayi 30.000 9
Onakh Sitesi Yapun [si
SHEM ]";:”l‘ﬁﬁl g:;?;'é:w: 50.000 99
Orakh P Kiziltepe Ek Bina '
Yepim lsi
Ordu ili
AHES Ingaat & .
. Altmordu ligesi
Misck Ingaat Ad) L 30.000 51
Ortakhigy 900l:'utakll S_ehlr
astanesi
AHES Ingaat & Bagalgehir
Misck Ingaat Adi Hogdere Evieri 50.000 51
Ortakh Yapim lsi
AHES Inyast & Kshramanmarag
Milenyum ingaat Deprem K8y 100.000 50
Adi Oriakhj Evleri Yapun Isi
SUOLEVYMAN EKSI
Sermaye
Faaliyet Sermaye
Sirket Unvan) Kemasa L) Payi
(%)
AHES X
h Gayrimenkul
Gayrimenkul
Yatirim Ortakh§) OYI::;:;"' 145.000.000 43
AS. e
Ekgioglu Yonetim Her Tiirlit
Org Ing. San. ve tngaat Taehhot 10.114.375 20
Tic. L §4 fsleri
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i'
i MUCAHID HAMZA EXSI
Sermaye
Faaliyet Sermaye
Sirket Unvam Konusu (L) Payr
| (%)
' : AHES ) I
| | : Gayrimenkul
| . 3:3:?“3“&'13[ Yatinm 145.000.000 25
AS Ortaklige
+
; Her Tilrii
AHES Ingaat Tic
| Ingaat Tashhot | 120.000.000 1
| ve San. A.§ istert *
- i I I
! 5 o Her Tiirla
Misal Demir Tic. |
. veSan AS | Ingaat Tmm 100.000 100
{ I Isleri
S |
Sour Madeneilik Her Tiirlii
Saplik ve Ticaret Ingaat Taahh(t 100.000 50
| | Sanayi A S, Isleri |
L —
SHEM Yap1 ve Her Tlrl
Ins San. Tic. Lid. Ingaat Taahhot 14.000.000 W
| $ti lsleri i
ERUBEKIR EKSI
Sermaye
Faaliyet Sermaye
$irket Unvam iy (L) Pay1
(%)
AHES .
; Gayrimenkul
Gayrimenkul
Yatinm 145.000.000 23
Ia;mm Ortakhig Ortakigs
.| HerTora
! S T | tngaat Taabbmt | 120000000 99
f - Igleri
! SE Teahhit In UL
. saal
Ticarct Ltd. Sti Ingant Tmm 200.000 100
Isleni
L i&glude LT Imsaat, Turizm 50.000 100
18
arsia No. wé.. 5 C281 7750 Gol1 fenKULOEJERLER AS.



B.6 | Sermayedeki veya toplam oy | Sirket'in ¢tkanlmis sermayesi tamami Sdenmis
hakk: icindeki paylan | 145.000.000 TL'dir. Sirket’in  gikaribmug
dogrudan veya dolayh olarak | sermayesi 1 TL itibari degerde 145.000.000 adet
%5 ve fazlast olan Kigilerin | paya ayrilmig ve tamami muvazaadan ari olarak
isimleri/unvanlann  ile  ber | nakden Sdenmistir.
birinin pay sahipligi hakkinda | Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplan, A
bilgi grubu nama 20.000.000 adet pay karsihig

20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline
Ibraggimin hakim ortaklarmm | 125.000.000 adet pay karsihg: 125.000.000
farkh oy haklarina sahip olup | TL’ndan olugmaktadir.
olmadiklar hakkinda bilgi Ortagm Ad Sermayedeki Payr
Soysds / Thcaret
Unvam Grebu | Tutan(TL) | Oram (%)
Varsa dogrudan veya dolayh A 9.000.000
olar.ak. jhragomin  ySnetim | | Séleyman Ekyi B 36.250.000 45
hakimiyetine sahip olanlarm N n o000
ya da ihrageryr kondrol — 25
edenlerin isimleril.znvanlan ile Hamas Bl B 31:250.000
bu kontroliin kaynag) | | Ebubekir Eksi A 4.600.000 23
hakkinda bilgi B 28.750.000
AHES Ingant A 1.400.000 ,
Tic. ve San. A.§. B 8.750.000
Toplam - 145.000.000 100
thraggi’'nin hakim ortaklarmm farkli oy haklan
bulunmamaktadir,
Esas Stzlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev
Siiresi” baglikli 14’iinch maddesi uyarinca (A)
grubu paylarin  ybnetim kurulu  Uyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazt vardir,
Yoénetim Kurulu en az 5, en ¢ok 7 iliyeden
olugacak olup A grubu paylarin y8netim kurulu
ityelerinin se¢iminde aday gisterme imtiyaz
vardir, Ydnetim kurulunun 5 iiyeden olugmasi
durumunda 3 yoénetim kurulu iiyesi, 6 veya 7
ilyeden olusmasi durumunda 4 ydnetim kurulu
fiyesi A grubu pay sahiplerinin gtsterdigi adaylar
arasindan, diger tiyeler ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel
kurul tarafindan segilir.
B.7 | Segilmis finansal bilgiler ile | Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023

ibragginn finansal durumunda
ve faaliyet sonuglarinda
meydana gelen Gmemli
deBisiklikler

ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
dBnemlerine iligkin Szel bagimsiz denetimden
gecmis 6zet konsolide finansal durum tablolar
asagida yer almaktadir:




Konsolide Oret Baj Denetimden Gegmiy Oxet Bllange

{TL) 31122821 300z.2022 31,12.2013 31.03.2024
D&nen
Varihlu 33857 TP 264 290,804 ezt 0te 251.000.713
Duran 3.429.001.226

Vearhikler 202LH2 829 | 1I94811.180 34023712042

Toplam
Vondhy | 235s360.838 | 260099 | 3se22418 3.680.001.939

Kixa
Vadeli 102228037 131 092,446 259.930 593 23,076,510
Y ohaten 1675k ber
L'zun
Vadeli 410.532.166 430 062 105 261 382 01879
¥ ik il Kk ber

Odayakly | 112400335 | 2.056.M4944) 3408 031.438 3.443 647 550

Toptem 2385160558 | 14659.100.992 | S6EDIL4NS 1.690.001.929

VARLIKLAR

Dtnen varhiklar agirhikli olarak nakit ve nakit
benzerleri, finansal yatwimlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pegin 8denmig giderler
kaleminden olugmaktadir. 31.03.2024,
31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 tarihlerivle
dénen varhiklar srrasiyla 251.000.713 TL,
254.860.076 TL, 264.290.811 TL ve
332.857.709 TL'dir.

Sirket’in dtnen varliklar, 2022 yilinda 202]
yilma oranla %21 oranla azalms ve
31.12.2023’te 2022 wilina gre %4 oranmnda
azalmigtir. 2024 yithmn ilk geyreginde ise 2023
yil sonuna gbre %2 oranmnda azalig
gerceklesmigtir. S8z konusu azalmanm nedeni
nakit ve nakit benzerleri ve ticari alacak
kalemindeki azaligtan kaynaklanmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi afirlikl;
olarak banka ve kasa gelirlerinden olugmaktadur.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.03.2024 tarihleriyle nakit ve nakit benzerleri
sirastyla yaklagik 81,6 milyon TL, 15 milyon TL,
1,8 milyon TL ve 1,6 milyon TL olarak
gergeklesmistir.  Sirket’in - nakit ve nakit
benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %82
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yrima gore
%88 oraninda azalmagtir. 2024 wilimin ilk
¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %10
oraninda azahs ger¢eklesmigtir. S8z konusu
azalig dbnem icerisinde yapilan faaliyetlere
iliskin 8demelerden ve denetim raporunda
bulunan 31.12.2023 tarihli finansal verilerin
31.03.2024 itibariyle satin alma glicli esasina
gdre diizenlenmesinden kaynaklamaktadir.




Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhkh olarak
alacak senetlerinden olusmaktadir, 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024
tarihleriyle ticari alacaklar sirasiyla yaklagik 8,8
milyon TL, 11,7 Milyon TL, 5,5 Milyon TL ve
4,5 milyon TL olarak gerceklesmigtir. Sirket’in
ticari alacaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %33 oranla artmig ve 31.12.2023’te 2022
yilina gbre %53 oraninda azalmigtir, 2024 yihnin
ilk ¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %19
oraninda azahg gbstermigtir. S6z konusu azalg,
denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihli
finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma
glich  esasma  gbre  diizenlenmesinden
kaynaklamaktadir.

Pegin Odenmis Giderler

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.03.2024 tarihleriyle pesin $denmis giderler
srasiyla yaklapk 2.088.424 TL, 71.511 TL,
1.0772.319 TL ve 791.251 TL olarak
gergeklesgmistir. Sirket’in pesin 6denmis giderler
kalemi, 2022 yilinda 2021 yiina oranla %97
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilina gbre
%1407 oraninda artmigtir. Kiltiir Bakanhgi’na
yapilan 5 yildizh 700 yatakli otel arsa tahsisi
ddemesi nedeniyle ilgili artis gergeklesmisgtir. .
2024 yilimn ilk ¢eyreginde ise 2023 yil sonuna
gore %27 oraninda azalig glstermigtir,

Diger Dénen Varhklar

Sirket’in diger donen varhiklar kalemini devreden
KDV  olugturmaktadir. Fatura  kesildikce
devreden KDV tutar1 azalmaktadir. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve  31.03.2024
tarihleriyle diger varliklar sirasiyla 13.677.243
TL, 9.243.008 TL, 11.623.835 TL ve 9.244.559
TL olarak gergeklesmigtir. Sirket’'in  diger
varhiklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%32 oranla azalmmg ve 31.12.2023’te 2022 yilna
gore %26 oraminda artmistir. 2024 yihmin ilk
geyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %20
oraninda azahg g8stermisgtir.

DURAN VARLIKLAR

Duran Varliklar; agirlikli olarak diger alacaklar,
yatinm amaghi gayrimenkuller, pesin 8denmis
giderler, diger duran varhklar ve &zkaynak
ybntemiyle deferlenen yatnimlar olusmaktadir.




31.12.2021,  31.12,2022, 31.12.2023 ve
31.03.2024 tarihleriyle duran varhklar sirasiyla
2.022.302.829 TL, 2.394.813.181TL,
3.413.372.342 TL ve 3.429.001.226 TL olarak
gergeklesmigtir.  Sirket’in  duran  varliklar
kaleminde, 2022 yilinda 2021 yil sonuna gire
%18 oramindan artig, 2023 wilkinda 2022 yil
sonuna gore %43 oraninda artig ve 2024 yilinm
ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna %0,5 oraninda
arti gerceklesmistir. Yillar itibariyle gerceklesen
artig, yatinm amagh gayrimenkullerin ekspertiz
degerlerinin artigindan kaynaklanmaktadir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in  dzkaynak ybntemiyle deZerlenen
yatinmlar kalemini isgtiraki olarak bulunan
Cagrankaya Turizm ve Sour Turizm
olusturmaktadir.

Yattrim Amagh Gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagl gayrimenkuller kalemi,
2022 yihnda 2021 yilma oranla %20 oranla
artmig ve 2023 ve 2024 tarihlerinde ise 2022
yilina gdre yaklagik %33 oraninda artnuistir. Artig
yatimm amacgh gayrimenkullerin  ekspertiz
degerlerinin artmasimdan kaynaklanmaktadir,

Pesin Odenmig Giderler

31 Mart 2024, 31 Arahik 2023, 2022 ve 2021
tarihleri itibariyla pesin Sdenmis giderlerin detay:
agagidaki gibidir:

Kisa vadeli pegin Sdenmiy giderler

31032024 | 3012023 | 31122028 | 31122021
fa"":i:"‘"z‘“" mi2se | 1omae | 17514 | 62095
Yerdnly 53597 | 1460488
g’;“” mase | romae | nsn | zossaze

Uzun vadeli peyin §denmiy giderler

31032024 31322023 31122021 | 3)1L.2021
Maddi dunn
vertk elunian
igin verilen 227.5345.907 227.545.937
svanslar (s)
Pesgin ddenmiy
gideler 114971 1.149.711
TOPLAM
L) 118.695.643 123.695.64%

(a) Ana Ortakhk Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1
Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hikiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA™) Gazipasa / Antalya

T 802290
01 7750 0001
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adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m? arsanin 49
yilligina st kullamm hakki igin (700 yatakh 5 yildizh
otel tesisi gergeklestirmek {lzere), T.C. Kiiltilr ve
Turizm Bakanlifi’na 14 Haziran 2023 tarihinde,
143.767.000 TL (3] Mart 2024 taribi itibaryla satin
alma gticli esasina gére TL karsihgl 227.545.937 TL)
tutarmda avans Sdemesi gergeklestirmistir. T.C.
Ktltdr ve Turizm Bakanhgi Yatnm ve lsletmeler
Genel Mudirldgi’nin 04 Temmuz 2023 tarihli
yazisina istinaden, Ana Ortakhk Sirket, ilgili yazimin
teblig tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, 1 yil
slireyle gegerli olan 8n izini almigur. Om izin
agamasinda, Ana Ortakhik Sirket’in; ilgili taginmazin
1/1.000 8lgekli imar uygulamasinin yaptinlmasy, ilgili
idareden onayli aplikasyon krokisinin hazitlanmass,
Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ydnetmeliZi
hiikiimlerine gbre yatinmin uyguniuguna dair CED
Raporunun uygulanmas, gergeklegtirilecek tesis icin,
2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm
Tesislerinin  niteliklerine  iliskin  ybnetmelik
hilkimlerine gdre Turizm yatnm: belgesinin
almmasy, bBlgedeki alt yap1 proje ve uygulamalari igin
turizm yatinmeilan tarafindan kurulmus bir birlik ya
da girket olmas: durumunda, ilgili birlige ve/veya
girkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast
ve Ahes Gayrimenku! Yatnm Ortaklii Anonim
Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis
isleminden once gerekli sermaye tutarina (Toplam
yatirun maliyetinin (2024 yili verilerine gire
489.421.800 TL) %51°i oranmnda) ulagmas: gibi
yiktimlilkleri bulunmaktadir.

igili gayrimenkultin dst kullanim hakkmmn 31 Mart
2024 tarihi itibariyla ger¢efe uygun dederi
1.576.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK'mn
gayrimenkul degerleme girketleri listesinde yer alan
bir degerleme girketi tarafindan hesaplanmigtar. ligili
gayrimenkuliin ger¢egie uygun degeri; ilk agamada,
gelir yaklagumina gire belirlenen degerin 2/3°0
(“1.576.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup
sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Killtlir ve
Turizm Bakanlif tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis
Sartnamesi 2023 / 1 kapsaminda 1 y1l stire ile verilen
dn izin strecindeki sartlanin yerine getirilmesi igin
gereken zaman zarfinda olugabilecegi Sngorilen
riskler i¢in %30 iskonto uygulanarak 788.000.000 TL
olarak tespit edilmigtir.

Kaynaklar

Kisa Vadeli Yiikiimlillikler

Kisa vadeli yilktiimliiltikler kalemi agarhkl olarak
kisa vadeli bor¢lanmalar, wzun vadeli
borglanmalarin  kisa vadeli kisimlar, fticari
borglar, diger borglar ve ertelenmis gelirlerden
olusmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,




31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle kisa vadeli
yiikkiimRililkkler sirasiyla 182.228.037 TL,
151092446 TL, 259939598 TL ve
234.076.510 TL olarak gergeklesmigtir. Sirket’in
kisa vadeli ylikimlulikleri, 2022 yihinda 2021
ytlina oranla %17 oraninda azalmig, 2023 yilinda
2022 yilina oranla %72 oraninda artmigtir, 2024
yilmin ilk geyregi itibariyle ise %10 oraminda
azalmgtsr. 31.12.2023 tarihli verilerde kisa vadeli
yUkamltluklerin gegmis yillara oranla artmasinin
temel sebebi ise tek taksitli ve bir yil vadeli banka
kredisi kullanimdir, 31.03.2024 tarihi itibaniyla
ise nominal bazda kisa vadeli yukiimliiliklerde
ticari borglarda azalma meydana gelmemistir.
Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihli
finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satin alma
giicii esasina gére diizenlenmigtir. Sonug olarak
31.03.2024 tarihli hesaplamalar kisa vadeli
yikiimliiliklerde azalig gstermesinin en dnemli
sebebi, 2024 wilindaki kisa  vadeli
ylkiimloklerinin  31.12.2023 tarihindeki kisa
vadeli yilkiimliiliiklerin enflasyon bazinda
artmamis olmasichr.

Uzun Vadeli Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlar

31.12.2021, 31.122022, 31.12.2023 ve
31.03.2024 tarihleriyle uzun  vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 siwrasiyla
88.808.569 TL, 55.259.445 TL, 3.071.266 TL ve
32.527 TL olarak gergeklesmigtir.

Sirket’in uzun vadeli borglanmalanin kisa vadeli
kisimlar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%38 oranla azalmg ve 31.12.2023te 2022 yihina
gore %94 oraninda azalmagtir. 2024 yilmmn ilk
geyregi itibariyle ise yaklagtk %99 oraminda
azalmigtir. Banka kredi taksitlerinin
Odenmesinden kaynaklanmaktadir.

Kisa vadeli digger borglar

Sirket’in  uzun  vadeli  diger  borglan
bulunmamakta olup kisa vadeli difer borglar
kinlimi agagideki tabloda yer verilmistir:
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31.03.2024 31.12.2023 .z 30122021

Odenecek
Yerg! ve 156,797 L9} 19.875 50,068
{oolar

Ortaklam
borglar
Hliskili
tmaflars 13230 235274 260923 372555
borglar
Taksitbeadiri
Imiz  vergi - - 219207
borgln

Diger gegitli
banles . 1164.250

TOPLAM
(TL)

45215372 47.614.292 39.326.449 80.257

45385399 51.045.729 394607247 T2 087

Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler

Sitket’in uzun vadeli yiikiimlQlikleri; wzun
vadeli borglanmalar, uzun vadeli kargiliklar ve
ertelenmis vergi ylikiimlaliigii kalemlerinden
olugmaktadr. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle sirasiyla
410.532.166 TL, 451.062.105 TL, 261.382 TL ve
282,879 TL olarak gergeklegmistir. Sirket’in
uzun vadeli yiiktimlgliiklerinde 2022 yilinda
2021 yil sonuna gtre %10 oraninda artig, 2023
yihinda 2022 w1l sonuna gire %100 oraninda
azahg ve 2024 yihmn ilk geyreginde 2023 yil
sonuna gre %8 oraninda azalis gergeklegmigtir.
2023 yih ve 2024 ilk geyreginde gergeklesen
azahs, uzun vadeli borglanmalar kaleminin
azalmasindan kaynaklanmaktadir.

Ertelenmig Gelirler

31 Mart 2024, 31 Arahik 2023, 2022 ve 2021
tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay
agaghidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31032024 | 31.12.2023 | 31.12.2622 | 31.12.2021
Alinan
sipaciy 20.346.928 | 20.320.312 | 47.414.821 | 51.470.6T1
avansian
(TR‘;"AM 20346928 | 20320312 | 47414821 | 5147067

Abnan siparig avanslar), Sirket’in konut stoklari
icin almis olduBu nakit avanslardan olugmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirhkh olarak Sdenmis
sermaye, geemis yil kar / zararlan ve net ddnem
kan / zaran kalemlerinden olusmaktadir,
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Sirket’in dzkaynaklar kalemi, 2022 yalinda 2021
yilina oranla %17 oranla artm1s ve 31.12.2023’te
2022 yilina gére %66 oraninda artmugtir. 2024
ythnin ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gére
%] oramnda artiy gergeklesmistir. Ger¢eklesen
artisin en Snemli sebebi gegmis yillar karlan ve
ddnem net kart futarlarinin artmasidir.

Koagolide 024 Bolimwis Denetimden Gepmby Oret Gelir Tablosm
gLoL.. #1.0L.- 01.81.- [TXT % 91.91.-

a 320 | aeazens | snnazonr | stizzor | sniizen
Hasrin LI | 7460355 | 20816713 | 405720300 | 36.604.044
Sanglann
Maliyeti

Kt 6.938.15% 7.460.355 29816.71) 40870202 | 36604 044

{4.077) S.55L190 | T92612.899 | 407.074.025 | 31 ITI618

Onotsi 16108442 | 6252410 AX7AT75433 | 408151 232 | 340322495

Vergi 37.617.085 | 17804291 | 904.632.390 | 409.09%0.33) | 3%.252T)

Kan/ ITEIT.0N6 | BASLLIY | LDSDDBETS | 194.9M.9M | 136440095

Sirket’in yukarida belirtilen ilgili dnemler
itibanyla kar / zarar tablosunda yer alan hasilat
gayrimenkul kiralama gelirlerinden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023, 31.03.2023 ve  31.03.2024
tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibariyla kira gelirleri Begiktag Kabatag Vakfi ile
akdedilen kira sdzlesmesinden olugmaktadir,
Sirket’in hasilatinda; 2022 yilinda 2021 yilina
gire %12 oraninda artig, 2023 yilinda 2022 yil
sonuna g¥re %27 oraminda azahs ve 2024 yilmin
ilk ¢eyreginde bir 8nceki yitin ilk geyregine gére
%6 oranminda azalig ger¢eklesmistir.31.03.2024
tarihli bagmmsiz Denetim raporunda bulunan
31.12.2023 tarihleri finansal veriler, 31.03.2024
itibariyle satn alma giici esasma gire
dilzenlenmigtir. Bu kapsamda kira gelirinin bir
yilik TOFE oranindaki artisn enflasyonun altinda
kaldigindan ilgili kalemierde azalig
gergeklesmigtir.

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023,
31.03.2023 ve 31.03.2024 willarinda satiglarin
maliyeti bulunmaktadir. Sirket’in yillar itibanyla
briit karhilig1 %100 oraninda gergeklesmigtir.

Faaliyet Kar/Zarar kaleminde degisikligin sebebi,
halka arz c¢ahgmalar1 kapsaminda Sirket’in
damigmanlik hizmetleri almasidan
kaynaklanmaktadir. Bagimsiz denetim,
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deferleme hizmetleri ve aract kurumlara yapilan
Gdemeler olmak iizere genel yonetim giderlerinde
onemli artis meydana gelmesi sebebiyle faaliyet
karinda azalig meydana gelmistir.

Finansman Geliri / Gideri Oncesi Faaliyet Kan /
Zarar kalemindeki degisikligin temel sebebi ise
Sirket’in 2023 son ¢eyreginde iki sirkete igtirak
etmesinden kaynaklanmaktadir. 31.03.2023 tarihi
itibartyla Sirket’in istiraki bulunmamaktadir.
31.03.2024 tarihinde ise Sirket portfdyilnde yer
alan ilgili istiraklerin &zkaynak yOnetmiyle
degerlenmesi sonucunda 31.03.2024 tarihli hesap
déneminde 16.108.462 TL gelir olusmustuir.
f1gili kalemin artig en dnemli sebebi istiraklerin
eklenmesinden kaynaklanmaktadr.

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi
Kéar/Zararindaki artisgin en Onemli  sebebi
dzkaynak ySntemiyle deferlenen yatinmlar ile
TMS 29 geregince olusan parasal kazangtan
kaynaklanmaktadir.

Dénem Kiri/Zaranindaki artigin  sebebi  ise
Sirket’in 29.12.2023 tarihi itibariyle gayrimenkul
yvatrim  ortakligma  dontigmesi  sebebiyle
kurumlar  vergisinden muaf olmasindan
kaynaklanmaktadir. Onceki donemlerden farklt
olarak kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi
giderine  dair  ytkiimlildkleri  ortadan
kalktifindan 2024 wyihn itibariyle ilgili arti
gergeklesmistir.

B.8 | Secilmis Onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yokeur.

tablolara  iligkin  denetim
raporlarindaki olumiu gbrils
disindaki hususlarnn igerigi
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B.11

ihraggimim
sermayesinin
yiikiimliikiklerini
kargilayamamast

isletme
mevcut

31.03.2024 tarihi itibari ile Sirket’in cari
ytiktimltilitkleri karsilamak iizere yeterhi igletme
sermayesi meveuttur, Sirket’in 31.03.2024 tarihi
ile donen varhklan toplamy 251.000.713 TL, kisa
vadeli yiik@imliiliikleri 234.076.510 TL olup net
igletme sermayesi 16.924.203 TL'dir.

Sirket  ydnetiminin  isletme  sermayesi
gostergelerini takip etmek icin kullandifi net
isletme sermayesi tablosu agafiida verilmektedir.

L) 3922032

Toplam

31.03.2024 31022013 nazae

251.000.733 254.860076 | 264.290810 33285709

234.076.510 | 259.939.598 151.092 446 182228.037

Net |
stetme . 16924.203
Scormayesl |

G079322) | 113198365 | 150429672

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

Cl1

Ihrag  edilecek  vefveya
borsada ijlem girecek
sermaye plyasast aracimn
menkul kiymet tanmlama
numarasi (ISIN) dahil tiir ve
gruplarmna iligkin bilgi

C2

C3

Sermaye piyasasi aracinm
 thrag edilecepi para birimi

Ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay sayis)
ile wvarsa bedeli tam
ddenmemis pay sayisi

Her bir paymm nominal
degeri

| numarasi

Ihrag edilecek ve Borsa istanbul’da islem gorecek

sermaye piyasas1 aract Sirket’in Halka Arz

Edilecek Paylar’’dir. Sz konusu paylann ISIN

isbu izahname tarihi itibaryla

belirlenmemis olup Kurul onaymnin ardindan

Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde

kaydilestirilecektir.

Sirket’in sermayesini temsil eden paylar A ve B

gruplarina ayrilmig olup, hamiline yazih B grubu |
paylar halka arz edilecektir.

Paylar, TL olarak ihrag edilecektir.

Sirket’in c¢ikarilmis sermayesi 145.000.000 L |
ohip bu sermaye her biri 1 TL nominal degerde
toplam 145.000.000 adet paydan olugmaktadir,

Bu sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen Sdenmigtir.

Sitket’in paylar: her biri 1 TL nominal degerde
olmak iizere toplam iki ayn gruba ayrilmig olup
toplam 20.000.000 adedi nama yazih A grubu ve
125.000.000 adedi hamiline yazili B grubu olarak
ayrilmgtir.

Sirket'in  145.000.000 TL olan ¢ikanlmg
sermayesinin -~ 50.000.000 TL  artinlarak
195.000.000 TL'ye c¢ikarilmas: kapsammda, yeni
ihrag edilecek toplam 50.000.000 TL nominal
defierli B grubu pay halka arz edilecektir.
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Sirket ydmetim kurulu, sbz konusu sermaye
artirminda mevcut ortaklarin yeni pay alma
haklarm kisitlayarak yeni paylar ¢ikaracak ve stz
konusu paylar halka arz edilecektir.

C4

Sermaye piyasasi aracinin
sagladifr haklar hakkinda
bilgi

Halka Arz Ediien Paylar, ilgili mevzuat uyarinca,
pay sahiplerine asagideki ¢esiti  haklart
saglamaktadir:

e Kar Pay1 Hakki (SPKn m.19 ve TTK m.507,
[1-19.1 say1h Kéar Pay: Tebligi)

e Oy Hakki (SPKnm.30, TTK m. 432, 433, 434,
435, 436)

* Yeni Pay Alma Hakki (TTK m.461, SPKn
m.18, II-18. 1 saysh Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi)

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK m.507)
Ortakliktan Aynlma Hakk: (SPKn m.24, II-
23. 3 sayah Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayriima Hakki Tebligi)

¢  Ortakliktan Cikma ve Satma Hakk: (SPKn
m.27, 127, 3 sayih Ortakhiktan Cikarma ve
Satma Haklan Tebligi)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK md. 462,
SPKn m.19 ve VII-128. 1 sayili Pay Tebligi)

e  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn
m.29, 30 ve TTK m.414, 415, 425 ve 1527, 11-
30.1 sayith Vekaleten Oy Kullamimas: ve
Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

¢ Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki
(TTK md. 407, 409, 417)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn m.14,
TTK m437, II-14. 1 sayith Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi)

¢ Iptal Davasi Agma Hakk (TTK m.445, 451,
SPKn m.18/6, 20/2)

e Azmhk Haklan (TTK m.411, 412, 420, 439,
531 ve 559, SPKn m.27)

o  Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK m. 207,
438, 439)

Halka Arz Edilen Paylar, mevzuatin verdiklen
haricinde, herhangi ek bir hak tanimamaktadir,

C.5

Sermaye piyasasi aracmnin
devir ve tedavillinii
kisitlayica bususlar
haklanda bilgi

Halka arz edilecek ve Borsa’da iglem gbrecek
paylar Uzerinde paylarn devir ve tedavillling
kisitlayici herhangi bir husus bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasas) araclarinin borsada

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa istanbul Yildiz
Pazar'da iglem gdrmesi igin 25.03.2024 tarihinde




islem gdrmesi icin bagvuru
yapthp yapilmadigi veya
yapihp yapilmayacag
hususu ile islem goriilecek
pazara iligkin bilgi

bagvuru yapilmigtir. Ancak, halka arz edilen
paylarin satig tamamlandiktan sonra Borsa
Istanbul’da iglem gdrebilmesi, Borsa Istanbul
mevzuatinin ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde Borsa
Istanbul Y&netim Kurulu’nun kararina baghdir.
Borsa lstanbul’un gbriigii isbu izahnamenin “J-
Borsa Gordigi” kisminda yer almaktadir.

C.7

Kar dagtim
hakkmnda bilgi

politikas

12.03.2024 tarih ve 2024/007 sayil: ySnetim kurulu
karan ile yapilacak ilk genel kurul toplantisinda
genel kurulun onayma sunulmak fizere Sirket’in
kar dagtim politikasi belirlenmigtir. Esas
Stzlesme’nin 31, maddesi ve kar dafitim politikas:
uyannca Sirket’in faaliyet ddnemi sonunda tespit
edilen gelirlerinden, Sirket’in genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi Sirket tarafindan
ddenmesi veya ayrilmas: zorunlu olan miktarlar ile
Sirket tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi zorunlu
vergiler dligiildilkten sonra geriye kalan ve yilhk
bilangoda gorillen dbnem kari, varsa gegmis yil
zararlarinin digillmesinden sonra kalan miktardan,
tncelikle genel kanuni yedek akge aynhr ve bu
miktardan kalandan, varsa birinci kér pay: ve ikinci
kér payr aynlir. Net donem kéarndan, yukarida
belirtilen meblaglar distiikten sonra kalan kismy,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kir pay)
olarak dagitmaya veya yedek akge olarak ayimaya
yetkilidir.

Llke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi
slircce piyasa beklentileri, Sirket’in uzun vadeli
stratejisi, sermaye gereksinimi, yatirm ve
finansman politikalan, ilgili mevzuatta gergeklegen
degigiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve
ulusal ve kitresel ekonomik gartlar da dahi{ olmak
ve bunlarla simrh olmamak iizere birtakim unsurlar
dikkate alinarak kar dagitimma karar verilit. Kar
dagtiminda, Kurumsal Yénetim llkeleri’ne uygun
olarak pay sahipleri ve $irket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarhi bir politika izlenmektedir. Bu
gergevede yatinm ve finansman ihtiyaglarindan
kaynaklanan olaganiistii bir durum olmadi siirece
Sirket, yilrlirlikte olan mevzuat gergevesinde
dagitima konu edilebilecek net kardan, nakit ve /
veya bedelsiz pay seklinde kér pay1 dagitmay:
hedeflemektedir.
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D—RISKLER _

D.1 | ihragoiya, faaliyetlerine ve | Sirket’in maruz kalabilecegi riskler; thraggiya ve

icinde bulundugu sektdre | faaliyetlerine iligkin riskler, sektdre iligkin riskler

iligkin Snemli risk faktdrleri | ve ihrag edilecek paylara iligkin riskler olarak ii¢
hakknda bilgi ana grupta degerlendirilebilir ve bu risklere iligkin

Ozet bilgiler asagida belirtilmektedir.

Ihracciya ve Faaliyetlerine iligkin Riskler
o Qitket'in suurh gayrimenkul yatinm

| ortakhi1 tecriibesi bulunmaktadir.

o Sirket portfSyiinde yer alan
gayrimenkullerin yonetilmesinde
zorluklarla karsilagabilir.

¢ Projeler satig ve/veya kiralama sathalarinda

. bagarili olamayabilir, satig hasilath ve/veya

| kira geliri beklenenden dustik

! gerceklegebilir  ve/veya tahsilat iz
beklenenden diiglik gergeklesebilir,

e Sirket’in portfdylinde yogunlagma riski
mevcuttur,

e Sirket’in  projeleri  baglayamayabilir,
tamamlanamayabilir  ya da gec
tamamlanabilir.

o Sirket ve igtiraklerine Antalya Gazipasa
ilgesinde  bulunan arsa list hakk
kullammina iligkin T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanhg tarafindan verilen on izinler iptal
edilebilir, Sirket n izin siiresince var olan
yiikiimliititklerini yerine getiremeyebilir,
Sirket ve bagh ortakliklan lehine fist hakka
tesis edilemeyebilir ve ilgili taginmazlarda
geligtirilecek projeler sonuglanamayabilir.

o Kocaeli 1li, Gebze llgesi, Sultan Orhan
Mahallesi, 6371 ada, 6 parsel olarak kayith
6.67541 m? bilyikliigiindeki arsada
Kocaeli 2. Idare  Mahkemesi’nin
25.03.2019 tarih, 2018/470 esas, 2019/334
karar no ile imar uygulamasina ydnelik iptal
karan bulunmasi sebebiyle bdlgede yeni
imar uygulamasi yapilana kadar yapilagma
yasafi bulunmakta olup (dava konusu
btlgede bagka bir tagimmaz maliki
tarafindan agilan dava ile ilgili), taginmazm
bulundugu bdlgede imar plam vilriirlitkte
olmakla beraber, imar uygulamasina
ybnelik iptal karan sebebiyle taginmazin

i | bulundugu bdlgede yeni imar uygulamas) |
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yapilana  kadar  yapilasma  yasag
bulunmaktadr.

e istanbul ili, Gaziosmanpasa ligesi, Sarig8l
Mabhallesi, 6802 ada, 1 parsel olarak kayith
2.260,84 m? bliyiklugindeki arsada 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planma gore
tasinmazin emsali 1,80 olmakla birlikte
Gaziosmanpasa Belediyesi’'nce onaylanan
avan proje kapsaminda parselin imar
transferi yoluyla emsal hakki 4,58’¢
artirilmmg ve dederleme raporunda anilan
emsal kullamimistir.

e Sirket, kira gelirlerinin tamamm BIK
Kabatag Vakfi ile akdetmis oldugu kira
stzlesmesi kapsaminda elde etmekte olup,
BJK Kabatag Vakfi'nin kira sbzlegsmesini
feshetmesi veya zamaninda kira bedellerini
ddememesi halinde Sirket’in faaliyetleri,
finansal durumu ve operasyonel sonuglar
olumsuz etkilenebilir.

e Sirket proje gelistirmek igin uygun arsa
bulamayabilir.

e Projeler sais ve / veya kiralama
safhalarinda bagarili olamayabilir, sati
hasilati ve / veya kira geliri beklenenden
distik gergeklegebilir ve / veya tahsilat iz
beklenenden diisitk gergeklesebilir.

e Projelerin ingaat maliyeti beklenenden
yliksek gergeklegebilir, Sirket’in
projelerinde kullanch) iiriinlerin arzinda ve
fiyatinda yasanacak olasi degisiklikler
Sirket’in tiretimini ve karhibhfim olumsuz
etkileyebilir.

o Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli
olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

e Sirket’in portftylinde bulunan
gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek
hukuki uyugmazhklar, Sirket’in faaliyet
sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

o Sirket’in tabi oldugu  mevzuattan

kaynaklanan yiikiimliilikleri veya ilgili

mevzuatta yapilabilecek  degisiklikler,

Sirket’in faaliyetlerini olumsuz

etkileyebilir.
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Miiteahhit firmalarin  faaliyetlerinden
dolay1 ortaya ¢ikabilecek ytkiimlillikler,
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Sirket iligkili taraf iglemleri yapabilir.
Sirket’in  mevcut  sigorta  poligeleri,
meydana  gelebilecek tim  zararlan
kargilayamayabilir,

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen
kilit personellerin yerine aym nitelik ve
kalitede personelin ikame edilememesi
veya ge¢ ikame edilmesi, Sirket’in
bilylimesini simirlandirabilir ve
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Proje ingaasi, geligtirilmesi ve kullamlmas;
igin gerekli olan izin ve ruhsatlarm ge¢
alinmas) veya hi¢ alinamamasi ihtimali sz
konusudur. Bahsi ge¢en izin ve ruhsatlarin
alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi hallerde
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyebilir.

Sitket’in  planladifys  projelere iliskin
tngtrillemeyen gelismeler yasanabilir.

ihracclmn Iginde Bulundugu Sektire Itigkin
Riskler

GYO’lara tamnan vergi avantajlarmm
daraltilmas) veya kaldinlmasi yahut
Sitket'in  GYO  statiisiinl  devam
ettirememesi, Sirket’in zarar gdrmesine
neden olabilir.

Gayrimenkul yatrimlan likit yatrimlar
degildir ve gayrimenkul yatinmlanm nakde
gevrilirken zarar olugabilir,

Gayrimenkul degerlemesi dogas1 geregi
Sznel ve belirsizdir ve Sirket’in varliklarina
bigilen deger varliklann mevcut degerini
tam olarak yansimayabilir,

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada
olugabilecek ekonomik veya politik riskler
gayrimenkul sektdriinde talebi agaf ydnde
etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarimn
diismesine sebep olarak Sirket gelirlerinin
olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.
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Gayrimenkul sektdriinde rekabet yogundur,
rekabet ve arzin fazlahifi gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, mevcut konut
kredisi faiz oranlarmin artmas: halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana
gelebilir ve bu durum  Sirket’in
faaliyetlerini, finansal dorumunu ve
operasyonel sonuglarm olumsuz
etkileyebilir.

Sirketge , 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yaymmlanan 375 sayth Vergi Kanunlan
kapsaminda Madde 32°de Dbelirtilen
Kazanglardan asgari %50 kar pay:
dagihlmamas:  halinde  Sirket %30
Kurumlar Vergisine tabii olacaktir, Bu
Vergi yttkiimliliigh Sirket’in karhhgms
etkileyebilir.

Sirketge , 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yaymmlanan 375 sayih Vergi Kanunlar
kapsaminda Madde 36’de belirtilen asgari
%10 Kurumlar Vergisi getirilmesi sonucu
bu Vergi yliktimliiltiga Sirket’in karliligm;
etkileyebilir.

D.2

Sermaye piyasasi aracina
iligkin 6nemli risk faktdrleri
hakkinda bilgi

Ihra¢ Edilecek Paylara fligkin Riskler

o lhrag edilen paylar ilk kez halka agik bir
piyasada iglem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmas: yasanabilir.

e Paylar, tilm yatinmeilar i¢in uygun bir yatinm
olmayabilir.

e Sirket’in halka agikhik orani simirhidir ve bu
durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride
yapilabilecek pay satislan, pay fiyat: iizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

o Sirket, esas stzlesmesi ve sermaye piyasasi
mevzuati  gergevesinde  gelecekte  pay
sahiplerine kar pay) Sdemeyebilir.

e TL’nin deferindeki dalgalanmalar pay fiyatim
etkileyebilir,

¢ Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

¢ Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmas) veya sermaye piyasasi
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kosullarinin kétillesmesi durumunda Sirket’in
paylannin fiyat: diigebilir,

» Kiiresel ckonomide veya i¢ piyasada
olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve
siyasi riskler, salgin hastaliklar, deprem, tertr
eylemleri, sel baskinlan, savas, ayaklanmalar
ve benzeri olaganiisti olaylarin ekonomiyi,
Sirket’in faaliyetlerini, sektSrli, Uretimi ve
tilketimi ve dolayisiyla Sirket’in faaliyetierini
ve finansal durumunu olumsuz gekilde
etkileyebilir.

o Fiyat tespit raporuna iligkin varsayimlarin
gergeklegtirilememesi, Sirket’in pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

D3

Diger Riskler

Kredi Riski

Faiz Oran1 Riski

Likidite Riski

Kur Riski

Satiglara Hligkin Yogunlasma Riski

& @ o

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin
ihragcimin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag: tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan

yatinmeilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sirket’in sermaye artirmm yoluyla gergeklesecek
halka arzdan 1.260.000.000 TL britg;
1.220.750.893 TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik

39.249.107 TL, halka arz edilecek pay bagima
maliyetin ise 0,7850 TL olacafi tahmin
edilmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirihmi asagidaki tabloda
er almaktadr;

Maliyet * REIO® | TL Tuer
SPK Kurul Uereti (Scrmayenin Nomina) .

Degeri Uzerinden) Jirket 3%0.000
SPK Kunul Ucreti (Ihrag Degeri ve .

Nominal Deper Farks Uzerinden) Sirket 1.210.000
Borsa Istanbul fslem Gorme Bagvuru .

Uvreli $irket 85.500
MKK Uyclik Ucreti (BSMV Haric) Sirket 212607
Aracilik Komisyonu Sirket 32.400.000
Hukuki Damigmanhk (Vergiler Harig) Sirket 750.000
Bagimsiz Denetim (KDV Haric) Sirket $00.000
Reklam, Pazarlama, Halkla lliskiler Sirket 3.000.000
Degerleme Hizmeti Sirket 700.000
$irketin Katlanacafy Taplam Maliyet 39.249.107
‘Toplam Mallyet 39.249.107
Pay Bagina Maliyet 0,7850




*Malivet hesaplamase, vergi etkisi sonran igin sngovifen kolka ars fivan
ofar 25.20 TL'ye gore hesaplanmgur.

Talepte bulunan yatirimeilardan, talepte bulunmak
igin &zel bir {icret alinmayacaktwr. Ancak
yatinmecilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
paylari baska yetkili kuruluglarin hesabina
virmanlamak veya para iadesine iligkin EFT
yapmak istemelenn durumundeki Konsorsiyum
Uyesi olan yetkili kuruluglar arasinda farklihk
gdsteren ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

E.2a

Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin kullamim
yerleri ve elde edilecek
tabhmini net gelir hakkinda
bilgi

Sirketin  145.000.000 TL olan gikanlmg
sermayesinin, 725.000.000 TL'lik kayith sermaye
tavan1 dahilinde 50.000.000 TIL artinlarak
195.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Halka arz ile sermaye artisn yoluyla kaynak elde
edilmesi, kurumsallagma, $irket degerinin ortaya
¢ikmasi, bilinirlik ve tanmch@in pekistirilmesi,
seffafhk ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
glclti sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmekiedir.

Sirket’in sermaye artirmi yoluyla ihrag edecegi
50.000.000 TL nominal degerli pay karsih@ elde
edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri
diigiildikten sonra elde edilecek net halka arz
gelirinin kullanim yerleri ile ilgili bilgiler asagida
yer almaktadr.

1- Higkili olan taraflara olan borcun édemesi* (Net
Halka Arz Gelirinin %10-15)

2- Sirket’in istiraki pozisyonunda bulunan Sour
Turizm A.§. ve Cagrankaya Turizm firmalarina
sermaye ddemesi (Net Halka Arz Gelirinin %10-
15)

3. Sirket’in Istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan
mevcut arsalar iizerinde gelistirme ve ingaat
finansmaninda kullaniimak {izere; (Net Halka
Arz Gelirinin %75-80)

4- lsletme sermayesi. (Net Halka Arz Gelirinin % 0-
5)

*Sirketin 14.06.2024 tarihli kredisinin iliskili taraflar
tarafindan 8denmesi nedeniyle halka arz gelirinin %10-
15 aralig iigkili taraflara 6denecektir. $6z konusu fon
kullanim oranlan yukanda gdsterilen kategoriler
arasinda Sirket menfaatleri ve / veya ihtiyaglan
dogrultusunda degiskenlik gsterebilecekfir,

E3

Halka arza iligkin bilgiler ve
kogullan

Halka arz sonrasinda paylarm Borsa Istanbul’da
islem gorebilmesi igin Borsa Istanbul’'un uygun
gorfigiiniin_ almmasi  perekmektedir.  Borsa
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istanbul’'un gdriistine izahiname’nin I numarah
bdltimiinde yer verilmistir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul disinda bagka
bir kurumun onaymna gerek bulunmamaktadir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam
50.000.000 TL nominal degerli pay BIST te islem
gorecektir ve bu paylar Sirket’in halka arz sonras:
¢ikanlmig  sermayesinin  %25,64’tine  karsilik
gelmektedir. Halka arz edilecek toplam 50.000,000
TL nominal degerli paylann;

-37.500.000 TL nominal degerli kismt (%75) Yurt
I¢i Bireysel Yatinmecilar’a

-12.500.000 TL nominal degerli kismi (%25) Yurt
I¢i Kurumsal Yatirimeilar’a

gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir,
Sirket paylarimin  halka arzi Halk Yatinm
liderliginde olugturulacak konsorsiyum tarafindan
11-5.2 sayth Sermaye Piyasasi Ara¢lanmn Satiss
Tebligi’nde tamimlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplama” ve “En lyi Gayret Aracihg” ydntemi ile
gergeklestirilecektir.

Paylar i¢in 3 (iig) is glinll boyunca (talep
toplanacaktir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri
KAPta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis
duyurusunda belirtilecektir. 1,00 TL nominal
degerli paylarin satig fiyat1 25,20 TL'dir.

ihrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslan
cergevesinde MKK tarafindan hak bazinda
izlenecek olup, paylarm fiziki teslimi
yapilmayacaktir, Kaydi paylann dagitimmn
kesinlegtiginin Konsorsiyum Uyelerine bildirimini
takip eden 2 (iki) ig guni igerisinde ve pay
bedellerinin  Sdenmesi  sartiyla Konsorsiyum
Uyeleri'nin MKK nezdindeki hesaplarina kaydi
olarak teslim edilecektir.

Halka arz sonuglar, Kurul’'un sermaye piyasas
araglarinin satismna iligkin dilzenlemelerde yer alan
esaslar gergevesinde dag:itim listesinin kesinlestigi
glinii takip eden iki is glinil igerisinde Kurul’un 6ze)
durumlarmm  kamuya ag¢iklanmasma  iliskin
dtizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
SPKn’nun 8 inci maddesi ve Kurul’un 1I-5.1 sayih
izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24’iincli
maddesi uyarinca, [zahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satisa baglamadan 8nce veya satig stiresi
icinde yatirimcilarin yatiim kararim
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya halka
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arz eden tarafindan en uygun haberlesme
vasitasiyla derhdl Kuorula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
¢tkmasi hilinde, satis stireci durdurulabilit.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar
bildirim tarihinden itibaren yedi is glin iginde
SPKn’da yer alan esaslar gergevesinde Kurulca
onaylanir ve [zahname’nin defisen veya yeni
cklenen hususlara iligkin kismi yaymmlanir,
Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasmdan
dnce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatinmcilar, fzahname’de yapilan ek ve
degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig
ginll icinde taleplerini geri alma hakkmna
sahiptirler,

Aynca, izahnamede herhangi bir degisiklik olmasa
dahi yaunmcilar, talep toplama silresi icerisinde
taleplerini deZistirme ya da geri alma hakkina
sahiptirler.

E4

Catisan menfaatler de dahil
olmak f{izere halka arza
iligkin flgili kigilerin Sneml
menfaatleri

Halk Yatrim halka arz iglemi nedeniyle elde
edecegi komisyon hari¢, dofrudan veya dolayh
olarak halka arzin bagarisma baglanmis bir
ckonomik  ¢ikan  bulunmamaktadir.  Halk
Yatinm’in Sirket'in %5 (ylizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza
aracilik stzlesmesi diginda, herhangi bir anlagma
yoktur.

Sirket ve halka arzda hukuk damsmanhgim yapan
ve hukukgu goriigiinil olugturan Akol Avukathk
Bilrosu arasinda herhangi bir gikar veya menfaat
¢atismasi  bulunmamaktadir. Akol Avukathk
Biirosu ve $irket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. Akol Avukathk Biirosu’nun
dogrudan ya da dolaylh olarak halka arzin
basanisina  baglanmig  bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Akol Awvukathk Biirosu‘’nun
Sirket’in %S5 (yflzde bes) ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan
hukuki damgmanlik hizmetleri haricinde, herhangi
bir anlagma yoktur. Akol Avukathk Biirosu halka
arza iligkin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri
i¢in damsmanlik {icreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini
yapan Ram Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik
A.S. arasinda gikar gatigmasi veya herhangi bir
menfaat catijmast  bulunmamaktadir. Ram
Bagimsiz Denetim ve Danigmanhk A.$. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Ram
Bagimsiz Denetim ve Damismanhk A.S.'nin
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dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina  baglanmig bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Ram Bafimsiz Denetim ve
Danismanhk A.§.’nin, Sirket’in %5 (yiizde bes) ve
daha fazlasma sahip pay sahiplerivle arasinda
herhangi bir anlagma yoktur. Ram Bagimsiz
Denetim ve Damigmanhk A.S., Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde
etmigtir.

Sirket ve sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda
gayrimenkullerin degerlemesini yapan Alesta
Kurumsal  Gayrimenkul  Degerleme  ve
Danismanhk A.§. arasinda ¢ikar ¢atismas)
bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanhk A.S. ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Alesta
Kurumsal  Gayrimenkul  Degerleme  ve
Damsmanlik A.$. dogrudan ya da dolayh olarak
halka arzin bagarisma baglanmig bir ekonomik
¢ikart  bulunmamaktadir.  Alesta Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.,
Sirket ve Sirket’in %S5 (yilzde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlagma yoktur. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degierleme ve Damismanlik A.$., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsanuinda licret
elde etmigtir.

E5

aracini
eden

Sermaye piyasasi
halka arz
kisinin/ihragcimin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
slire ile taahhiit verildigi
hususlarm igerecek sekilde
dolagtmdaki pay miktarin
artinlmamasina iligkin
verilen taahhittler hakkinda
bilgi

Sirket, 12.03.2024 tanihli ve 2024 / 006 sayih
ybnetim kurulu kararma binaen verdii taahhildil
kapsaminda; Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlan
dahil dolagimdaki pay miktarinin artmasma yol
acacak sekilde satisga veya halka arza konu
edilmeyecedine, bu dofrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa [stanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina
ve bu slire boyunca ileride yeni bir satig veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayaca@
dogrultusunda taahhtitte buhmmustur.

$irket’in mevcut ortaklari olan AHES ingaat
Ticaret ve Sanayi A.S., Silleyman Eksi, Miicahid
Hamza Eksi ve Ebubekir Eksi tarihli taahhitleri ile
Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip
olduklan halka arza konu olmayan Sirket

paylarinin dolasgimdaki pay miktarinm artmasma




yol agacak sekilde satiga konu etmeyeceklerine
(Sirket paylarimin Borsa [stanbul’da iglem grmeye
baglamasm: takiben gergeklestirilecek  fiyat
istikran jiglemleri neticesinde geri alinan paylar
haricinde Borsa Istanbul’dan alman Sirket paylan
'satiga konu edilebilecektir.), halka arza konu
etmeyeceklerine, bu dogrultuda bir Karar
almayacaklarina ve / veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacaklarina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir
agiklama yapmayacaklarma ve ayrica bu pay
sahiplerinin, halka arza konu olmayan Sirket
paylanint, izahname onay tarihinden itibaren 180
(ylizseksen) giin boyunca Borsa Istanbul’da veya
Borsa Istanbul diginda satmayacaklarina, bagka
yatinimcy hesaplarna virmanlamayacaklarina veya
Borsa Istanbul’da 5zel emir ile ve / veya toptan
satiy iglemlerine konu etmeyeceklerine, Borsa
Istanbul’'un  ilgili pazarinda bu  sonuglan
dogurabilecek bagkaca herhangi bir islem
yapmayacaklanna ve ybnetim kontroltine sahip
olduklan herhangi bir istirak ya da bagh ortakhk
veya bunlar adina hareket eden kisiler tarafindan da
bu smirlamalara uyulmasim saglayacaklarma
iliskin taahhtitte bulunmuslardir.

Sirket ayrica 13/06/2023 tarihli taahhiidii ile, Sirket
paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin
bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agikhk
. oranina ulagilamamas! halinde, halka arzin iptal
edilecegini ve en geg 3 (ii¢) ay igerisinde Esas
Stzlesme'nin  GYQ faaliyetini  kapsamayacak

sekilde degistirilmek Uzere Kurul’a bagvuruda

bulunulacag dogrultusunda taahhiltte
| bulunmugtur,

Y IR L Lh LR 3:?;-‘;‘“”."
e TTE 810 8o2a
TR LTS 91 2740 oot #




Aearr,

E.6 Halka arzdan kayna”anan Sulanma etkisine iliSkin hesaplamalar 31.03.2024
sulanma etkisinin miktar ve | tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarda
| yilzdesi yer alan veriler esas alinarak yapilmigtir.

' Yeni pay alma hakk Sirket paylarinin halka arzi mevcut ortaklann
kullammunin sz  konusu | Fli¢han haklarmin kisitlanarak sermaye artiam
olmasi derumunda, mevcut seklinde olacaktir. Buna gdre sulanma etkisinin
hissedarlarin halka arzdan | Miktar: ve yiizdesine iligkin hesaplama agagidaki
pay almamalari darumunda | tabloda sunulmustur.
sulanma etkisinin miktari ve
yiizdesi

[ Sulsams Etkisi® ('“-4)
Halka Arz Oncesi Defler Degeri®* 3.445.642.550
| Hatka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 145.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Bagwna Defer z;
] Deperi !
| Halks A7z Fiyat: ) 2520
Sermaye Artinon (nominal TL) L 50.000.000
| Sirkete Girecek Broit Halka Arz Geliei 1.260.000.000 |
Halka Arz Masraflan 39242107 |
girkete Gircock Net Hatka Arz Geliri 1.220.750.893
Halka arz Sonrasi Defter Degeri 4.666.393.443_.
Helka Arz Sonras: Pay Sayisi B 193.000.000
Haolka Arz Sonrasi Pay Basina Defter 1 33,93
eri o >
Meveut Ortaklar I¢in (pozitif) Sulanma 017
Etkisi (TL) 5
Mevcut Ortaklar [¢in (pozitif) Sulanma %0.7
Etkisi (%) s .
Yem Ortaklar [gin {pozitif) Sulanma Etkisi 127
| (TL) :
Yeni Ortaklar fgin Sulanma Eikisi (%) ~%35,04 _
® Vergr ethisi sonras: igin Sngdrilen hatka arz fiyan olan 25,20 TL ye gire
hesaplanmigitr.
*31.03.2024 som itibariyla topiam Szkayrak degeri
Not: Hesaplamalar varsaymmlar ile tahmini veriler dikkate
alinarak yapilmis olup, ger¢ek verilerin ortaya cikmasindan
sonra yaptlacak hesaplamalarda baz) farkl deerler ortaya
. : ytkabhilir. AL
E.7 | Talepte buluuan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak
yatinmaellardan talep | icin &zel bir iicret alinmayacaktir. Ancak
edilecek ¢ahmini maliyetler | yatinmecilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
hakkinda bilgi paylan bagka bir kurulugun hesabina virmanlamak |
veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri
durumunda Konsorsiyum Uyeleri olan yatinm
kuruluglan arasinda farklihk gbsteren gesitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

A D TR TreWTO earags
hiatais No: 0788 G2l 7iet cond




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragomin bagimsiz
denetim kuruluslarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel
meslek kuruluglar ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine ait konsolide finansal tablolar: hazirlayan bagimsiz denetgiye iliskin bilgiler
asagida sunulmaktadlr

Bafimsz o
Denetim ye Olduklar
Bafimsiz Denetim
Kurulusnoun Bafimsiz Denetim Rapor Divem Kurulugunun Profesyone)
Ticaret Unvan Kurvlosunun Adresi Sorumiu Meslek
Denetglsinin Ade Kuruluglan
Soyadi
Maslak Mahallesi 31.12.2021
RJ?)M E‘?Ell T:'Z Tasyoncas) Sokak No:1 31.12.2022 ) istanbul Serbest
Dants e | Maslak 1453 Sitesi T4 A | 31122023 Omer Cekic | Muhasebeci Mali
’ Sirketi Blok Daire:40 34398 31.03.2024 Miisavirler Odas)
' Sariyer istanbul 30062024 |

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetginin gorevden ainmas,
girevden ¢ekilmesi ya da degigsmesine iligkin bilgi:

Izahname’de yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyla bagimsiz denetim kurulusunun ve
sorumlu ortak bag denetginin gdrevden alinmasi, gorevden gekilmesi ya da degismesi stz
konusu olmamistir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 yillan ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren
dbnemlere iliskin 6zel bagims:z denetimden gegmis se¢ilmis finansal tablo kalemleri agagida
yer almaktadir.

Cari dinem | Gegmis d¥aem | Gegmis dinem | Gegmis dinem
L) Ozel Bafumsiz | Ozel Bapimsiz | Ozel Bapmsiz | Ozel Bagumsiz
Denetimden Denetimden Denctimden Denetimden
Gecmiy Gegmis Gegnly Geomiy
31.03.2024 | 31.32.2023 31122022 31.12.2021
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR T T T
Nakit v¢ Nakit Benzerleri ~ 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.605.084
Ticani Alacakiar 4.484.515 | 5.507.906 11.659.364 8.791.249
- Jtigkiti saraflardan sicori alacaklar -] - - -
- fligkiti olmayan taraflardem ticari alacekiar . 44843515 | 3.307.906 11.659.364 4.791.249
Digev Alacaklar -1 - 1.709.708 -
- figkili taraflardan diger alacakiar o - - 1361 -
- lligkili olmayan targfiardan difer alacaklar -] - 1.706.344 .
Stoklar 234.873.193 | 234.873.193 | 226.691.709|  226.69).709
Pegin Cidenmig Giderler 791254 1.077.319 71511 2.088.424
Cari Donem Vergisiyle 11gili Varlakiar = - 7074 z
| Diger Donen Varbiklar 9.244.55% | 11.623.835 9.243.008 13.677.243 |
TOPLAAJ_@MKLAR 151.000.713 254.860.076 264.290.811 332.857.70%
| DURAN VARLIKLAR — = e
Difer Alacaklar ) . - 10.453 | 16.677
- Rigkili taraflordan diger alacaklar - - - -
|- ltigkiti ofmayen taraflordan dider alacakiar -] - 10.153 16.677
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatnmlar 49.931.234 33.818.695 — . -
Kullamm Hakki Varhklar . | 226.1M 24).548 303.221 121.027 |
Yaunm Amach Gayrimenkuller 3.14%.150.000 ,  3.149.595.)39 2.376.355.940 1.983.452.040
Madd) Duran Varhiklar e T 980563 | 9931912 1441813 |  2.3304d10)
Madd) Olmayao Duran Vaehklar 17.651 27.400 66.392 114.977
|__Pegin Odenmig Giderler 228.695.648 228.695.648

/‘rﬁfﬁw RIM
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Diger Duran Varhiklar - - 16.635.662 36.271.698
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.419.001.226 3.413.372.342 2.394813.181 2.022302.819
TOPLAM VARLIKLAR 3.680.001.939 | 3.668.232418| 2.6%9.103.992 | 2.35%.160.538

Cari dénem Geemis dinem | Gegmiy dSnem | Gegmis dbnem
Ozel Bafimsiz | OzelBaumeiz | Ozel Bagunsiz | Ozel Bapinsiz
(TL) Demetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmibs Geemis Gegmiy
31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKOMLULUKLER

Kisz Vadeli Bor¢lanmalar 165.772.251 182.400.002 5.972.740 39.200.693

Uzun Vadeli Bor¢lanmatarin Kisa Vadels Kisimlan 32.527 3.071.266 55.259.445 88.808.569

Ticari Borglar 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156

- figkili taraflara ticari borglar - - - .

- Rizkili ofmayan targflara ticari borclar 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156

Calisanlara Saplanan Faydalar Kapsammda Borglar 794.158 246.557 137.232 185.316

| Dipes Borglar 45.385.899 51.045.729 39.607.247 782.087

- Nigkiti taraflara diger borglar 45.229.102 47.849.566 39.587.372 ¥52.812

- Rigkili olmayan targflara diger borclar 156.797 3.196.163 19.875 329275

Entelenmis Gelirber 20.346.928 20.320.312 47.414.821 51.470.671

Donem Kan Vergi Yakamiatugo - 62,445 - 108420

Kisa Vadeli Kargihklar 465917 360.554 383.375 449.125

- Calizaniara saflanan faydolara iligkin kargitikar 192.507 116.200 59.938 32.640

~ Diger kesa vadeli kargdikiar 273410 244.354 323437 396,985
TOPLAM KISA VADEL] YOKOMLOLOKLER 234.076.510 259,939,598 151.092.446 182.228.037
UZUN VADELL YOKIMLOLUKLER

Uzup Vadeli Borclanmalar 93.617 109.168 4.243.482 77.981.867

Uzin Vadeli Karsiliklar 189.262 152.214 84.092 100.836

- Calisanlara sagfianan faydalara ilighin karsihklar 189.262 152214 84.092 100.836

Ertclenmis Vergi YikOmlologo - - 446.734.531 332.449.463
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLOLUKLER 282.879 261382 451.062.108 410.532.366
TOPLAM YUKOMLOLOKLER 234.359.389 260.200.980 602.154.551 592.760.203
GZKAYNAKLAR
Aps Ortakiipa Alt Ozlu!naklnr 3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335

Odenmis Sermaye 145.000,000 145.000.000 145.000.000 145.000.000

Sermayc Dazeltme Farkiarn 498.005.973 498.005.973 498.005.973 498.005.973

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak

Birikmis Diger Kapsaml Gelir veya Giderler (3.806) 2.168 6.916 (7.276)

Yeniden Qlgtim Kazanclars (Kayiplary {3.806) 2.168 6.916 (7.276}

- Tantmianmig Fayda Planfar: Yenider Olgam

Kazanglon (Kayplars) (3.806) 2.168 6,916 (7.276}
Gegmis Yillar Kar / Zsrarlan 2.765.023.297 1.413.936.552 1.119.401.638 882.957.743
Net Donem Kan / Zamn 37.617.086 1.351.086.745 294.534.914 236.443.893

TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.445.642.850 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.338
TOPLAM KAYNAKLAR 3.680.001.93% 3.668.232.418 2,659.103.992 2.355.160.538
Cari “'m': (;:‘ll::‘ Gegmis dinem (:2::: Gd:::::
Begr m:; Ozel| Ozel Radumsiz Ozel Ozel
. Denstimden Bafimsez Denetimden Bajimmz Bagmmz
GELIR TABLOSU Gegmis Denetimden Gecroly | Denetimden | Denetimden
(TL) 01.01.- Geemis 01.01.- Gegmby Gegmis
31.03.2024 01.00.- 31.12.2023 01.01.- 01.01.-

31.03.2023 31.12.2022 |  31.12.2021 |
Hasilat 6.988.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202 |  36.604.044
Satiglanin Maliyeti {-} - - - - -
Briit Kar (Zarar) 6.938.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202 | 36.604.044
Geoel Yonetim Giderlen (<) 6464493 | -2.038.484 -10.319,16% -5.4794% | 6.447.633
Pazaslame, Sang ve Dadutim Giderleri (-) - - 47.053 +591.346 -686.540
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 41.583.875 416416 773.760.628 | 432.574.949 | 304.898.404
Esas Faaliyetlerden Dider Giderler (-) -42.111.618 | . 286097 -398.217 -60.300.286 -996.660

i




Esas Fasliyet Kari (Zarsri)FVOK (4.077) 5.552.1%0 791.612.899 | 407.074.025] 333371.618
Yatuum Faaliyetlerinden Gelirler 800.220 800,220 1.077.207 7.053.886
Yatieum Fualiyetlennden Giderler (-) - - - -108.006
:’ ?:I:;}rn“k Yoniemiyle Degerlenen Yatinmiann Karlanndan 16.112.539 13,962,114 )

Finassman Gelirl (Gideri) Oncesi Fasliyet Kari (Zaran) 16.10%.462 6.352.410 827175433 | 408.151.232 | 340.322.495
Finansman Gelirleri 103.207 502.189 703.745 2,770.586 504018
Finansmen Giderleri (-} 1749447 | -3476.717 «27.124,791 -31.875.438 | -32.381.138
Net Parasal Pozisyon Kazanglort veva Kayiplun 29.154.864 | 14.426.909 103.878.003 30044071 | 27.807.338
Shrdtrilen Faalivetler Vergi Oncesi Kan (Zaran) 37.617.086 | 17.804.791 904.632.390 [  409.090.551 | 336.252.713
SGrdirillen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 0] -9.312662 446.454.355 | -114.555.637 -99.808.818%
- Ddncm Vergi Gidesi 0 -71.178 -280.176 -274.518 -119.097
- Entelenmis Vergi Geliri/Gideri 0 9241484 446.734.531 | -114.281.519| -99.689.721
Dé¥nern Kan (Zarar) 37.617.086 8.492.129 | 1351086745 | 294.534.914 | 236.443.895

PORTFQY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU TABLOSU
31.03.2024 tarihi itibariyla “PortfSy Simrlamalarina Uyumun Kontrolil” baghkl: dipnotta yer
verilen bilgiler finansal tablolardan tliretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi’nin
portfy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin htitkiimleri gergevesinde hazirlanmstir,

Finansal Tablo Ans Hesap Kalemleri Uigiti dizenleme 31.032024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2621
A | Para ve Sermaye Piyasas: Arslant THE;:\: dS;}.’,'(';) 1607.192 | 1777823 |  14.908.440] 81.609.084
Gayrimenkuller, gayrimenkule daval projeler, 1I-48.12 Sayih
B gavrimenkule davah haklas Teblig. Md.24/(8) 3.384.023.193 | 3.384.468.332 | 2.603.047.649 | 2.210.143.749
. II-48.1a Sy
C | Istirskler Teblig, Md 24/b) 49.931.24 33.818.695 - -
Lo . HI-48.1a Sayih
Higkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Tebliz. Md 23/(1) - - 3,36)
Diger voriidar 244440320 | 248.167.568 | 41144542 |  63.407.708
D | Toplam varliklar (aktif toptams) .glbﬁ:'ﬁgg;ﬂ) 3.680.001.939 | 3.568.232.418 | 2.659.103.992 | 2.385.160.538
. 1114813 Sayily
E | Finansal borglar Teblip. Md.31 165.898.395 185.580.436 65.475.667| 205.991.129
F | Diger finansa! yakomlalokler '{'e:ﬁ-g‘ e . - . .
G | Finansal kiralama borglan ]':']e-:lsiglahf;’;r ) ) ) -
L - 104813 Sayih
H | lligkiti saraflara borglar (ticari olmayan) Teblig, Md.23/(0) 45.229.102 47.849.566 39.587.372 452,812
1 | Gzkaynaitar '.}I;:;'E"Msg:' 3.445.642.550 | 3.408.031.438 | 2.056.949.441 | 1.762.400.335
Diger ksynaklar 23.231.892 26.770.978 | 497.091.512| 386.316.262
111-48.12 Sayih
D | Toplam kaynaklar Teblig, Md.3/(p) 3.680.001.939 | 3.668.232.418 | 2.659.103.992 | 2.355,160.538
Diger Finaosal Bilgller 31.03.2024 31122023 31.12.2022 31.12.2021
A | Pama ve sermaye piyasasi araglaninn 3 yillk T-48_la Sayih ) ) . ]
11| gayrimenkul ddemeleri icin tutulan kismu Tebliz. Md.24/(b)
A | Vadelivadesiz TLidoviz A LIRSl 1607.192| 1777823 14508440  $1.609.084
2 Teblig. Md.24/(b) Rl o T T
A . 1148 1a Sayih
3 Yabanci sermaye piyasass amglan Teblig, Md 24/(d) - .
B | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayahi projeler, L4812 Sayih A ] . i
1 | ggyrimenkule daval haklar Teblig, Md.24/d)
B ) I0-48.1a Sayh ; . _
2 | AUl tutulen arsa/anaziler Tebli. Md 24/(c) -
o] e 11-48.1a Sayily B .
{ | Yabanci igtirakler Teblig. Md.24/d) -
C|; . . N1<48.1a Sayitt B _
3 Igletmec) girkete istirak Teblig. Md 28/1(a) - -
. . " 11148 1a Sayili
) (:?amnakdl krediler (*) Teblig, Md 31 15.904.770 18.300.605 | 411,892,293 1.815.100.249
K Uzerinde proje geligtirilecck molkiyeti ortakliga ait 11148 1a Sayilh . } . ]
almayan ipotckl) arsalarm ipotek bedelberi Teblig, Md.22(e)
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Tek birsirk_mki para ve 11148, 1a Sayls
L imﬁagz:;s; ;;:T(::Ian Teblig, Md 22/(1) 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
(*) Iigili tutarlar, Grup’un gayri nakdi kredileri ile Grup Sirketlerine vermis oldugu kefaletleri kapsamaktadr.
Asgari/
Porif@y Simrlamalas hgitl diizenleme | 31.03.2024 | 31.12.2023 | 31.12,2022 | 31.12.2021 Azang
Orss
Uzermde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait TII48 1a Sayih
! wimayan ipoiekl: arsalann ipotck bedelleri (K/D) Teblig, Md.22/{e} By %0,00 %0,00 %0,00 %10
. . . 11148 Ja Sayih
Guyrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler, -
2 b Teblig, Md 24/a) - %91,96 %92,26 %97,89 %93,84 >%51
Gayrimenkule Dayah Haklar (B+A1)/D) ey
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile 1148 1a Sayih
3| igtirakteria+C-ALVD) Teblig. Md 24/(b) WLA0)  W0IT|  WOSE| %47 a9
Yabanci Gaycimenkuller, Gayrimenkule 11148.18 Sayils
4| Dayaly Projeter, Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler, Tebliz. Md 2";’( d) %D0,00 0,00 %0,00 40,00 VA9
Sermaye Piyasas1 Aralan (A34B1+C1/D) eblig.
5] Aul Tutulen Arsa/Araziler (B2/D) e ds;g;&) %000  %o00| %000 %000 %20
6| tsletmeci Siskete istirak (C2/D) Te‘:,:i"!‘&:'s;g,'l‘; ) wooo| %000 %000| %000 %10
7| Borglanma Sinin (E+F+G+H+I1 I.{';;Eﬁf;’;‘:' %ss9| %39 %2503 %1470|  <ws00
, . . 11-48.1a Sayil
8| Vadeli/Vadesiz TL/DSviz (A2-A1VD Teblip, Md.24/b) %0,04 %0,05 %0,56 %3,47 %10
Tek hir sirketteki para ve
; 1[1-48.1a Sayil
9| Sermaye piyasasi amaglan . 60,04 %0,05 %0,56 %3,47 =10
Yatinmlannin Toplamt Teblig, Md22/(1)

Yatinmei, yatiim karanim vermeden once Ihrager’min finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iligkin ayrintih bilgilerin yer aldign isbu izahname’nin 10 ve 23 no’lu
bélimlerini de dikkate almalidur.

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecek Paylar’a yatrum yapmak gegitli viskler barmdirmaktadir. Bu nedenle,
yatirimcet ve yatirumcl adaylari tarafindan, herhangi bir yatirim karary ahinmadan énce, agagida
yer alan risk faktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin biitiiniiniin dikkatlice
degerlendirilmesi gerelmekiedir. Asagida belirtilen viskler, Sirket yonetiminin izahnamenin
tarihi itibariyla Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz Edilecek Paylar'a yaprlacak herhangi bir
yatirimi esash bigimde etkileyebilecegini ongordigii risklerdir, S6z konusu risklerin herhangi
birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz Edilecek Paylar’'m degeri dilgebilir ve yatmrmun
tamaminin veya bir kisminin kaybedilmesi s6z konusu olabilir ve bu durum Sirket 'in faalivetleri
ile finansal durumunu esasl olarak olumsuz yonde etkileyebilir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tim viskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen veya Sirket yénetiminin esasls addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde Sirket'in
Jaaliyetierine, likiditesine, finansal durumina ve gelecege yonelik beklentilerine zarar
verebilecek ilave risk faktérieri mevcur olabilir. Risk faktorierinin agagidaki sunutug siralamast
Sirket ydnetiminin séz konusu risklerin gergeklesme olastigt veya énemi bakimindan yapng
bir degerlendirmeye gére belirlenmis bir siralama olarak diigiinitimemelidir.

Yatinmeilar, bu izahnamede paylagilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilecek Paylar'a yatirim yapmamn kendileri igin uygun olup olmadigina
karar vermelidir. M
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3.1, Ibraggiya ve Faaliyetlerine iligkin Riskler
Sirket’in simrle gayrimenkul yatinm ortakhs tecrfibesi bulunmaktadir.

Sirket Kurul’un iznini miiteakip Esas Sozlesme’de yaptlan degisikliklerin 04.01.2024 tarihinde
tescili ile gayrimenkul yatiim ortakhgma dénligmiistiir ve bu nedenle gok kisa bir silredir
gayrimenkul yatirim ortaklig olarak faaliyette bulunmaktadir. Gayrimenkul yatinm ortakhiklar:
diger halka acik girketlere ilave olarak g¢esitli faaliyet ve yatim kisitlamalarma tabidir.
Sirket’in bu kisitlamalara tabi olarak faaliyet yiiriitme tecrilbesi sinirhdir. ilave olarak Sirket
halka agik sirketlerin tabi oldufu mevzuata uyum ve raporlama yikiimliilukleri, iligkili taraf
islemlerinin takibi ve Kurumsal Yonetim lIlkeleri'ne uyum konularmda smmh deneyime
sahiptir. Stz konusu duzenlemelere uyum konusunda bagarisiz olunmasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanni olumsuz ySnde etkileyebilir, karlihigin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket portfyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilagabilir,

Sirket portfiylinde yer alan mevcut vefveya ileride portfoye dahil edilebilecek
gayrimenkullerin etkin bir bigimde ydnetilememesi veya portfoydeki projelerin karli bir sekilde
geligtirilememesi veya $irket portfdylinde bulunan gayrimenkullerin satin ve/veya
kiralanmasmn karh bir gekilde gergeklestirilememesi halinde Sirket’in faaliyetleri ve finansal
sonuglar olumsuz olarak etkilenebilir.

Projeler satig ve/veya kiralama safhalarinda bagar:h olamayabilir, satis hastlats ve/veya kira
geliri  beklenenden digitk gerceklesebilir ve/veya tahsilat Iy beklenenden diigiik
gerceklesebilir.

Projelerin satig ve kiralama safhalarina iliskin olarak; Sirket’in gelirleri, projeleri kapsaminda
mevcut durumda insa edilen ve gelecekte inga edilebilecek gayrimenkullerin satisi ve Sirket’in
kiralamig oldugu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine baghdir.

Sirket’in hasilati gayrimenkul satiglar ve gayrimenkul kiralama gelirlerinden olusmaktadr.
31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibaryla kira gelirleri BJK Kabatag Vakfi ile akdedilen kira sbzlesmesinden olugmaktadir.

Gayrimenkullerin satiglari bakimindan, talebin az olmasi, Sirket’in 8ngdrdigil hizda, adette
ve/veya fiyatia satilamamasi, miigterilerin satin almaktan caymasi ve miigterilerin 8demelerinin
iadesini talep etmesi, alicilara uzun vadeli 5deme segenekleri sunulmasi durumlan séz konusu
olabilir. Bagimsiz bsltimlerin satig1 beklendigi lizda gergeklesmeyebilir ve/veya miisterilerin
sbzlesmeden dSnmesi ve/veya caymasi durumunda bu satislar tamamlanamayabilir, eide edilen
satig hasilati beklenenden dligtik gergeklegebilir.

Sirket’in portfoyiinde yogunlagma riski mevcutiur.

$irket’in portfyil mevcut durumda Istanbul/Marmara bblgesi ve Antalya’da yer almakta olup
bu sebeple Sirket portfdyiinde yogunlasma riski bulunmaktadir. Sirket, gelecekte benzer
konseptte farkh projeler geligtirme stratejisinde bagarili olamaz ise, Sirket’in orta ve uzun
vadede gelir ve kirlihk performansi, mevcut portfSyii ile simirh kalabilir. Yogunlasma riski
neticesinde, Sirket’in mevcut portfdylinde ve portfdyiin bulundugu yerlerde yasanabilecek
herhangi bir basansizlik ve/veya olumsuzluk, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢c tamamianabilir.

Isbu izahname tarihi itibarsyla Sirket’'in Pendik, Gebze, Gaziosmanpaga ve Gazipaga’da

bulunan arsalarinda gelistirilmesi planan projeler ve Gazipaga’daki &n izin hakki kapsaminda

yapilmasi planan otel projesi heniiz baslangi¢ agamasindadir, Bu dogruituda, ¢esitli miichir
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sebepler, projelerin gerceklestirilecegi yerlerdeki imar durumlar, izin ve ruhsatlarla ilgili
soruniar, finansal veya hukuki sorunlar, yliklenici ve alt yiiklenicilerle ilgili yasanabilecek
sorunlar veya sair sebeplerle bu projelerin baslayamamas), tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi s8z konusu olabitir.

Aynca, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarinca Sirket, insaat yapim islerini kendisi
ilstlenememektedir ve yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, insaat hizmeti
verecek yiiklenici firma bulamayabilir veya hizmet alan yiiklenici iflas veya tasfiye halleri dahil
olmak lizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Aynca
miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve dilgitk kalitede olabilir. Proje gelistirme ve
ingaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durwmunu,
faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karhlig:
lizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket’in yukarida sayilan veya yukarida sayilanlara benzer sebeplerle yeni projelere
baglayamamasi, baglanan projelerin tamamlanamamasi veya ge¢ tamamlanmasi durumunda,
Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglar ve gelecefe ydnelik beklentileri
olumsuz etkilenerck Sirket’in kirlihg tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

Sirket ve istiraklerine Antalya Gazipaga ilesinde bulunan arsa list hakki kullarsmuna iliskin
T.C. Kaltdr ve Turizm Bakanhigs tarafindan verilen 8n izinler iptal edilebilir, Sirket 8n izin
stiresince var olan ylkiimlQliklerini yerine getiremeyebilir, Sirket ve bagh ortakliklar lehine
st hakks vesis edilemeyebilir ve ilgili tagmmazlarda gelistirilecek projeler
sonuglanamayabilir.

Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yakiagik 53.679,39 m? arsanin 49
yilligina dist kullanim hakk: igin (700 yatakh 5 yidizh otel tesisi gergeklestirmek tizere), T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi
itibariyla satin alma gliclt esasina gore TL karsihi 227.545.937 TL) tutarinda avans Sdemesi
gergeklegtimigtir. T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhi Yatinm ve Igletneler Genel
Mudirlogi’ndn 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Sirket, ilgili yazinm teblig
tarihinden itibaren gecerli olmak tizere, 1 yil siireyle gegerli olan 4n izini almistir. On izin
agamasinda, Ana Ortaklik $irket’in; ilgili tasginmazm 1/1.000 8lcekli imar uygulamasimin
yaptinlmasi, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmas), Cevresel Ftki
Degerlendirmesi (“CED”) y8netmeligi htikimlerine gdre yatinmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmass, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayth Turizmi Tegvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ydnetmelik hbkUimlerine gdre Turizm yatirmm
belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yap proje ve uygulamalan igin turizm yatirimeilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim
Sirketi'nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis igleminden bnce gerekli sermaye tutarina
(Toplam yatinm maliyetinin (2024 yih verilerine gére 489.421.800 TL) %51’i oraninda)
ulagmas gibi ytlkiimliliikleri bulunmaktadir.

Cagrankaya Turizm’in ortag:i konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada | Parsel ve Devletin Hilkiim Tasarrufu Altinda (“DHTA™) Gazipaga / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsamn 49 yilligina tist kullamm hakk: igin (700
yatakh 5 yiidizli otel tesisi gerceklegtirmek Ozere), T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na
145.000.000 TL tutarinda avans 8demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanhg
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Yatinm ve [sletmeler Genel Mudiirliigt’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere, | y1l siireyle gegerli olan 6n izini almgtir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
171,000 8lgekli imar uygulamastnin yaptinlmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin
hazirlanmas, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED") ySnetmeligi hitkimlerine gore yatirimin
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmas), gergeklestirilecek tesis icin, 2634 sayili
Turizmt Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ydnetmelik htiklimlerine
gore Turizm yatitimi1 belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve uygulamalari igin turizm
yatinmeilar: tarafindan kurulmus bir birlik ya da girket olmas: durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraminda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sitketi’nin
sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis igleminden Snce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 yil verilerine gre 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagmas: gibi
yilkiimltilukleri bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
tist kullamim hakkmi, T.C. Kiiltilr ve Turizm Bakanligi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03(070780002]-4338672 sayil yazisma istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtiv. Bu devir iglemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenkul Yatwim Ortakhigi Anonim
sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim S$irketi paylanmin %49’unu, 24.500 TL karsiiginda, 29
Aralik 2023 tarihinde iktisap etmisgtir.

Sour Turizm’in ortag1 konumunda bulunan Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin
Hiiktim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yilhfina tist kuliamm hakk igin (700 yatakh 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek
Gzere), T.C. Kdltir ve Turizm Bakanlifi'na 148.750.000 TL tutarinda avans Sdemesi
gergeklestimigtir. T.C. Killttir ve Turizm Bakanhg Yatnm ve Isletmeler Genel
Mildirligt’ ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi
Anonim §irketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere, 1 yil sitreyle gecerli
olan 8n izini almgtir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tagmmazm 1/1.000 8lgekli imar
uygulamasinin yaptinimas,, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ydnetmeligi hikiimlerine gdre yaturimin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ySnetmelik hilkiimlerine gbre Turizm yatinmi
belgesinin alinmas), bolgedeki alt yap: proje ve uygulamalan igin turizm yatrimcilan
tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsamin kesin tahsis isleminden Snce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatiim maliyetinin
(2024 yih verilerine gre 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulasmasi gibi yiktimliltikleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanm
hakkimi, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001]-4337977 sayily yazisina istinaden, Sour Turizm Anonim S$irketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarmm %49’ unu, 24.500 TL karsthginda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas! planan otel geligtirme projeleri, Kamu Taginmazlarinin
Turizm Yatirimlanina Tahsisi Hakkinda Ynetmelik hitkiimlerine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakke alinan arsalarin tizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasindan sonra toplam
yillik igletme hasilat: iizerinden Hazineye %! (ylizde bir) oranmda pay Sdenir.

Sirket ve igtiraklerinin Killtlir ve Turizm Bakanhigi’ndan 8n izin hakkma konu 2023/1 Turizm
Yatinmcilarina Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi kapsamindaki sartlar su sekildedir:
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1. Tahsise konu taginmazin bityiikligi yaklagik olarak veriimis olup, 8n izin agamasinda
1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve tevhit vb.
imar uygulamalarmin yatiime tarafindan yaptinlmasindan sonra taginmazin kesin
yuzlglmb belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktir.

2. Kullamim aynm gizgisi ile konaklama tesislerinden aynilan Gintibirlik Tesis Alanlary,
konaklama tesisinin devam niteliginde olup aym parsel biitiintinde kalan alanlardaki
giiniibirlik tesisler parse] icerisinde yapilacak tesislerin tamamlayicisi olabilir. Bu
alanlarda giiniibirlik tesis alanlari igin belirlenen kullammlar gegerlidir.

tesisin tamamlayicisi niteliginde glintibirlik tesisleri yer alabilir. Otel alaninin devam:
ve tamamlayicisi niteliginde olan giiniibirlik tesis kullammlannm bulundugu imar
parsellerinde emsa) hesaby, otel igin Sngdriilen emsal degerleri dikkate alinarak parselin
sahil seridinin birinci 50 metrelik bilimi distnda kalan kismi (Gtintibirlik + Otel Alam)
Uzerinden yapulir.

4. Giniibirlik tesisleri olarak tanimlanan kisimda yapilacak tesislerin toplam ingaat alam
bu kismin (giinlibirlik) minimum %5°i (ylizde besi), maksimum %20’si (viizde yirmisi)
kadar olabilir. Kalan yapilagma hakki 100 metrelik sahil seridinin gerisindeki kisimda
(Otel Alani) kullamlabilir.

5. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lligkin Y&netmelik hilkiimlerine gdre Turizm
Yatirimi Belgesi ve Turizm [gletmesi Belgesi almmasi gerekmektedir.

Sirket ve istirakelerine verilen bu &n izinler kapsammnda yukanda yer alan yikiimlillikler ve
sartlar saglanamayabilir, Sirket ve igtiraklerine verilen bu &n izinler iptal edilebilir, Sirket ve
igtirakleri Gist hakki tesis edilemeyebilir ve ilgili tagmnmazlarda gelistirilecek projeler
sonu¢lanamayabilir. Bu durum Sirket’in ve bagl ortakliklarmmn finansal durumunu ve
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Kocaeli Ili, Gebze Hgesi, Sultan Orhan Mahallesi, 6371 ada, 6 parsel olarak kayith 6.675,41
m? bilyiiklagiindeki arsada Kocaeli 2. ldare Mahkemesi’'nin 25.03.2019 tarih, 2018/470 esas,
2019/334 karar no ile imar uygulamasina yonelik iptal karare bulunmasi sebebiyle bélgede
yeni imar upgulamas: yapilana kadar yapilagma yasag: bulunmakta olup (dava konusu
bolgede bagka bir tasinmaz maliki tarafindan acrlan dava ile igili), taginmazn bulundugu
bolgede imar plani yarirlikte olmakia beraber, imar uygulamasina yonelik iptal karar
sebebiyle tasinmaun bulundugu bilgede yeni imar uygulamasy yapilana kadar yapilasma
yasags bulunmaktadir,

Sirket’in Kocaeli ili Gebze ligesinde bulunan 6675,41 m2 biiyiikligiindeki taginmazin dahil
oldugu imar planinda gergeklesmis olan imar uygulamas), Kocaeli 2. Idare Mahkemesinin
25.03.2019 Tarih, 2018/470 Esas, 2019/334 Karar ile iptai edilmis ve Damgstay tarafindan
onanarak kesinlesmistir. Kararin kesinlesmesi neticesinde yeni imar plani uygulamalan
yapilacaktir. Bolgede hen(iz kesinlesmis bir imar planimn bulunmamasi nedeniyle, portfydeki
ilgili arsa nezdinde yapilacak projelere dair yapilagma kogullarinda olumsuz durumlar meydana
gelebilir. Bu gayrimenkul ve/veya Sirket’in diger gayrimenkullerinde bu ve bunun gibi idari
kararlar ve/veya uyusmazliklar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir. ettt




Istanbul [li, Gaziosmanpasa licesi, Sarigsl Mahallesi, 6802 ada, 1 parsel olarak kayiti
2.260,84 m* biiyiiklugiindeki arsada 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plarana gore tasinmazin
emsali 1,80 olmakla birlikte Gagziosmanpasa Belediyesi'nce onaylanan avan proje
kapsaminda parselin imar transferi yoluyla emsal hakki 4,58’¢ artirilnus ve degerleme
raporunda amilan emsal kullansinagtr.

Sirket’in proje geligtimesinde imar planinda, yapilagma kogullarinda ve belirlenen emsalde
degisiklik meydana gelmesi faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi
olumsuz etkileyebilir.

Sirket, kira gelirlerinin tamamy BJK Kabotag Vakfi ile akdetmis oldugu kira sorlegmesi
kapsamnda elde etmekte olup BJK Kabatag Vakfi’'min kira sozlesmesini feshetmesi veya
zamaninda kira bedellerini ddememesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu ve
operasyonel sonuglars olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in portf¥yiinde bulunan Camica / Istanbul’da bulunan okul binasi BJK Kabatag Vakfi’na
kiralanmigtir. BJK Kabatag Vakfi, Sirket’in istemedigi bir zamanda kira stzlesmesini
feshedebilir veya yenilemeyebilir. $irket’in, BJK Kabatas Vakfi yerine hizlica yeni Kiracilar
bulup bu kisilerle kira sozlesmeleri akdedememeleri halinde, Sirket’in karlilit olumsuz y8nde
etkilenebilir,

Sirket’in BJK Kabatag Vakfi'ndan kira 6demelerini zamaninda ve tam olarak tahsil edememesi,
kiralamalarin rayi¢ bedelin altinda gerceklesmesi gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda
dustigler yaganabilir ve bu durum $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

$irket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Her ne kadar Sirket’in portfSyiinde proje geligtimeye uygun arsalar bulunsa da gerek imar
kogullars gerekse mali kogullardan dolay: Sirket gelecekte, proje gelistirebilecegi uygun arazi
bulamayabilir ve/veya proje gelistirmek igin uygun arsalarin alim satimm, bahsi gecen arsalarin
miilkiyet durumu veya piyasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle ilgili arsalar tercih
edilmeyebilir.  §irket’'in ana konusunun gayrimenkul projeleri geligtirmesi oldugu
distintildiigiinde; proje gelistirilecek arsa bulunamamasi veya bulunan arsalann makul
fiyatlarla temin edilememesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglanin olumsuz etkileyebilir.

Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda bagard: olamayabilir, sanis hasilati ve/veya kira
geliri  beklenenden dilsik gerceklesebilir ve/vepa tahsilat hizt beklenenden dilgik
gerceklesebilir.

Projelerin satig safhalarma iligkin olarak; Sirket’in gelirleri, inga edilen ve ileride inga edilecek
gayrimenkullerin satigina baghdir. Projeler satis safhasinda baganl olamayabilir, projelerde yer
alan yapilar planlanan hizda veya hig satilamayabilir, satis hasilati beklenenden dilsiik
gergeklegebilir, alicilara uzun vadeli 5deme segenekleri sunulmasi gerekebilir, satig bedellerinin
tahsilati gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, musteriler satin almaktan cayabilir, satig
sbzlegmelerini feshedebilir ve yapmis olduklar &demelerinin {adesini talep edebilir. Sirket’in
satiglarinda ve tahsilatlarinda yaganabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projelerin kiralama safhalarina iligkin olarak; Projelerde yer alacak olan ve kiraya verilmesi
planlanan yaplar hig kiraya verilemeyebilir veya kira gelini beklenen diizeyde olamayabilir,
Kiralanmi§ olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir. Kiracilar yapilan iyi muhafaza
edemeyebilir, yapilara zarar verebilir ve dngérilmeyen giderﬂonaya ¢ikabilir. Kiralamalarda
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yasanabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyone! sonuglarin
olumsuz etkileyebilir,

Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiksek gerceklegebilir. Sirket’in projelerinde
kuilandig: iriinlerin arunda ve fiyatinda yasanacak olast degisiklikler Sirket’in iiretimini ve
karlthigim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri kapsaminda kullandig: triinlerinde, emtia fiyatlarinda ve doviz kurlarinda
meydana gelebilecek artiglar basta olmak Gizere mubtelif sebeplerle ingaat maliyetleri
yikselebilir. Aynca baglangigta Sngdrilemeyen maliyet unsurlari, projelerde meydana
gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler, maliyet artilarina yol agabilir ve ingaat maliyetinin
tahmin edilen maliyet tutarini agmasina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana gelebilecek
artiglar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir. Tedarikte yasanabilecek sorunlar ve yetersizlikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir ve bilylimesini sinirlandirabilir.

Sirket projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve kogullarda finansman
bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenenden distik kalmasi veya maliyetlerin
Gngdrillenin Gistiine ¢ikmas1 durumunda $irket’in nakit akigi bozulabilir ve ek finansmana
thtiya¢ duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket Uzerine getirecegi ekstra yUklerin
yani sira, Sirket’e saflanacak krediler igin ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek
taahhltler harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluglarn tarafindan onaylanmasi
gibi ilave prosedirler gerektirebilir ve bu prosedrleri yerine getimek Sirket igin ilave yitkier
getirebilir. Sirket’in ihtiyag duydugu finansmam gerekli kosullarda bulamamasi, Sirket’in
fasliyetlerini, finansal derumunu ve operasyone! sonuglarmi olumsuz etkileyebilir,

Sirket’in  portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya ¢ikabilecek hukuki
upusmazhiklar, idari kararlar vb. hususlar Sirket’in faalivet sonuclarim olumsuz
etkileyebilir.

Sirket faaliyetlerini yliriitirken ticari iligki igine girdigi kisi / Jurumlarla hukuki ihtilaflar
yasayabilir ve bu uyugmazliklar neticesinde davalara ve buna bagl gesitli yaptirnmlara maruz
kalabilir. Bu anlamda $irket’in olagan faaliyetleri gercevesinde Sirket’e kargi yasal iglemler
baslatilarak davalar acilabilir, $irket’e karg: tahkim kararlar igletilebilir. Sirket’in miusterileri,
¢ahganlan ve tek ortag; Uglincli taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup séz
konusu davalar igin aynlan karsiliklar yeterli olmayabilir. Bahsi gegen durumlarin
gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir,

Sirket’in gayrimenkullerinin bulundugu yerlerdeki yapilagma kogullarinda, emsal degerler ile
avan projelerde bélgedeki idari kararlar, imar uygulamalart ve mahkeme kararlart neticesinde
degisiklik meydana gelebilir. Sirket’in gayrimenkullerinde bu ve bunun gibi idari kararlar
ve/veya uyusmazhklar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyebilir,

Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yikiimlaliikieri veya ilgili meviuatta
yaplabilecek degisiklikier, Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket; imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacihk, sermaye piyasas:, tiiketicilerin
korunmas: basta olmak iizere pek gok farkli mevzuata tabidic, Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
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olabilecek mevzuatsal degisiklikler veya Sirket’in tabi olacagi yeni kanuni dilzenlemelerin
ylriirlige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklannda degisiklikler
yaganabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmast
sebebiyle bu mevzuata uyum, operasyonel agidan da dnem arz etmekte olup bu mevzuatta
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in projelerinin tamamlanma siirelerini uzatabilir veya
maliyetlerini arturabilir. Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yukiimliliikler ve bahsi
gegen yitkimlilliklerde zaman igerisinde gerceklestirilebilecek degisiklikler, Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Milteahhit firmalann faaliyetierinden dolay: ortaya gikabilecek yitktimllitkler, Sirket’in
Jaaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarmca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve
milteahhilt firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, miiteahhit firmalarin Sirket adina
yaptiklari iglerle baglantilh olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu
veya hileli hareketlerinden dolayi sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir.
Bahsi gegen durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in itibarim zedeleyebilir ve
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraf islemleri yapabilir.

girket gerekli durumlarda iligkili taraf ile islem gergeklestirebilir. Sirket jliskili taraflarla yaptif
igleraleri piyasa sartlarina uygun olarak gergeklestirmeye 8zen gostermektedir. Sirket’in iligkili
taraflan ile gerceklestirdigi iglemlerde ¢ikar catigmasi dogmasi1 durumunda Sirket’in karhli@
olumsuz yonde etkilenebilir. [ligkili taraf islemleri isbu [zahname’nin 20°nci béluminde detaylt
olarak agiklanmigtir.

Jirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek tim zararlar: karsrlayamayabilir.,

GYO Tebligi m.29/1 uyarmnca Sirket’in portfSytinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglar harig olmak iizere thm varliklarin
olugabilecek her tiir hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate ahnarak sigortalanmasi zorunludur.
Ancak mevcut sigorta teminatlarimin gergeklegen rizikoyu kargilamaya yeterli olduguna ya da
sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasan kargilayacaklarma dair bir gitvence bulunmamaktadir.
Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati Snemli 8lgtide agan
zararlar, sigorta girketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili olumsuz
kararlan veya sigorta sirketlerinin Sdeme kabiliyetlerinin zayiflamas: veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlarin kargilanamamas: gibi durumlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyone] sonuglarin olumsuz etkileyebilir.

Kilit personelin Raybedilmesi, kaybedilen killt personellerin yerine aym nitelik ve kalitede
personelin  ikome edilememest veya ge¢ ikame edilmesi, Sirket’in bityfimesini
sumrlandirabilir ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, GYO olarak kisa bir zamandir faaliyet gdstermektedir. Ancak GYO doniglim streci
tncesinde blinyesinde yer alan iist diizey ySnetim ekibi ve kilit calisanlarin Sirket’te
caligmalarni siirdirmesi ve performanslar, Sirket’in basanisy Gzerinde etki yaratmaktadir.
Jirket’in bagansnin bliytk Slctide bagh oldugu ust diizey ydnetim ekibi ve kilit cahsanlarda
halka arz sonrasi degisiklik meydana gelmesi, Sirket’in nitelikli ¢alisantarins elinde tutmakta
veya aym diizeyde nitelikli personel ikamede basarili olamamas), Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyebilir.

Proje insaasi, geligtirilmesi ve kullamilmas: icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmas
veya hi¢ alinamamas: ihtimali séz konusudur. Bahsi gecen izin ve ruhsatlanin alinmasi igin
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gerekli masraflar bax hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Sirket’in
Jaaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarint olumsuz etkiteyebilir.

Sirket faaliyetleri SPKn, GYO Tebligi ve ilgili mevzuatinin yani sira baghca 634 sayih Kat
Millkiyeti Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 3194 sayih fmar Kanunu, 5393 sayih Belediye
Kanunu, 5543 sayil Iskan Kanunu, 4721 sayill TMK, 6098 sayih TBK, 2872 sayil Cevre
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hitkiimlerine tabidir. Proje ingaai ve isletme faaliyetlerine
iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca dizenlenmis ingaat izni (yaps ruhsati), ingaat ve imalaty
biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina
uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni, CED Y&netmeligi uyarinca gergeklestirilmig
CED uygulamas: kapsaminda temin edilmis CED goriigl, Cevre 1zin ve Lisans Yénetmeligi'ne
uygun olarak diizenlenmig gevre izni, atik su, igyeri agma / galigma gibi bu kapsamda gesitli
izin ve rubsatiar alinmasini gerektirmektedir.

Sirkes’in planladiZi projelere iliskin dngorilemeyen gelismeler yaganabilir,

Tiirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alum ve satim, geligtirilmesi ve kullanslmasi gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. $irket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yaps ruhsati, yap
kullanma ruhsati, gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler icin dngbrillen siirede alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve iggiligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
yiklenici ve tageronlann operasyonel etkinligi, is kazalari gibi konularda projeler igin
Ongoriilen sireleri etkileyebilir. S8z konusu ingaatlar i¢in onem arz eden bahsi gegen
faktorlerde yasanabilecek aksamalar, projelerin bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili
olarak dngtrdigii satig ve karlilik beklentilerini olumsuz y8nde etkileyebilir.

5.2. Ihrageinm liginde Bulundugu Sekitdre iliskin Riskler

GYO’lara tamnan vergi avantajlarsmn daraltdmas: veya kaldiriimas: yahut Sirket'in GYQ
statiisiinii devam ettirememesi, Sirket’in zarar gdrmesine neden olabilir,

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’larin kazanglar: kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylan iizerinden %0 oraminda stopaj yapilmaktadir ve
gaynimenkul portfylerine iligkin alm satim sbzlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sbzlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarm daraltiimasi veya kaldirilmas,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan §itket’in GYO statiisiint korumasi portfoy smirlamalar1 basta olmak (izere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan dilzenlemelere ve SPK tarafindan alinacak Kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu dizenlemelere uyum saglamamast GYO statiisiinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hikminde Kararnamede Degisillik
Yapiimasina Dair Kanun kapsaminda yurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan
itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirim ortakhklannin taginmaziardan elde
eftikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay) olarak
dagitilmas: durumunda %10 oraminda uygulanacak yurt igi asgari kurumlar vergisinden
faydaianacaktir. Sirket 02.08.2024 tarih ve 2024/012 sayih yénetim kurulu karan ile
anilan kazanglardan %50 ve (izeri oranda nakit temettt dagitimi 8ngordigunii belirtmis
olmakla birlikte, anilan oranda kar da§itmamasi durumunda sézkonusu vergi




istinasindan faydalanamayacaktir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul yatwnmlare likit yatirwnlar degildir ve gayrimenkul yatirimlanimt nakde
gevrilirken zarar olugabilir,

Gayrimenkul yatmmlan, ptyasadaki diger yatiim araglarina gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir. Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir stirede veya gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul deferlemesi dogast geredi dznel ve belirsizdir ve Sirket’in varhklarina bigilen
deger varliklarin mevcut degerini tam olarak yansimayabilir,

Sirket portfSyiinde yer alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPK tarafindan
listeye alinmis olan gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan tespit edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dopasi geregi siibjektif bir islemdir. Yapilan
degerlemeler varsayuniara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklesebilecek satig
veya kiralama fiyatlanmi yanstacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir,
Gayrimenkullerin deferleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu b8lgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
degiskenlik gdstermektedir. Aynca gayrimenkul degerleri, idari dilzenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarm durumu gibi dig etkenlerden dolay olusacak
dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket'in varliklan igin takdir edilmig olan degerler,
varliklarin degerini tam olarak yansitamayabilecegi gibi, gelecekte yaplacak degerlemeler de
mevcut degerlemelerden farkli sonuglara ulasabilir.

Kiiresel ekonomide veya i piyasada olugabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektdriinde talebi asaf: ydnde ethileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarimn diismesine sebep
olarak Sirket gelirlerinin olumsuz ethilenmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kilresel ve yerel makroekonomik kogsuilara bagli olmasi
nedeniyle bahsi gegen kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak arz ve talep
dengesi bozulabilir; bu scbeple operasyonel maliyet kalemierinde tahmin edilemeyen artiglar
yaganabilir. Ayrica kilresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagii olarak veya olmayarak emlak
sektdriinde olugabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel olarak fiyatiann dismesine
sebep olabilir. Béyle bir durumda §irket’in projelerinin satis1 veya kiralanmasi ile bu satis ve
kiralamalardan elde edecegi gelirler azalabilir.

Her ne kadar gayrimenkullern degerleri ve elde edilecek kira gelirleri, sdzlesmeler ile baglayic
hitktimler altina alimmug olsa dahi kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri
Uzerinde negatif olacak gekilde baski yaratmasi, Sirket’in karhihgmi olumsuz etkileyebilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olugabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in
portfByilnde yer alan gayrimenkullerin satislarmu dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir. Sirket
portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin satis1 yapilsa dahi yilriirlilkteki mevzuata gdre alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satig stzlesmelerini sona
erdirebilir ve Sirket’in nakit akisi bu durumdan dolay: olumsuz ybnde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektiriinde rekabet yopundur, rekabet ve aerpn fazlahidr gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin ditsmesine sebep olabilir, mevcut komat kredisi faiz
oranlarinin artmass halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum
Sirket’in faaliyederini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyebilir.




Tiirkiye’de gayrimenkul sektdrll rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gtsterdigi bir sektdrdir. Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilirler veya hedefiencn miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje tasanimlarla, daha
avantajh lokasyonlarda $irket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu
projelerin yakininda benzer miisteri Kitlesine hitap eden projeler geligtirebilirler. Bu gekilde
sektdrde mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi geligtirilmesi arz fazlaligina yol agabilir.
Dolayisiyla Sirket’in satis h1zi ve saug fiyatlan, beklenenin altinda kalabilir ve bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Ttirkiye’de konut sektdriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantilidir.
Turkiye’deki konut alicilart genellikle satin alma fiyatinin bir kismim konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diiglise sebebiyet
vermigtir. Konut kredisi faiz oranlan distiginde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde
ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinim arimasi halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden Stiiriz finansman kaynag olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal duwrumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz
etkileyebilir.

5.3. ihrag edilecek paylara iligkin riskler

Ihrag edilen paylar itk kez halka agik bir piyasada islem gorecefinden fiyat ve hacim
dalgalanmas: yasanabilir.

Halka arz igleminden &nce, $irket’in paylan Tiirkiye’de veya yurt diginda halka acik herhangi
bir piyasada iglem grmemigtir. Halka arzin gergeklesmesinden sonra halka arz edilen paylara
iligkin bir piyasanin olusacagina ve gelisecegine veya bu tiirden bir piyasa gelisse bile
mevcudiyetini devam ettirecegine iligkin higbir giivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,
halka arz edilen paylara iliskin olusan piyasanm likiditesi de halka arz edilen paylar: elinde
bulunduranlarin sayisina, yatinmcilarm halka arz edilen paylara iliskin bir Pazar
olugturmalarindaki menfaatlerine ve diger fakttrlere bagh olacaktir. Halka arz edilen paylara
iligkin aktif bir islem piyasast olusmayabilir veya bu piyasa stirdiiriilebilir olmayabilir ve bu
durumda yatinmcilarin halka arz kapsaminda satin aldiklar paylara iligkin alin ve satim
iglemleri yapma imkanlarim olumsuz y8nde etkileyebilir. Halka arz edilen paylara iligkin
pazarm sinirh olmasi ve SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve
20/412 s.k.) sayih flke Karar uyarinca hatka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirimeilarin,
dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina aktarilan paylan, paylar hesaplarna
gectigi tarihten itibaren 90 gtin boyunca borsa diginda satamamasi, bagka yatirrmci hesaplarina
virmanlayamamasi veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan sahg islemine konu edememesi;,
halka arz edilen paylan elinde bulunduranlarin bu paylan arz ettikleri miktarda, fiyatta,
zamanda ve lgiincil taraflara borsa diginda satma kabiliyetini olumsuz ynde etkileyebilir ve
halka arz edilen paylarin islem gordiigii fiyatin degigkenligini etkileyebilir, fiyat halka arz
fiyatinin altina diigebilir.

Halka arz fiyat, halka arz edilen paylanin halka arz edilecegi pazarda islem gérdiigl fiyati ya
da gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica Sirket’in faaliyet sonu¢lar ya da finansal
performansi, isbu izahnamede deBinilen risk faktdrleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatmmecilarin beklentilerini kargilamayabilir. Halka arz edilen paylann piyasa
degeri Sirket’in ve rakiplerinin finansal performansinde meydana gelebilecek degisikliklere,
kiiresel makroekonomik kosullara ve diger etkenler ile izahname setinde deginilen risk
faktrleri kapsaminda ele alman kogullar ya da diger kosullara tepki olarak Snemli
dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarmda meydana gelebilecek
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dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatirimcilarin beklentilerinin karsilanmamasi, halka arz
edilen paylarin islem gbrdiigi fiyatn digmesine yol agabilir ve yatinmcilarin halka arz
kapsaminda aldiklan paylar1 halka arz fiyatindan veya bu fiyatin tizerinden satma imkanlan
higbir zaman olmayabilir.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda halka arz edilen paylar: satin alan yatinmcilar, halka arz
edilen paylara ySnelik yatirimlariun tamamm veya bir kismini kaybedebilir.

Paylar, titm patrimcilar icin uygun bir yatirnim olmayabilir.

Yanrun araglarimn uygunlugu; yatrimeilarin finansal durumlar, sahip olduklan portfSylerin
niteligi gibi etkenlere gdre yatrimeidan yatinmciya farkhhk géstermekte olup paylar, her
yatinimen igin uygun bir yatinm aract olmayabilir. Bu durum, ilgili yatirrmeilann yatirimdan
bekledikleri fayday: elde edememelerine ve zarar etmelerine yol agabilecektir.

Sirket’in halka agtklik orant sinerlidir ve bu durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, toplam 50.000.000 TL nominal degerli pay BIST te
islem gbrecektir ve bu paylar Sirket’in halka arz sonras ¢ikarilmiy sermayesinin %25,64’iine
karsilik gelmektedir.,

Paylar Borsa’da iglem gdrmeye bagladiktan sonra paylara iliskin likidite olusmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat tizerinden paylarini satamayabilirler,

Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride yapilabilecek pay satislan, pay fiyat: fizerinde
olumsuz etki yaratabilir,

Sirket’in 12.03.2024 tarih ve 2024/006 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Sirket’in paylarmin
Borsa stanbul’da islem gSrmeye bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca bedelsiz ve
bedelli sermaye artinmi yapilmayacagina, halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca halka arz edilen paylar disinda kalan
Sirket paylarmin dolagimdaki pay mikiarinin artmasina yol agacak sekilde satiga veya halka
arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar ahnmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagna ve bu siire boyunca ileride yeni
bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir ag¢iklama yapimayacagina iligkin tashhiitte
bulunulmugtur.

Yukarida yer verilen taahhiide konu slire sona erince $irket, bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimina gidebilir. S8z konusu iglemler, pay fiyati izerinde olumsuz etki yaratabilir, paylarin
Borsa fiyati dilgebilir.

Ayni gekilde Sirket’in pay sahipleri Stileyman Eksi, Ebubekir Eksi, Miicahid Hamza Eksi ve
Ahes Ingaat ve Tic. San. A.$.’nin verdikleri 12.03.2024 tarihli taahhiitler ve AHES
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.$.’nin ise 12.03.2024 tarih ve 2024/006 sayili Ydnetim
Kurulu Karan kapsaminda $irket paylarinm Borsa Istanbul’da islem g8rmeye basladigi tarihten
itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklari halka arza konu olmayan Sirket paylarinn,
dolagimdaki pay miktarmin artmasma yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
etmeyeceklerini (Borsa Istanbul’dan ahm yoluyla edinilen ortaklik paylan harig olmak {izere),
bu dogrultuda bir karar almayacaklarii ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt
digindaki herbangi bir menkul kiymetlere iliskin dilzenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacaklarim ve bu slire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacaklarni ve ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa
Istanbul diginda satmayacaklarini, bagka yatirime hesaplarina virmanlamayacaklarini veya
Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu etmeyeceklerini, silpheye

s6 ;7 + T
V4




mahal vermemek adma $irket paylanmn Borsa istanbul’da islem gérmeye baglamasinin
ardindan fiyat istikran islemlerinden edinebilecekleri paylarin, yukandaki sinirlamalardan harig
tutulacagm kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.

Yine §irket’in pay sahipleri tarafindan verilen ve yukarida yer alan taahhiitlere konu siire sona
erince meveut ortaklann pay satiglan veya bu gibi bir satisin gergeklesebilecegine yonelik bir
beklenti olugabilir ve s8z konusu islemler, Sirket’in pay fiyatin olumsuz etkileyebilir, Yine ana
pay sahiplerinin gereklestirebilecegi pay satiglari, Sirket’in kontroliinde bir degisime sebebiyet
verebilir, bu da pay degerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in aciz haline diigmesi durumunda
yatnnmeilarin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir. Satilan paylarm yeni sahibi,
Sirket’in idaresi konusunda meveut ortaklar ile aym bagariy! gdsteremeyebilir. Bu durumda
Sirket’in faaliyetleri ve finansal performans: olumsuz ytnde etkilenebilit,

Ayrica gelecekte yapilacak sermaye artinmlannda, yatirimcilann yeni pay alma haklannin
tamamen veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklarimi kullanmamalan durumunda; Sirket’in
sermayesi artarken yatinmcilarin sahip olduklan pay adedi artmayacagindan, yatinmeilarn
paymin toplam sermayeye oram azalabilecektir.

Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuats cergevesinde gelecekte pay sahiplerine
kdr payr 8demeyebilir.

Turkiye’de halka agik girketlerin tabii olduklar mevzuata ve ayrica Sirket esas sbzlesmesinde
yer alan ve pay sahiplerinin kabu) ettigi kar payr dagitim politikalanina uygun olarak kér pay:
dagstmalan gerekmekte olup sz konusu kir payr dagitim politikalar1 zaman zaman SPK’nm
ortaya koydugu belirli ddzenlemelerden etkilenebilir.

Halka agik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagl olarak nakit ve/veya bedelsiz olmak
lizere kér pay: dagitabilmekte veya dagitilabilir kér paym: sirket biinyesinde birakabilmektedir.
S6z konusu dagitlabilir kdr payinin hesaplanmasinda kullamlan meblaglar ve formiiller, SPK
tarafindan degistirilebilir, Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir
kar pay: Sdemesinin tutar ve sekli agagidakiler dahil ama bunlarla simirl olmamak iizere pek
¢ok etkene baghdir:

o Yeterli seviyede kar elde edilmesi,

e Dagilabilir kér veya yedeklerin durumu,

. Sirket’in serbest nakit akiginin misait olmasi,

. Sirket’in borgluluk dtizeyi, mevcut yitkiimllitkleri,

. Turkiye’de faaliyet gdsteren diger karsilagtirilabilir halka agik sirketlerin dedigi temettt
tutarlan,

. Pay sahiplerinin kér pay: hedefleri ve beklentileri,

e  Pandemi ve diger dogal afetler sonucu dilzenleyici otoriteler veya hiikiimetlerin aldigi
tedbirler,

. Bankalarla imzalanmig gene! kredi stzlesmeleri kapsaminda bankalara verilen negatif
taahhiitler,

. Yonetim kurulunun takdirine bagh diger etkenler,

¢  Tarafolunan kredi sézlegmelerinin bir blimiinde kar dagitimina iligkin sinirlamalar veya
ancak belirli sartlarin saglanmasi halinde kar dagitilabilecegine iliskin diizenlemeler
mevcuttur,

Sirket’in kérhlik dtizeyinin yeterli seviyede olmasina ragmen Sirket'in ydnetim kurulu, Sirket
menfaati agisindan kinn bagka amaglar igin kullamlmaginin daha dogru olacagina kanaat
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getirebilir. Bu durumda Sirket’e ve/veya Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kir payi
ddenmeyebilir. Bunlarin sonucunda $irket’in gelecekte kar payi 8deme kabiliyeti degiskenlik
gbsterebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatim etkileyebilir.

Sirket paylari TL cinsinden kote edilecektir ve kir payt 6demesi yapilmasi durumunda bu kar
paylan TL cinsinden ddenecektir. Dolayisiyla TL’nin diger para birimlerine gére degerinde
olugabilecek dalgalanmalar paylarin degerini ve Tlrkiye digindaki yatinmeilar igin bagka para
birimlerine dontistiirdlecek kér pay) 5demelerinin degerini etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynakianan riskler pay fivatins olumsuz etkileyebilir.

Ihrag edilen paylarda, ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler olugabilir. Gerek global
ckonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olast olumsuz gelismeler, Sirket’in
faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh olarak da pay fiyatimn dilsmesine
neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaglayabilir, gegici veya stirekli durabilir, mali yapis1 bozulabilir. Bdyle durumlarda BIAS,
Sirket paylarinin iglem gbrmesini kisa veya uzun streli olarak durdurabilir ve isiem sirasimnin
siirekli veya gegici olarak kapatilmasi, Borsa Yénetim Kurulu tarafindan Sirket paylannin
Borsa kotundan ¢ikarilmasi vb. durumlarda $irket paylarinin alim satimsmin durdurulmas pay
fiyatim olumsuz etkileyebilir, aktif veya stirdtirblebilir bir alim satim piyasast olusmayabilir ya
da devam ettirilemeyebilir, paylarm el degistirmesi Kisith veya imkéansiz hale gelebilir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinin ekonomik konjonktilr nedeniyle gergeklestirebilecegi pay
satiglar), $irket’in pay degerinde bir dilgtige neden olabilir veya Sirket’in kontroliinde bir
degigime sebebiyet verebilir ve Sirket’in ySnetim anlayis) / tarzi degigebilir. Sirket’in aciz
haline diigmesi durumunda Sirket’in ortaklarinin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmass veya sermaye pivasas
kogullarinun kotilesmesi durumunda $irket’in paylaninn fiyan digebilir.

Sirket’in finansal performansuun beklentilerin altinda olugmas: tedarik, Giretim, finansman,
sattg gibi Sirket’e bagimh faktdrlerden olugabilir. Ayrica, migterilerin uluslararas) ticari ve
ekonomik konjonktirden etkilenmelerine ve tim bunlardan bagimsiz yurt ici veya yurt disi
makroekonomik gelismelerin kotiilesmesi Sirket’in performansinin beklentilerin altinda
gergeklesmesine sebep olabilir. Byle bir durumda Sirket pay fiyati diger iglem goren paylara
benzer veya bagimsiz sekilde diigebilir.

Kiresel ekonomide veya i¢c pivasada olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve siyasi
riskler, salgin hastaliklar, deprem, terbr eylemleri, sel baskinlan, savag, ayaklanmalar ve
benzeri olaganiistii olaylarin ekonomiyi, Sirket’in faalipetlerini, sektorii, iiretimi ve titketimi
ve dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz sekilde etkileyebilir,

Kiresel ekonomide veya i¢ piyasada olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, politik
gelismeler, Tirkiye’de veya diger iilkelerde savas, terdr saldinlar, ayaklanmalar, salgin
hastaliklar, pandemi veya diger tiirden gatigmalara yonelik tehditler veya fiilen gergeklegen
saldinlar, deprem, sel baskmnlar, savag, ayaklanmalar ve benzeri olagantistii olaylar, tersr
eylemleri ve siralanan durumlarin makro-ekonomik ve mikro-ekonomik etkileri ile niketici
ahgkanliklan Ozerindeki etkileri Sirket’in finansal durumu ve faaliyetleri tzerinde Snemli

Slgtide olumsuz etki yaratabilir ve Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.
PN
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Sirket’in finansal performansuun beklentilerin alunda olusmas: veya sermaye piyasast
kogullanimn kétilesmesi durumunda Sirket’in paylarinin fiyat: diigebilir.

Sirket’in finansal performansmnin beklentilerin altinda olugmas tedarik, tiretim, finansman,
satig gibi $irket’e bagimh faktdrlerden olusabilir. Ayrica, milgterilerin uluslararas) ticari ve
ekonomik konjonktlirden etkilenmelerine ve tim buntardan bagimsiz yurt igi veya yurt digt
makroekonomik geligmelerin kotilesmesi Sirket’in performansimn beklentilerin altinda
gergeklegsmesine sebep olabilir. Byle bir durumda Sirket pay fiyat diger islem gren paylara
benzer veya bagimsiz sekilde diigebilir.

Fiyat tespit raporuna iliskin varsayimlarin gerceklegtirilememesi, Sirket’in pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir,

Sirket paylarmin halka arz fiyatnin belirlenmesine esas tegkil eden fiyat tespit raporunda
belirtilen varsaymimlarin  gerceklesmemesi durumunda Sirket’in finansal performanss
beklentilerin altinda olugabilir ve bu durum Sirkete iliskin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in pay fiyatin1 dilsiirebilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlanin gergeklestirilmesi veya gerceklestirilmemesi Sirket pay
fiyatlarinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimeilarin yatinm kararlannimn
8z konusu varsayimlarin detayl: sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

5.4. Diger Riskier
Bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarda yer verilen diger riskler:

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikhmiUligini yerine getirememesi
nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tammlanir. Grup, vadeli
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadir. Grup y8netimi miisterilerden alacaklar ile ilgili kredi riskini her bir
migteri igin ayr ayr olmak kaydiyla kredi limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat
alarak riskli gdrdiigii misterilerine ise sadece nakit tahsilat yoluyla satig yaparak azaltmaktadrr.
Grup'un tahsilt riski esas olarak ticari alacaklarmdan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
ydnetimince gegmis tecritbeler ve cari ekonomik durum géz Sntine alinarak degerlendirilmekte
ve uygun miktarda giipheli alacak kargihfi aynldiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir.

Faiz Oramt Riski

Piyasadaki fiyatlarin degigmesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir.
S8z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti
¢ikaran tarafa 8zgll veya tlim piyasay: etkileyen faktdrlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz
oram riski baglica banka kredilerine baghdir.

Faiz tagtyan finansal borglanin faiz orani degisiklik gbstermesine kargin faiz tagiyan finansal
varliklann sabit faiz oram bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akigi bu varhiklarin
blytkldgit ile degisim gbstermemektedir. Grup’un piyasa faiz oranlarinm degismesine kars)
olan risk agikligs, her seyden dnce Grup’un degigken faiz oranl borg yilkiimltiliiklerine baghdr.
Grup’un bu konudaki politikas: ise faiz maliyetini, sablt ve degisken faizli bor¢lar kullanarak
yonetmektir.
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Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yOkiimltiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin diigtirtilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmas:
sonucunu doguran olaylanin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir. Grup ydnetimi, fon kaynaklanm dagitarak mevcut ve muhtemel yliktimliliklerini
yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, ytikiimlfilikler ve finansal durum tablosu digi yilkiimlillitklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
DOnem iginde gergeklesen dbvizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan ddviz kurlan
lizerinden gevrilmigtir. Ddvize dayali parasal varhk ve yiikiimlillikler, ddnem sonunda gegerli
olan ddviz kurlan izerinden gevrilmistir. Ddvize dayali parasal varlik ve yukiimliiliklerin
¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlar1, kar / zatar tablosuna yansitilmgtir.

Satiglara Hiskin Yogunlasma Riski

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ijle 31.03.2024 tarihlerinde sona cren hesap
donemlerinde, Grup’un satiglarina iligkin yogunlagma riski ana faaliyetlerinden olan kira
gelirlerinden meydana gelmektedir. 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024
tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, Grup’un satislart ve milsterilerine
bakildifinda bazi mitgterilerin satiglarin igindeki payinm yilksekligi sebebiyle bir yogunlasma
riski yarattidy gbrillmektedir.

6. I[HRACCIHAKKINDA BILGILER
6.1. ihraget hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Ihragoimn ticaret unvam ve igletme adu:

Sirket’in unvam “AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi”dir. fsletme ad
bulunmamaktadr.

6.1.2. ihragoinm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

| ! 2 Nar
Merkez Adresi ; E:;::(t::: i\'[ah. Alemdag Cad. D Blok K:3 No:53 Uskidar /
Ticaret Sicil Mdirligi Istanbul Ticaret Sicil Mildurliigii i)
| Ticaret Sicil Numaras: 802399-0

6.1.3. fhra¢omn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, Gngoriilen siiresi:

Sirket, 03.01.2012 tarihinde kurulmugtur. SPK’nn 22,11.2023 tarih ve 73/1598 sayil1 izni ile
bir gayrimenkul yatinm ortakhigina dSniigmilgtiir, Sirket sliresizdir.

tGERLER AS.
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6.1.4. Ihrageumn hukuki statilsii, tabi oldugu mevzuat, ihrag¢mm kuruldugu ilke, kayith
merkezinin ve fiilli yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:
| Hukuki Statiisi: : Anonim Sirket o .
Tabi Oldugu Mevzuat: . Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlar

ihragemnm Kurulduge Ulke: | Tiirkiye Cumhuriyeti
Kayith Merkezinin Adresi: | Kisikh Mah. Alemdag Cad. D Blok K:3 No:53 Uskildar /

| Istanbul
intermet Adresi: | www.ahesgyo.com
Telefon Numaras:: 0216 545 30 81 . il
Foks Numaras:: 0216 545 30 82 N

Sirket’in yuriittiil faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYO
Tebligi’nin yam sira 3194 sayils Imar Kanunu, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu, 2644 sayil
Tapu Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu, 4721 sayih Tiirk
Medeni Kanunu, 6098 sayih Turk Bor¢lar Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu basta olmak
tizere Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlarna ve ilgili ikincil mevzuat htkiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina fligkin Mevzuat

Sirket, Kurul’'un 05.12.2023 tarih E-12233903-340.02-46161 sayth yazis1 ile bildirilen
22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayilh Kurul kararim takiben, 29.12.2023 tarihinde tescil edilerek
“AHES Gayrimenkul Yaturim Ortakhgr Anonim Sirketi” unvanimi almis olup gayrimenkul
yatinm ortakhifina donilgmily oldugundan SPKn ve SPK’'nm GYO’lara iliskin esaslarinin
diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak ilzere scrmaye piyasast mevzuatina tabi olarak faaliyet
gistermektedir,

GYO Tebligi, GYO’lanin kuruluslarina, kurucularina, payiarn ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslanina, ybnetim ilkelerine, portfSy simirlamalarmna, portfSylerinde bulunan
varliklann ve haklarin degerlemesine, varhklarm saklanmasina, imtiyazh pay ihracina,
ortaklarmda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatiimcilann
bilgilendirilmesi yUktmlGltiklerine, kar dagitimina, GYO statiistinden ¢ikarilmasina, tabi
olacaklan diger yikiimluliklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya d6niislimiine iliskin esaslan
dilzenlemekiedir. GYO Tebligi uyarmca GYO’lann yatinm faaliyetlerine iligkin simirlamalar
getirilmig ve aym zamanda yapamayacaklar igler 8ng8riilmigtilr.

GYO’lar gayrimenkuiler, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatinm
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglan, Takasbank para piyasas: ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanc: para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 8zel cari katilma hesaplarn ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olugan portfiyll igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek dizere kurulmus bir sermaye
piyasast kurumudur.

Gayrimenkul yatitm ortakligina donfigen ortakliklarm esas stzlegme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden li¢ ay iginde gikartlmig sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarn hatka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalari
gerekmektedir. e
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhikiarimin Yatinm Faaliyetlerine fliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulug usul ve esaslarimm yan sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklann siirdiirebilecekleri yatrim faaliyetlerini dlizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalan &ngdrmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek yatirnm faaliyetleri ile birlikte bunlara iligkin birtakim smirlandimmalar da
barmdirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasimin (a) bendi uyarinca; GYO'lar alim satim kéri veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tlirlii gayrimenkulll satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi taahhiit edebilir. Milnhasiran altyap yatirim ve
hizmetlerinden olugan portfyll igletecek ortakiiklar sadece altyapy yatmim ve hizmet konusu
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gergeklestirebilir.

GYO’lann portfdylerine alinacak bina ve benzeri yapilar icin yap1 kullanma izninin alinmas:
ve kat millkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutuimugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi almmug olmasi, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmig
olmasi gartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle birlikte ortakhga ait olan otel, aligverig merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilann, tamamimn veya
bdlumlerinin yalnizca kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, amlan yapiya iliskin olarak
yapy kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
durumuna uygun olmasi istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasimin (r) bendi uyarmca GYO’lanin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller {izerinde metruk halde veya ekonomik Smriinii tamamlamig veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitiiintin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmig yapilarin
bulunmas ya da tapuda meveut g&riinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmasi durumunda yapi
kullanma izni alinmas: ve kat millkiyetinin tesis edilmesi gart: aranmaz, Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfSyiine arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki gart mevcuttur:
@ ilk olarak stz konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenku! degerleme raporu ile tespit cttirilmesi ve (ii) varsa séz konusu yapilarin
yikilacagnin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacagimin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatinim Ortakhiklarinm Yatirymlaring Yonelik Simrlamalar

GYO’larn yatrmlarina yonelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara agagida liste

halinde yer verilmektedir:

. GYO’lar alim satm kéri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirl
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya
satmay) vaat edebilir.

¢  GYO’lann portfSylerine ahnacak her tilrldl bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi
kullanma izninin alinmig ve kat mtilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

¢ GYQ’larm portftylerinde ancak fizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve 6nemli Sigtide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.

¢ GYO’lann kendi millkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagimi veya kat
kargihg arsa satigi sbzlegmeleri
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projesi gelistirebilirler veya projelere list hakki tesis ettirmek suretiyle yatwim
yapabilirler. Yapilacak stzlesme hilkiimleri ¢ergevesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir gekilde ytriltlllecek projelerde, ortaklik lehine millkiyet edinme amaci yoksa ise
ortakliin sdzlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun géritlecek nitelikte bir teminata
baglanmtg olmasi zorunludur,

GYO’larin  gergeklegtirecekleri veya yatirnm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin almmig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata
baglanmas: i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarimin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar: tarafindan tespit edilmis olmas:
zorunludur.

GYO’larin millkiyeti ortakliZa ait olmayan ve ipotek tesis edilmig arsalar tizerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin sz konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikarda
Uzerinde proje geligtirecek ipotekli arsalann ipotek bedellerinin, ortakhgin kamuya
agikladigi bafimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminim
%10’unu agmamasi gereklidir,

GYO’lar faaliyete gegirebilmesi igin belirli asgari domamma ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 8nce tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar iiglinct kigilerin millkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine iist hakki,
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 dgtincti kisilere
devredebilirler.

GYO’lar maliki olduklan gayrimenkuller Uzerinde bagka kisiler lehine ist hakk, intifa
hakki ve devre millk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin ilgtincti kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar millkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanct
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

GYO’larin  gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
huikiimlerine gbre tesis edilir. Istifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre millk irtifaki ve tist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
gartt bu hilklim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYQ’lar aracibk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyle yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglannt alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanc: para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasas
araglarini 8diing verebilir.

GYO’lar higbir girkette veya oy haklarmin %S5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakhgin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirumlarmin toplam
ortakhgmn aktif toplapumin %10’unu asamaz.

GYO’lar altin kiymetli madenler ve dier emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
stzlesmelerine yatinm yapamazlar,
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Yatirim fonlan paylar: ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dis tegkilatlanmg
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim yapamazlar, sermaye
piyasas araglarinin alim satimlannin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarim agifa satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglanm 8ding alamaziar, Tirev araglan kullanarak koruma
amacini agan iglemler yapamazlar.

Kanunen ddemekle ylikiimlii olduklari vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
Uzere varhiklann portfSye alumi ve portfSyden satimi sirasinda varhik degerinin %3 tnii
agan komisyon iicreti §deyemezler ve benzeri giderler yapamaziar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarinin istiraklerine lligkin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,
Diger GYO’lara,
Yap-iglet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal: haklarin
portfdye ahnmas: amaciyla siirh olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkui olan yurt
diginda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek ilzere yurt
digindaki girketlere yatinm yapmak izere yurt iginde / yurt digmda kurulan 6zel amagh
sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayah haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin
tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gre hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif
toplarminin oldugu mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimin en az %75’ ini olugturdugu Tiirkiye’de kurulu sirketlere ve

PortfSylerinde yer alan ve / veya yer almas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayah
hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj, cevre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca bu hizmetlerin
yerine getirilmesi amaciyla simirli olarak kurulmug veya kurulacak sirketler tarafindan
gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kigiligi iehine kullandig: tiim krediler veya sermayesinde %100 oranin igtirak
ettigi sirketler tarafindan kullamlan tim krediler igin kendi portfSytindeki malvarliklar
{izerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarinin Portfoylerine iligkin Esaslar

GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfoylinii olugtururken uymas: gereken sinrlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gtre Sirket, aktif toplaminin en az %51’ oraminda,

]

gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve

yalnizca bunlarin portfye alinmasi amaciyla strl olarak faaliyet konusn yalnizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklegtirmek (izere yurt digindaki sirketlere yatim yapmak iizere yurt iginde veya yurt
disinda kurulan ve sermaye_gine %100 oraninda igtirak ettigi 5zel amagh girketlere




yatinm yapmak zorundadr.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazlrlaylp kamuya agikladifn finansal tablolarda sz konusu
asgari oran saglanamlyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun grmesi halinde ilgili portfy
sinirlamalarina uyulmas: igin Sirket’e aykiriligin olugtugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir y1l siire verilebilir. Verilen stirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamas: halinde $irket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfdyiinde bulunan ve almindan itibaren bes y1l gegmesine ragmen iizerinde proje
geligtirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orany, Sirket’in
aktif toplaminin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO'ya ddniismis olmasi
sebebiyle bu siire, GYO déniistimilne iligkin Esas Stzlesme degisikliginin TTSG’ve tescil
edildigi tarihten itibaren baglar.

Gayrimenku! Yatirim Ortakhklarimm Yapamayacaklan isler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacag igler sayilmistir. Bu gergevede:

. Sirket 5411 sayih Bankacihik Kanunu’nda tanimlandigi izere mevduat veya katilim fonu
toplayamaz ve mevduat veya katihm fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler
yapamaz.

e  Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapr yatinm ve hizmetlerinin ingaat iglerini
kendisi iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

e §irket otel, hastane, ahigveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istthdam edemez.

e  Kendi personeli vasitasiyla portfye konu olan veya olacak projeler harig olmak (izere
baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

° Sirket portﬁiyﬂnde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamsg projeler ve
sermaye piyasasi araglan harig olmak iizere ttim varliklarin olugabilecek her hasara kargi
rayi¢ degerleri dikkate alimarak sigortalanmas) zorunludur.

. Sirket sermayesinde %100 oraninda igtirak ettigi bagh ortakiiklan haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremez.

*  Belgeye dayandinilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklihk gbsteren bir harcama veya
komisyon 6demesinde bulunamazlar.

. Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim yapamaz.
evr th

Sirket’in portféylinde yer alan taginmazlar igin gevre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
ahnmasi gerekmekiedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliliiklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kahci olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, gevreyi korumak igin tesebbiisier tarafindan
ahnmas) gereken tedbirlerin genel hatlarimi ve bu tedbirlere uymamanin sonuglarm
diizenlemektedir.

evresel Etki Deperlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagtyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Cevresel Eiki
Degerlendirmesi Ynetmeligi uyannca CED raporu almak ve ¢esitli cevre lisanslari ve ikincil
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mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslari almakla ylikiimlddur. CED Yonetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan dort sekilde karar veriimesi mimkitinddr:

»  Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Ydnetmelik EK-2'deki listede
yer alan gevresel etkileri 8n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel
etkilerinin incelenerek gevre tizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, ahinacak Snlemier
sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gdre kabul edilebilir diizeylerde oldugunun
belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde cevre agisindan sakinca goriilmedigini
belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 y1l iginde mitcbir
sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamas) durumunda “CED Gerekli Degildir” karari
gecersiz sayilir.

. Gevre Bakanlit’'nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar vermesi iizerine, anilan
projeye iligkin olarak CED raporu hazirlanmas: gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlif
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunutur,

*  Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karan, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin cevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, almacak Snlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gire kabul edilebilir dilzeyde oldugunun belirlenmesi Uzerine projenin
gergeklegmesinde cevre agisindan sakinca gorlilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karari verilen proje igin bes yil icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamas! durumunda “CED Olumlu” karan gegersiz sayilrr.

*  Gevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karari ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gere tizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde gevre agisindan sakinca gorildigin belirten
karardir.

Mevzuat uyarmeca “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karan alinmadikga,
CED Ydnetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanm ruhsati
verilemez, proje igin yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildit” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artipp ve/veya alan genigletilmesinin planlanmast durumunda, her bir
kapasite artigt miktarmm mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplammn CED
Ydnetmeligi’nin EK-1’inde yer alan egik degerde olmasi ya da fizerinde kalmasi durumunda
GCED Ydnetmeligi'nin 8. maddesi kapsammda; EK-2’deki listede yer alan esik deger ve
Uizerinde kalmasi durumunda CED Ydnetmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru
yapilmasi gerekmektedir.

Cevre lzni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, ¢evre izin ve lisanslarma tabi igletmeleri iki kategoride
simiflandirmaktadir. Bunlar: gevre lizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan isletmeler ve gevre Ozerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir.

Gevre ve Sehircilik Bakanlhit Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
ylikiimlultklere uymayan isletmelere uyarida buiunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
icin ilgili isletmeye siiresi 1 yih agmayan bir diizeltme slresi verebilir. [hlalin devam etmesi
halinde Cevre ve $ehircilik Bakanhig igletmenin faaliyetlerinin tamamimin veya bir kisminimn,
gegici veya kalich olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hilkiimlerini ihlal eden
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isletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gésteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanlis veya yaniltici bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar
hapis cezas) verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baghkh m,17
hitkmi uyarinca, ySnetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldigi halde alici ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan igletmeler yetkili mercie miiracaat etmek
zorundador.

Sosyal Giivenlik Mevzuat

Sosyal giivenlige iligkin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi
Kanunu ile bu kanuna dayanilarak g¢ikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal giivenlik
mevzuati is kazasi, meslek hastalif) ve hastaltk riskleri kargisinda ekonomik agidan korunmaya
muhta¢ durumda olan iggileri korumayi ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarim diizenler.
Sirket’in iggi istihdaminda bulunmasindan kaynakli igveren konumunda bulunmasi nedeniyle
Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere dngériilen ytikiimlitliklere uymak
zorundadir. $irket en geg sigortah galigtirmaya bagladigy tarihte igyeri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yilkktimlidilr. Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Glivenlik Kurumu’na yapiimis sayilir ve ilgililerce
ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez.

Sirket’e, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanhg tarafindan 24.02,2023 tarihi itibartyla amlan
kurum nezdinde muaccel hale gelmig bir borcun bulunmadigma dair 24.02.2023 tarihli ¢-Borcu
Yoktur Belgesi verilmistir.

Is Sagh ve Gilvenligi

6331 sayih I Sagligs ve Givenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike
simuflarina gére g kategoride siniflandinimaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12,2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan is Saghf ve
Gilvenligine lligkin Isyeri Tehlike Simiflari Tebligi’nin EK-1 numarali eki uyannca sanayi ve
imalat projelerine ydnelik mithendislik ve danismanhk faaliyetleri ve enerji projelerine yonelik
mithendislik ve damsmanhk faaliyetleri az tehlikeli igyeri nitelendirmesine tabidir. Igveren,
calisanlarin isle ilgili saghik ve glivenligini saglamakla ylikiimlii olup bu gercevede (a) mesleki
risklerin &nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmas), organizasyonun
yapilimasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, sagbk ve glivenlik tedbirlerinin degisen
sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi igin ¢alismalar yapar, (b)
isyerinde alinan iy sagh@ ve gitvenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigmm izler, denetler ve
uygunsuzluklann giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) cahisana
gdrev veritken, ¢aliganin saghk ve glivenlik ySniinden ige uygunlugunu gz 6ntine alir, (d)
yeterli bilgi ve talimat verilenler digindaki caliganlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere
girmemesi igin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, is saglig1 ve glivenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur;

Is saghigi ve glivenligi kapsammda igyeri risk analizlerinin hazirlanmas veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlar, yanginla micadele ve ilk yardim ile ilgili
gabigmalarin yliritilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve
tatbikatlarmin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarinin yapilmas: ve
raporlanmasy, i saglif1 ve gilvenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, iy sagh@) ve glivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapimasi ve raporlama, alt igverenlere ydnelik ornekleme ySniemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, igyerinde kullanilmas: gereken glivenlik ve saglik igaretlerinin tespit
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edilmesi, igyerinde kullamimasi gereken Kkisisel koruyucu donamm standartlarmin
hazirlanmasi, igyerinde caligan personelin gorevlerine gbre yapilacak olan saglhk muayene ve
tetkiklerini belirten saghk standardimin hazidanmas), isyerinde yapilacak olan test ve 8lgtimlere
iligkin izleme ve Slgme planmin olugturulmast ve takibi, mevzuat degigikliklerinden firmanmn
haberdar edilmesi ve degisikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
milfettigleri tarafindan yapilacak olan denetimlere igtirak edilmesi, kaza-arastirma raporlarinin
olusturulmasi ve/veya olusturulan raporlarin kontrolit ve kaza sonrasi dilzeltici faaliyetlerin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de
yayunlanan Calisanlarin Is Saghg ve Gtivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda
Ydonetmelik geregince igyerinde galigan fist dilzey, orta diizey ve diger ¢alisanlara yapilacak
olan yillik egitim planina gére egitimlerin verilmesi.

ls Sagligs ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin ig givenligi uzman ve
igyeri hekimi gbreviendirmesi gerekmektedir. Bu yikiimltltigti ihlal eden isverenler her ihlalin
niteligi dogrultusunda degigiklik gisteren miktarda idari para cezalarina tabi tutulabitir, Bu
kapsamda, is glivenlifi uzmani veya isyeri hekimi gbrevlendirmeyen igverene her bir
gorevlendirmedigi kisi igin 2024 y1h itibaniyla en az 61.602 TL ve aykinlifin devam ettigi her
ay igin aym miktar para cezasi uygulanir. Is glivenligi uzmam veya igyeri hekimi
gorevlendirmeyen igverene iligkin para cezalar ytizde elli oraninda artinlarak uygulanir.

Imar, Yap: Kullammu, isyeri Acma ve istetmeye iliskin Mevzuat

Ingaat ve Yapr Kullanim

3194 sayih Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlar iginde ve diginda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve dzel buitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yap: ruhsat)
(ingaat ruhsati) alinmasi mecburidir, Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamammin, kismen
kullamimas) mtimkiin kisimlari tamamlandif takdirde ise bu kisimlarmin kullamilabilmesi igin,
ingaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolarindan yap kullanma izni alinmas: gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfdylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

Ilk etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekii belgelerin sunulmasi ve ingaat
strecinin baglatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki y1] iginde ingaata baglanmasi ve ingaatin beg yillik ruhsat siirecinde
tamamlanmasi gerekir. lngaat siirecinin gerektirdigi 8lgtide temin edilecek uzatma streleri
sakhdir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: iizerine, yapinin ruhsat: ve Imar Kanunu’na uygun
olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyap1 hizmetlerinin temini yapi kullanma izninin dilzenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir ingaatn tamamlanmasmnin ve yapi kullanma izni artlarim yerine getiriimesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yaziht talebi &zerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapihr. Kat millkiyeti tiniteler
izerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildifinde, ¢evre her bir inite ayn milkiyet
haklarna tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtirilmadikga, arsa paylan oraninda birim
sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.
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Yap: Ruhsatlan

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil iginde
ingaata baglanmasi gerekir. Bu stire zarfinda yapiya baglanmadigi: veya yapiya baglanip da her
ne sebeple olursa olsun, baglama siitesiyle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hiikiimsiiz sayilir.

Isveri Acma ve Calisma Ruhsat

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayith Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Cahgma
Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik uyarmca faaliyeti sirasnda cergevesinde bulunanlara
biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yénden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi
muhtemel olan ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek milesseseler gayrisihhi
mUessese olarak adlandiriimaktadir. Gayrisihhi miiesseseler de kendi iclerinde birinci, ikinci ve
Uclinell simf gayristhhi milesseseler olarak Gige ayrmmaktadirlar. Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalari gereken milesseseler birinci
simf gayrisihhi milessese olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalan gerekmeyen, bununla birlikte miessesenin
faaliyetinin gerektirdifi durumlarda izin verilmeden dnce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve
istirahati hususunda konumu, tesisati ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olusmas: i¢in inceleme yapilmas: gerekli miiesseseler ikinci smif gayristhhi miessese olarak
adlandinimaktadirlar. Bu kapsamda, sbz konusu muesseseler: (i) gegerli bir isyeri agma ve
galigma ruhsatr kapsaminda faaliyet gdstermeli ve (if) isletmenin faaliyet alannda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir ybnetici atamalidir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan
tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saglig1 ve cevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde,
$0z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmas: dahil olmak tzere
gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina Dligkin Y&netmelik m.6 uyarinca isyeri agma ve galigma
rubsati alinmadan acilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

Akol Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanan 18.07.2024 tarihli Hukukgu Raporu’nun “Sonug”
baghkl: kisminda; $irket’in ve igtirakleri Cagrankaya Turizm ve Sour Turizm’in isyeri agma ve
galisma ruhsatt bulunmadif, Sirket’ten alinan 27.05.2024 tarihli beyan uyarinca eksik isbu
ruhsatlar igin gerekli bagvurularin yapiidifi, bunun diginda Sirket’in ilgili mevzuat tahtinda
temin edilmesi gereken yetki, izin, ruhsat vb. belgelere sahip oldugu ifade edilmigtir.

6.1.5. Ihraggi faaliyetlerinin gelisiminde Snemli olaylar:

Tarih Geligme

$irket, 03.01.2012 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mfidtrli\3h nezdinde,
2012 “Sileyman Eksi Insaat Yap: Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi” unvaniyla kurulmugtur.

2015 Sirket’in 1.000.000 TL olan sermayesi 5.000.000 TL’ye yiikselilmistir.

2015 21.05.2015 tarihi itibariyle Sirket’in unvam ve tirii “Siileyman Eksi Ingaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir.

2017 Istanbul ili Gaziosmanpaga ilgesinde bulunan 2260.84 m? bityikltgtinde ve
imar planinda turizm, ticaret ve konut alaninda yer alan arsa satin alinmgtir.
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2018 Sirket’in 5.000.000 TL olan sermayesi 10.000.000 TL’ye ylikseltilmigtir.
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Sirket’in maliki oldugu Istanbul ili Uskiidar ilgesinde bulunan 9 kath
2019 betonarme yapn niteligindeki okul binast, 01.09.2019 tarihinde kurumsal
kiraciya kiralanmagtir. -
Istanbul ili Pendik ilgesinde bulunan 12046.00 m2 bliytiklagtinde ticari
nitelikteki arsa sattn ahinmustir.

Kocaeli ili Gebze ilgesinde bulunan 6675.41 m? bilyikliglindeki arsa satin |
almmugtir,

2020 | Sirket’in 10.000.000 TL olan sermayesi 145.000.000 TL’ye yitkseltilmistir.
Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 6141.28 m? bliytiklaginde ve villa
projesi yapilmak iizere arsa satin _almmlstlr.

Antalya ili Gazipaga ilgesinde bulunan 53676.39 m? biytiklogunde ve 5
2023 yildizi 700 yatakl: otel tesisi gergeklestirmek Gizere Kiiltdir ve Turizm
Bakanh@r’ndan 5n izin alinmigtir.

Istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan Vadi Evleri Projesi
2023 kapsaminda yapinm tamamlanan 174 adet konut ve 28 adet diikkan ve 1 adet
| ticari yap: vasfindaki taginmazin tapulan teslim alnnugtir,

Sirket tarafindan, Sour Turizm ve Cagrankaya Turizm sirketlerinin %49
hissesi satin alinmagtir.

Kurul'un 5,12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-46161yazi ile Stleyman
2023 Eksi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., “AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhii
A.S.” unvanm alarak gayrimenkul yatirim ortaklifina dntigtlriilmugtiir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirimlar:

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemieri itibariyle ihrag¢inin
Snemli yatrimlar: ve bu yatinmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

2020

2020

2023

2023

Sirket’in ve igtiraklerinin yatirumlan, isbu izahname tarihj itibarryla gayrimenkul portfdyiinden
ve haklardan olugmaktadir. $irket’in ve istiraklerinin aktifinde 31.03.2024 tarihi itibariyla;

1. lIstanbul ili Gaziosmanpaga ilgesinde bulunan 2.260,84 m? biylkliglnde ve imar
planinda turizm, ticaret ve konut alaninda yer alan arsa,

Istanbul ili Uskiidar ilgesinde bulunan 9 kath betonarme yap niteligindeki okul binasi,
Istanbul ili Pendik ilgesinde bulunan 12.046 m? buytikligiinde ticari nitelikteki arsa,
Kocaeli ili Gebze ilgesinde bulunan 6.675,41 m? bilyikligiindeki arsa,

Antalya ili Gazipaga ilgesinde bulunan 6141.28 m? btlylkligiinde ve villa projesi
yapilmak iizere satin alinan arsa,

6. Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 53.676,39 m? bliylikloginde ve 5 yildizh 700
yatakl otel tesisi gergeklestirmek lizere Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan 8n izni alinan
arsa,

7.  GCagrankaya Turizm igtiraki ile Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 54.529,78 m?
bilyiikltigtinde ve 5 yrldizl1 700 yatakls otel tesisi gergeklestirmek tizere Kalttir ve Turizm
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8. Sour Turizm igtiraki ile Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 53.149,97 m?
bliytikligiinde ve 5 yildizli 700 yatakh otel tesisi gergeklegtirmek Ozere Kiilttir ve Turizm
Bakanhgi’ndan 8n izni alinan arsa ve

9.  Istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan Vadi Evleri Projesi kapsaminda yapin
tamamlanan 174 adet konut, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yap1 vasfindaki tasinmazlar
bulunmaktadr.

31 Arahk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri ile 31 Mart 2024 tarihi itibanyla yatinm amagh
gayrimenkullere ait detay bilgiler agagidaki gibidir:

R 31 Mart 2024 | 31 Aralik 2023 | 31 Arabk 2022 | 31 Aralik 2021
A df BKN Konum | taribli gercefe | tarihli gercefe | tarihli gergefie | tarihli gercee
r uygun deger uygun deZer uygun deger uygun deger
(a) Camlica Uskiidar / I
e T istanbul 1.343.600.000 | 1313474273 | 959.533.667 865.620.312
(b) Pendik Asa | Pendik/ | goc000000 | 822141005 | 541574377 | 270870139
fstanbul
(€)Gebze Arsa | ;1 e ) Kocaeli| 250.000.000 |  264.646.334 177.080.507 | 236.604.608
@ -
Gaziosmanpaga | C2ZI9S2NPa5a | 205600000 |  291.110.967 265.893.775 258.273.626
/ Istanbul

Am -2 ~ ="t -

{e) .

| Gaziosmanpasa G“‘;‘t‘;a“:f;:ﬁ”“‘ 296.890.000 | 288.520.885 288.398.546 265.708.813
Diik_kanlar
() :
Gaziosmanpasa Gaf‘;i;“ﬂ%‘:ﬁm 103.660.000 | 100.720.943 100.268.519 86.374.542
Ticari Yap1 |
(f) Gazipaga Gazipaga / )
PV | ot 65.000.000 68.980.642 43.606.549 |

| TOPLAM (TL) 3.149.150.000 | 3.149.595.139 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040

(a) ligili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alani, 24.244,01 m? bina alam olan ve 6zel bir egitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasmdan olugmaktadir. llgili gayrimenkul izerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir. lgili gayrimenkulitn 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gergege
uygun degeri; maliyet yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmigtir. Grup, rapor tarihi
itibanyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
gayrimenkul Gzerinde bulunan sigorta teminati tutan ise 350.000.000 TL’dir. Sirket
Ozsermayesi ile ahnmstir.

(b) ligili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanindan olusmaktadir. ligili gayrimenkul tizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibaniyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa ilzerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. lgili
gayrimenkuliln 31 Mart 2024 tarihi itibanyla ger¢efic uygun degeri; gelir yaklasim sonucu
bulunan deger ile tespit edilmigtir. Sirket Szsemmayesi ile alinmigtir.

(¢) ligili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alanindan olusmaktadir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla,
ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020
tarihli 33315 sayih yaziya gre imar uygulamasinin iptaline ySnelik serh bulunmaktadir. Grup,
rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa lizerinde baglamig
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herhangi bir proje bulunmamaktadir. lgili gayrimenkuliln 31 Mart 2024 tarihi itibaryla
gerge@e uygun degeri; pazar (emsal kargilagtirma) yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit
edilmistir. $irket 8zsermayesi ile ahnmgtr.

(d) ligili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alaandan olugmaktadir. 11gili arsamin 1.921,79 m*'si
Ana Ortakhk $irket ilzerine kayith iken geriye kalan 339,05 m?'si ise Istanbul ili
Gaziosmanpasa Belediyesi'ne aittir. llgili gayrimenkul fizerinde, herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa {lzerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. tlgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024
tarihi itibariyla gergege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal kargilagtirma) sonucu bulunan
deger ile tespit edilmisgtir, Sirket 8zsermayesi ile ahnmgtir,

(e) ligili gayrimenkuller, 28 adet dikkan ve 1 adet ticari yapidan olusmaktadir, Ditkkan ve ticari
yapinin {inite bilytikliikleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296 m* dir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla,
ilgili diikkan ve ticari yapin ingaat stireci TOKI tarafindan tamamlanmis olup Ana Ortakhik
Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almigtir. lgili gayrimenkullerin 31 Mart 2024 tarihi
itibartyla gergege uygun deferi; pazar (emsal kargilagtirma) yaklagimina gore bulunmustur.
Rapor tarihi itibanyla, ilgili gayrimenkuller fizerinde bulunan sigorta teminati tutan ise
93.784.401 TL’dir. Sirket 8zsermayesi ile ahnmigtir.

(f) Mgili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olusmaktadir. ilgili gayrimenkul Uzerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir, Tigili
gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal
kargilagtirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmigtir. Sirket Szsermayesi ile ahnmugtir Ote
yandan yatirim amagli gayrimenkullerde yer almamakla birlikte, Antalya ili Gazipaga ilgesinde
bulunan 53.676,39 m? bitytkliginde ve S yaldizhi 700 yatakl: otel tesisi gergeklestirmek Ozere
Kiiltiir ve Turizm BakanliZ’’ndan alinan 8n izni kapsammda 143.750.000 TL nakdi édeme
yapilmug olup ilgili tutar Emlak Katiim Bankasi’ndan kredi kullanimi ile finanse edilmisgtir.
Henliz ingasima baglanilmamigtir.

Sirket’in igtirakleri olan Sour Turizm ve Cagrankaya Turizm tarafindan, Antalya ili
Gazipaga ilgesinde bulunan ve otel tesisi gerceklestirmek fizere Kiiltir ve Turizm
Bakanligi’ndan 6n izin almmigtir.

Ozkaynak ybntemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyetlerine iligkin bilgiler
agafidaki gibidir:

1. Cagrankaya Turizm’in ortagi konumunda bulunan AHES ingaat, 16.06.2023 tarihinde,
Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel ve Devletin Hikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA”) tescilli Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m?
arsanm 49 yillifma tist kullamm hakks i¢in (700 yatakh 5 yildizh otel tesisi
gergeklegtirmek tizere), Kilttir ve Turizm Bakanhgi’na 145.000.000 TL tutarinda avans
Odemesi gergeklegtirmistir. Kilttir ve Turizm Bakanh Yatmm ve isletmeler Genel
Miidiirligi’ntin 04.07.2023 tarihli yazisina istinaden, AHES Ingaat, iigili yazinm teblig
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil siireyle gegerli olan &n izin almigtir.

2. Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan AHES Insaat, 20.06.2023
tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve DHTA tescilli
Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53.149,97 m? arsanin 49 yilhfma tist
kullamim hakki igin (700 yatakh 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek iizere), Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgi’na 148.750.000 TL tutarinda avans 6demesi gergeklestirmigtir. Kiiltiir
ve Turizm Bakanhgi Yatirim ve isletmeler Genel Midissligii’niin 04 Temmuz 2023
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tarihli yazisina istinaden, AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin
teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil slireyle gegerli olan 3n izini almigtr.

6.2.2. Ihrace: tarafindan yapiimakta olan yatirnmlarinim niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dafihim ve finansman gekli hakkinda bilgi:

$irket’in igbu izahname tariki itibariyla yatrimlar asagidaki sekildedir:

Yatwrimlar Cografi Konumu AT Finansman Sekli
Derecesi _
Cambhca Okul Binasi lstanbulstld.id_ar %100 Sirket Ozkaynaklan
g:izclzsmanpasa Vadi Istanbul/Gaziosmapasa %100 Sirket Ozkaynaklan
i —
Pendik Ticari ve . On satiglar, Sirket
Konut Nitelikli Arsa Istanbul/Pendilc il Ozkaynaklar,
Gebze Ticaret Nitelikli . On satglar, Sirket
Assa Ko_ct.fzehchbze %0 Ozkaynaklan,
. . On satiglar, Sirket
0, . »
Gaziosmanpaga Arsa | [stanbul/Gaziosmapasa %0 Ozkaynaklar,

. . On satislar, Sirket
Gazq:).z_:s.a ;_Arsa Antalya/Gazipaga %0 l(!.'):illc;syna;kls;rrl,
Gazipaga otel tesisi
gergeklestirmek fizere . On satiglar, Sirket
tahsis edilen dist Aresya/Cazivssa = Ozkaynaklan, Banka Kredileri
kullanim hakk:

Sirket, portfoyiinde bulunan arsalarda ingaat ruhsats alinmasina miteakip proje geligtirilmesi

hedeflenmektedir.

Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketletin yatmmlan ise 31.03.2024
itibanyla agagidaki gibidir:

Yatwmlar Cografi Konumu Tag:m:m Finansman $ekli
Cagrankaya Turizm -

Gazipaga otel tesisi On satiglar, Sirket
gergeklegtimek flzere | Antalya/Gazipasa %0 Ozkaynaklan, Banka
tahsis edilen ist Kredileri
kullanim hakk:

Sour Turizm -

Gazipaga otel tesisi On satiglar, Sirket
gergeklestirmek tizere | Antalya/Gazipasa %0 Ozkaynaklari, Banka
tahsis edilen ist Kredileri
kullanim hakki

6.2.3. Ihragcinm ybnetim orgam tarafindan gelecege yonelik Snemli yatirimlar haklkinda
thraceryr bagilayic olarak alinan kararlar, yapilan szlesmeler ve dier girigimler

hakkinda bilgi:

Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA™) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m? arsanin 49
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yilligina iist kullanum hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek tizere), T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhi’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi
itibariyla satin alma glicll esasina gore TL kargihg 227.545.937 TL) tutarinda avans 8demesi
gergeklestirmistir,

On izin agamasinda Kultiir Bakanlhig: tarafindan kesin tahsis yapilmas icin gereken Sirket ve
igtirakleri tarafindan yapilmas: gereken yiikiimltliikler su gekilde belirlenmistir:

1. On izme konu tagmmaza iligkin 1/1.000 blgekli Uygulama Imar Plam {Yaturime: tarafindan
1/1000 8lgekli Uygulama imar Planmna uygun olarak imar uygulamasiun (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptirilmas: ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
yizdloimi belirlenecektir.),

2. ligili idaresinden onayh aplikasyon krokisi, (On izne konu alan igin, "nez" formatinda,
koordinath ve projeksiyonu tammli sekilde sayisal olarak hazirlanacaktir.),

3. 25/1172014 tarihli ve 29186 sayilt Resmi Gazete'de yaymmlanarak yiirtirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Ydnetmeligi hiikiimlerine gre yatirima uygun CED Raporu,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug, sermaye ve ortaklik yapisim gdsterir onayh
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Tirk Ticaret Kanununun ilgili hitkiimierine gore, girketin temsil yetkisine dair noter onayh
y&netim kurulu kararn,

6. Bésigedeki altyap proje ve uygulamalan igin turizm yatinmecilan tarafindan kurulmus bir birlik
ya da girket bulunmas) halinde, bu birlik veya sirkete tesisin kapasitesi oranmnda hissedar
olunduguna iligkin belge,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine ligkin Y8netmelik htildimlerine gbre, anonim sirket adina diizenlenen Turizm
Yatirimi Belgesi,

On izin sdresi icerisinde Kaltilr Bakanhgi'na teslim edilmelidir,

Yukanda agiklanan ytikiimltltikler kapsaminda, 8n izin agamasinda, Ana Ortaklik Sirket’in;
ilgili taginmazin 1/1.000 Blgekli imar uygulamasinn yaptinilmasi, ilgili idareden onayh
aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED™) yonetmeligi
hiiktimlerine gire yatinmin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek
tesis igin, 2634 sayils1 Turizmi Tegvik Kammu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
ydnetmelik hiiklimlerine gbre Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bblgedeki alt yap1 proje ve
uygulamalan igin turizm yatinmeilan tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi
durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmas: ve Ahes
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis
isleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2024 yili verilerine gore
489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagmasi gibi ytkiimltliikleri bulunmaktadir.

Cagrankaya Turizm’in ortags konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikkim Tasarrufu Altinda (“DHTA") Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan yaklagtk 54.529,78 m? arsanm 49 yilhgina st kullamm hakk igin (700
yataklt 5 yildizli otel tesisi gerceklegtirmek iizere), T.C. Kuitlir ve Turizm Bakanligr’na
145.000.000 TL tutarinda avans ddemesi gergeklestirmistic. T.C. Kiiltlr ve Turizm Bakanlig:
Yatinm ve Igletmeler Genel Miditrldg0’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere, 1 yil slireyle gegerli olan 8n izini almigtir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
1/1.000 Slgekli imar uygulamasinn yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin




hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) y6netmeligi hiokiimlerine gbre yatinmin
uyguniufuna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis icin, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ySnetmelik hitktimlerine
gore Turizm yatrinm belgesinin alinmasi, bslgedeki alt yapi proje ve uygulamalar igin turizm
yatinmeilar: tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oranmda hissedar olunmas: ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsamn kesin tahsis isleminden 8nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 yih verilerine gdre 489.421.300 TL) %51°i oraninda) ulagmasi gibi
yikiimlultkleri bulunmaktadir, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
iist kullansm hakkini, T.C. Ktiltdr ve Turizm Bakanligi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780002]-4338672 sayili yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir islemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenku! Yatmm Ortakligi Anonim
Sitketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylannm %49°unu, 24.500 TL karsihfinda, 29
Arahk 2023 tarihinde iktisap etmistir.

Sour Turizm’in ortafi konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin
Hik(im Tasarrufu Alinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yilligina Gist kullamm hakk) igin (700 yatakh S yildizhi otel tesisi gergeklestirmek
lizere), T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanhifi’'na 148.750.000 TL tutarinda avans 8demesi
gergeklestirmigtir, T.C. Koltir ve Turizm Bakanhg Yatrim ve Isletmeler Genel
Miidiirlag0’'niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazimn teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil streyle gegerli
olan én izini almighr. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tasgmmazin 1/1.000 8lgekli imar
uygulamasinin yaptirilmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ybnetmeligi hiik(imlerine gdre yatirmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ySnetmelik hikimlerine gére Turizm yatirmm
belgesinin ahnmasi, bolgedeki alt yapi proje ve uygulamalan i¢in turizm yatmmcilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden Snce gerekli sermaye tutarma (Toplam yatirim maliyetinin
(2024 yih verilerine gdre 489.421.800 TL) %51’ oraninda) ulasmas: gibi yiktimliilikleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan ist kullanim
hakkim, T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanh@i’mn 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001)-4337977 sayih yazismna istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’unu, 24.500 TL Kkarsihfinda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas: planan otel geligtitme projeleri, Kamu Taginmazlarinin
Turizm Yatinmlanna Tahsisi Hakkinda Ydnetmelik hikiimierine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakkt aliman arsalarin Uizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasmdan sonra toplam
yullik igletme hasilat: lizerinden Hazineye %1 (yilzde bir) oraninda pay ddenir.

On izin déneminde Sirket’ten bagimsiz olarak mficbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay: olugabilecek aksakliklarn ¢dzillmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
siire verilmektedir. 5 yillik siire zarfinda lgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:
halinde izin sahibi $irket tarafindan Sdenen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir. pam e

!

MEHKUL DECERTR A S




6.2.4. Ihrageiyla ilgili tegvik ve stibvansiyonlar vb. ile buntarin kogullars hakkinda bilgi:
Turk vergi mevzuat: gergevesinde GYO’larin faydalandigh bazi vergisel tesvikler su sekildedir:

s Tiirkiye’de GYO’lanin kazanglar, Kurumlar Vergisi Kanunv’'nun (KVK) 5/1-d-4
maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

e KVK 15/3 maddesi uyarmca GYO’larin elde ettifi kazanglar dagitilsm ya da
daghtilmasin %15 vergi kesintisine tabi tutulur. Kanunun gegici 1. maddesinde ise;
“Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar: bu kanunda belirtilen yasal
simrlar asmamak iizere gecerliligini korur.,” hilkmil yer almaktad. 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu’nda vergi tevkifati konusu 94. maddede diizenlenmistir. Bu maddenin
6. fikrasinin (a) bendine gtre; dagitilsm ya da dafitilmasin GYO’larn elde ettikleri
kazanglar %0 oraminda vergi tevkifatina tabidir. Bu kapsamda GYOQ kazanglarma
uygulanacak stopaj orani1 %0dir,

» Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazan¢lan kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayil Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisgiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan
itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatinm ortakhklannin taginmazlardan elde
ettikleri kazanglannin %50’sinin elde edildigi hesap dSnemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kér payt olarak
dagitilmas: durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden
faydalanacaktir. Sirket 02.08.2024 tarih ve 2024/012 sayih ydnetim kurulu karan ile
anilan kazanglardan %50 ve ilzeri oranda nakit temetttl dagitimi 8ngérdidginit belirtmis
olup amlan asgari vergi oramindan faydalanmayi planlamaktadir.

¢ GYO’larm miinhasiran gayrimenkul portfSylerine iligkin alun satim sbzlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sbzlegmeleri damga vergisinden istisna edilmigtir.

Ilaveten, Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO’larm minhasiran gayrimenkul portfdylerine
iligkin alim satim s6zlegmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sdzlegmelerinin damga vergisinden
muaf oldugu dilzenlenmigtir.

Ek olarak, Turizmi Tegvik Kanunu’nun 5’inci maddesi uyarninca turizm sektdriinde, amilan
kanun ve difer mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan
yararlanabilmek i¢in Kbilttir ve Turizm Bakanhgi’nden turizm yatinm belgesi veya turizm
isletmesi belgesi alinmas zorunludur.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine tliskin Ydnetmelik kapsaminda, turizm yatirim belgesi,
yatienmun tiirll, simfi ve silresini gdsteren, ibraz edilen belgelerle yatirrmeinin beyam tizerine
Bakanhk tarafindan diizenlenen belgedir. ilgili belgenin ahnmas igin gerekli bagvuru ve sartlar,
sbz konusu ytnetmeligin 6’nc1 maddesinde dilzentenmistir ve ilgili belgede belirtilen igletmeye
agilma siiresi sonra erdiginde belge iptal edilmis olarak kabul edilmektedir. Turizm isletmesi
belgesi ise, turizm tesislerinin yatirimlarinin tamamlantp igletmeye gegildigi anda almabilecek
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
itriin/hizmet kategorilerini de icerecek gekilde ihragg: faaliyetleri haklanda bilgi:

Genel Bakg

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu™ 5. maddesi uyarinca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas araglar
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portfSyti
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek #izere kurulan ve sermaye piyasas) mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir.”

Sirket, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemieri itibariyla Sirket’in hasilatinin
tamamint kiralama gelirleri konusunda faaliyetlerinden clde etmektedir. Sirket kira gelirlerini
Istanbul ili Oskiidar ilgesinde yer alan Gamlica — Okul Projesi’nden elde etmektedir. Sirket'in
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihlerinde sona eren
ddnemlerde elde ettigi kira gelirlerine iligkin tablo asagida sunulmaktadr.

T 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

| 31032024 | 31.032023 | 31122023 | 31122022 [ 31122021
Kira Gelirleri 6.988.159 7.460.355 29816713 | 40.870.202 36,604,044
TOPLAM | 6988159 7.460.355 20.816.713 40.870.202 36.604.044

Sirket’in briit kén 31.12.2021 tarihinde sona eren ddnemde 31.812.004 TL olarak
gergeklesmis olup 31.12.2022 tarihinde sona eren donemde brut kdr %11,65 artarak
35.519.655 TL’ye ulagmg, 31.12.2023 tarihinde sona eren ddnemde ise %27,04 azalarak
25.13.240 TL olarak gergeklesmigtir. Bununla birlikte 01.01-31.03.2023 dénem sonu
7.460.355 TL kira gelirt 01.01.-31,03.2024 tarihleri arasinda yaklagik %6,32 azalarak
6.988.159 TL olarak gergeklesmistir.

Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihleri finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satin
alma glicl esasina gore diizenlenmistir. Bu kapsamda kira gelirinin bir yillik TUFE oranindaki
artigi enflasyonun altinda kaldifindan ilgili kalemlerde azalis gergekiesmistir. Bununla birlikte
kira stzlesmesi eyllil ayinda yenilenmekte olup, ilgili ay itibariyle kira bedelinde artinm
yaptlmaktadir. Bagimsiz denetim raporunda ise kira geliri, hasilat kalemiyle incelenen finansal
dénemler itibariyle yer almaktadir. Bu nedenle her ne kadar belirtilen finansal dénem
tarihlerinde kira gelirlerinde azalma gergeklesmis sekliden belirlenese de uyumsuzluk
meydana gelmesinin sebebi, agiklandiy tizere enflasyon muhasebesi yapilmasi ile kira
bedelinin giincellendigi ay itibariyla finansal inceleme ddnemlerinin farklihk arz etmesinden
kaynaklanmaktadir.

Kiract olan Begiktas Kabatag Vakfi Okullan ile 01.09.2019 yili baglangig tarihli kira kontrats
akdedilmigtir. Kiraci ile yamlan anlagmaya gire 1.yl aylik 650.000-TL, 2. yil 750.000-TL ve
3. yit 900.000-TL kira bedelleri belirlenmesinde mutabik kalinmigtir. Kira sbzlesmesinin
3.yilindan itibaren yilhk kira bedeli belirlenitken, yasal TEFE-TUFE/2 oraminda artik
uygulanmigtir. Bu kapsamda sirasiyla 4. yil ayiik 1.439.190-TL ve 5. yil ayhk 2.249.166,13
thalihazirda devam eden aylik kira bedeli) olarak belirlenmistir. Kiraya verene Tiirk Borglar
Kanunu tarafindan taninan haklar dogruitusunda, kira sézlegmesinin 5. yilinin dolmasma
miteakip kira bedelinin emsal degere uyarlanmasi talep edilebilmektedir. Begiktag Kabatag
Vakfi ile yapilan kira sézlesmesinin 5.y1h 2024 yihmn eyliil ayinda dolmaktadir. Ilgili tarih
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itibariyle $irket kira uyarlama hakkmna kazanacak olup, kira bedeli glincel rayi¢ bedele
uyarlanmas: planlanmaktadir. 31.03.2024 tarihli ALESTA Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda, giincel aylik kira bedelinin emsalleri 5.935.000 -TL olarak
belirlenmigtir,

Sirket’in yukarida bahsi gegen tamamlanmig projelerine ve isbu izahname tarihi itibariyla
geligtinme slireci devam eden projelere iligkin bilgiler agagida sunulmaktadir.

Tamamlanmig Projeler
Camhca Okul Binas:

@y

P J , A, Lt AR
Yapimi 2018 yilinda baglamis ve 2019 yilinda tamamlanmig olan igbu proje Istanbul ili,

Uskiidar ilgesi, Kigiik Camlica mahallesinde yer aimakia olup 24.244 m? kapal: alana sahiptir.
Okul binas1 olarak kullamlan bina, 2019 yilindan beri kiralanmaktadr.

ligili konu taginmaz igin 31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik A.$. tarafindan hazirlanmig degerleme rapor uyannca taginmazin toplam
degeri KDV hari¢ 1.343.600.000 TL'dir.

Projenin yer aldif1 bblgenin 6zel okullar agisindan tercih edilen bir bdlge olmasi, toplu tagima
araglar1 ve 8zel araglarla ulagilabilirliginin ytiksek olmasi ve orta ve iist gelir grubunun ikamet
ettigfi bdlgeye yakin konumlu olmasi projenin avantajlan arasinda yer almaktador.

Gaziosmanpasa Vadi Evieri
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Projenin yapimma 2020 yilinda TOKI tarafindan baglanmus olup 2023 Eylill ayi itibari ile
projeni ingasi tamamlanmig ve Sirket’e teslimi gergeklegmistir. TOKI tarafindan yapilan
Istanbul ilinin, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan Vadi Evleri projesi 813 konut ve 31 adet




dikkandan olusmaktadir. Toplam 813 adet konutun 174 adet dairesi Sirket'e aittir. Isbu 174
dairenin 125 adedi 3+1, 22 adedi 2+1 ve 27 adedi 1+1°dir. Sirket toplam 19.948 m? satilabilir
ingaat alanina sahiptir. 28 adet dilkkan ve 1 adet ticari yapinin tamam ise Sirket’e ait
olupdiikkanlarin toplam kapah alam yaklagik 4.845,67 m* dir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satiy vaadi sbzlesmesiyle milgterilere satilmis
olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlar yapilmamigtir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan haziwlannms degerleme
raporu uyarinca 31.03.2024 tairhi itibariyla gercege uygun degeri 1.206.255.000 TL dir.

Projenin yer aldigi bblgenin merkezi konumda yer almasi, tagiminazlarin tercih edilen konut
alaninda yer almasi, karma kullamiml: projede yer almas: ve wlasilabilirliginin yliksek olmasi
projenin avantajlari arasinda yer almaktadir.

Henilz Ingaat Ruhsati Ahnmamakla Birlikte Proje Gelistirmesi Planlanan Arsa
Niteligindeki Tasinmazlar

Pendik Ticari ve Konut Nitelikli Arsa

Vit Dy

Pendik Ticari ve Konut Arsasi’nda, proje gelistirme ¢aligmalarma mevecut durum itibaryla
devam edilmekte olup, projenin ingaatinin 2024 yilinin 4. geyreginde baslamas) ve ingaat
baglangicindan itibaren 24 ay iginde ingaatin tamamlanmasy 8ngdrillmektedir. Arsa {izerinde
yapilmasi hedeflenen projenin, mevcut durum itibanyla yaklasik 35.000 m? kapali ingaat
alanma sahip clmas1 ve projenin %20’sinin konut alam geri kalan %80 oranindaki alanin ise
ticaret alam1 olarak degerlendirilmesi planianmaktadir. Pendik Ticari ve Konut Arsasi,
istanbul’un nlifus bakimindan en bityilk 4. ilgesi olan Pendik ilgesinde yer alacaktir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
tarafindan hazirfannms deferleme raporu uyarinca ilgili projenin gerceklestirilecegi arsanin
toplam degeri KDV harig 805.000.000 TL’dir.

Arsanin yer aldiZ1 blgenin gerek konut gerekse de perakende / ofis sektérleri icin tercih edilen
bir lokasyon olmasi, parselin ticaret imar haklarina sahip olmasi, ulagim alternatiflerinin giiglii
olmasi, parselin dilze yakin bir topografyaya sahip olmasi, ¢evresinde bulunan AVM, sosyal
donati alanlan ve bilinen ofis projeleri olmasi sebebiyle tarif ve reklam kabiliyetinin giiclib
olmasi, yeni agilan Pendik - Sabiha Gokgen Havalimam metro hattinda Kurtk8y duragina
yakin olmasi ve Sabiha Gékgen Havalimani’na yakin olmasi projenin avantajlari arasinda yer
almaktadr. T




Gebze Ticaret Nitelikli Arsa
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Gebze Ticaret Nitelikli Arsas: tizerinde proje gelistirme ¢aligmalari meveut durum itibariyla
devam etmekie olup projenin ingaatinin 2025 yilinda baslamasi ve ingaat baglangicindan
itibaren 24 ay iginde insaatin tamamlanmas) Ongoriillmektedir. Arsa {izerine yapilmasi
hedeflenen projenin mevcut durum itibariyla yaklagik 20.000 m? kapal alana sahip olmasi ve
sanayi odakh olan Gebze’deki &nde gelen ticaret merkezlerinden biri olmasi hedeflenmektedir.

ilgili arsada Kocaeli 2. Idare Mahkemesi’nin 25.03.2019 tarih, 2018/470 esas, 2019/334 karar
no ile imar uygulamasina ydnelik iptal karari bulunmasi sebebiyle bdlgede veni imar
uygulamasi yapilana kadar yapilagma yasagi bulunmaktadir. Taginmazin bulundugu blgede
imar plam yiiriirlilkte olmakla beraber, yeni imar uygulamasimn tamamlanmasina iligkin
islemler devam etmektedir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
tarafindan hazirlanmig degerleme raporu uyannca ilgili projenin gergeklestirilecegi arsamin
degeri KDV harig 250.000.000 TL dir.

Projenin yer aidigi b8lgenin hem magaza hem de ofis igin tercih edilen bir lokasyon olmas,
ulagim altemnatiflerinin glighi olmasi, parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmas),
gevresinde bulunan AVM, sosyal donati alanlan ve sanayi bdlgesine yakin olmas: sebebiyle
reklam ve ticari kabiliyetinin glglii olmasi ve Eskihisar Feribot Iskelesi ve Osmangazi
K&prlisi’ne yakin olmasi projenin avantajlar1 arasmda yer almaktadir.

Gaziosmanpasa Arsa
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Sirket’in Gaziosmanpasa’da bulunan arsasi Uzerinde otel projesi geligtirilmekte olup,
tamamianmasim takiben 195 yatakli ve 5 yildizh bir otel olarak faaliyet gstermesi
hedeflenmektedir. Meveut durumda arsa lizerindeki projenin geligtirilme gahsmalan devam
etmekte olup projenin ingaatimn 2024 yilinin 4. ¢eyreginde baglamas: ve ingaat baslangicindan
itibaren 24 ay iginde ingaatn tamamlanmas) ngdriilmektedir.

Arsa, Istanbul’'un gelismekte olan en biytk ilgelerinden biri olan Gaziosmanpaga’da yer
almaktadr.

Mevecut durum itibartyla proje yapilmas: hedeflenen arsasinin yakin gevresinde TOKI
tarafindan yaklagik olarak 4.000 konut yapilmig olup 6.000 konutun yapimi devam etmeksedir.

Diger Snemli husus ise arsaya yapilmasi planlanan otel projesinin Istanbul ilinin en biiyk
eglence merkezlerinden biri olan Istanbul Eglence Merkezi’nin karsinda konumlanacak
olmasidir. 2022 yili verileri uyarinca Istanbul’daki otellerin doluluk oran: %87°dir?. Bu
doluluk orani gehrin otel ihtiyaci olduguna igaret etmektedir. Projenin 22,000 m? kapali alana
sahip olmasi hedeflenmektedir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmg degerleme raporu uyarinca ilgili projenin geligtirilecegi arsanin toplam
degeri KDV harig 285.000.000 TL'dir.

Arsanin yer aldifa bblgenin merkezi bakimindan tercih edilen nitelikli bir bslge olmasy,
parselin turizm, ticaret ve konut alaninda yer aliyor olmasi ve ulagim kabiliyetinin gilgIti olmas:
projenin avantajian arasinda yer almaktadir.

Gazipasa Arsa

$irket’in Antalya / Gazipasa'da bulunan arsas: (zerinde villa projesi geligtirilmekkte olup,
projenin tamamlanmasini takiben toplam 12 adet her biri 200 m? kapah alana sahip villalardan
olusmast hedeflenmektedir. Toplamda 2.400 m? kapah alana sahip olacak projenin Antalya
ilinin Gazipaga ilgesinin koru mahallesinde yer almasi éngoriilmektedir. Proje, bolgenin
havalimanina 15 dakika mesafe uzaklikta olacak olup villalar deniz manzarals olacaktir.

31.03.2024 deger taribli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmug degerleme rapor uyarinca ilgili projenin geligtirilecegi arsanin degeri
KDV harig 65.000.000 TL dir.

Projenin havalimamna yakm, denize sifir olmas: ile projenin yer aldigh ilcenin turizmim
sektdrlinlin lokomotifi olmasi ve yola 8n ve yan cepheli olmas1 projenin sahip oldugu

* Tuirkiye Otelciler Birligi
ht(ps:llwww.mmb.condassetsflsiatistiIr.ler-DosyaIu’i—imagefl'll-2022IS'I'R:?_022-AgUSTOS-RAPORUoT\JROB.pdf
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avantajlar arasinda yer almaktadir. Aynca vatandaghk islemleri kapsaminda yabanc:
yatinmcilan Antalya iline olan yiiksek ilgisi ile projenin sahip oldugu imar hakk: ¢ercevesinde
miistakil / villa yapisi yapilabilir nitelikte olmas: sebebiyle yiiksek getiri olanagina sahip
olmasi projenin avantajlari arasinda yer almaktadir.

Gazipasa otel tesisi gerceklestirmek iizere tahsis edilen dist kullarnim hakk:

Kiiltir ve Turizm Bakanh tarafindan agiimis olunan 2023 / | tahsis sartnamesinde yer alan
Amtalya ili, Gazipaga ilgesi, Koru mahallesinde yer alan 53.676 m? yiiz Slglimiine sahip 5
yildizl ve 700 yatak kapasiteli imar durumuna sahip arsanin 49 yil siire ile ihalesini 2023 yilmn

Haziran ayinda Sirket otel tesisi gerceklestiomek Uzere tahsis edilen iist kullamm hakk:
kazanmugtir.

Bakaunhk tarafindan verilen 8z izin déneminde CED raporu, aplikasyon, imar durum vb.
islemler tamamlanarak 49 yillik kesin tahsis dSnemine baglanilacaktir. On izin doneminin 1 yil
olmasi planlanmaktadir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas: planan otel gelistirme projeleri, Kamu Tasinmazlarmmn
Turizm Yatiimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hiktimlerine tabidir. Bu kapsamda 8n izin
hakks ahnan arsalarin tizerinde gerceklegtirilen tesislerin igletmeye agilmasindan sonra toplam
yullik igletme hasilatt tizerinden Hazineye %l (yiizde bir) oraninda pay 8denir.

On izin d8neminde $irket’ten bagimsiz olarak milcbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay1 olugabilecek aksakliklarin ¢8ziillmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
stire verilmektedir. 5 yilhk sire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamasi
halinde izin sahibi §irket tarafindan 6denen avans miktari faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlannmg degerleme rapor uyaninca arsanm deferi KDV hari¢ 1.576.000.000
TL dir.

Antalya’da bulunan iki havalimanindan biri Gazipaga ilgesinde olup arsamin havalimamina

uzakhgi 6 km’dir. Arsanin ilge merkezine uzaklifi ise 3 km’dir. Projenin havalimanina yakin,
denize sifir olmasi ile projenin yer aldigi ilgenin turizmim sektbriiniin lokomotifi olmasi
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projenin sahip oldugu avantajlar arasinda yer aimaktadir. Aynica ilgili ilgede S yildizl baska bir
otel bulunmamasi da projenin avantajlari arasinda yer almaktadir.

Projenin ingaat sliresi 36 ay olarak &ngdrillmekte olup ingaata 2024 yilnm 4. geyreginde
baglanmasi hedeflenmektedir.

ligili gayrimenkuliin iist kullanim hakkinmn 31.03.2024 tarihi itibariyla gergefie uygun piyasa
degeri toplammn Ust Hakki Kullanim Oram (2/3) dikkate alinarak KDV hari¢ 1.576.000.000
TL olarak tespit edilmistir.

T.C. Kiltdr ve Turizm Bakanhg tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 y1l siire ile verilen On 1zin siirecinde sartlarm yerine getirilmesi igin gereken
zaman zarfinda olugabilecegi 8ngtrtllen riskler ile ilgili belirlenen % 50 oraninin, takdir edilen
Ust Hakki Kullamm Orani’na (2/3) tekabill eden degeri, KDV hari¢ 788.000.000 TL olarak
tespit edilmigtir,

Sirket’in yliritttigth Gazipasa otel tesisi gergeklestirmek ilzere tahsis edilen iist kullanim hakk
diginda dzkaynak yintemiyle konsolidasyona dahil edilen ve detayh bilgilerine asagida yer
verilen iki girket tarafindan da Kiltiir Bakanh1’ndan n izin almmig olup, grup olarak Antalya
Gazipaga’da 5 yildizli ve 700 yatakh li¢ adet otel projesi gelistirilmesi hedefienmektedir.

Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyetlerine iligkin bilgiler
ve bu girketlerdeki projelere agagida yer almaktadir:

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

Cafrankaya Turizm 09.10.2023 tarihinde istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu;
turizm tesislerinin kiralanmas, igletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Cagrankaya Turizm Anonim $irketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve
Sanayi Anonim $irketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472
Ada 1 Parsel, 1473 Ada | Parsel ve Devletin Hikilm Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan yaklasik 54.529,78 m? arsanin 49 yilligina iist kullanim hakk; icin
(700 yatakl: 5 yaldizh otel tesisi gergekiestirmek lizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na
145.000.000 TL tutaninda avans ddemesi gergeklestirmistir. T.C. K0ltir ve Turizm Bakanhg
Yatirim ve Isletmeler Genel Midilrltigi’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere, 1 y1l siireyle gegerli olan 8n izini almigtir. On izin agamasmda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
1/1.000 5lgekli imar uygulamasmin yaptinlmast, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin
hazirlanmasy, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hiikilmlerine gbre yatmimin
uygunluuna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil1
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ySnetmelik hiikiimlerine
gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasy, bilgedeki alt yap proje ve uygulamalar igin turizm
yatirimeilart tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmas: durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis igleminden 8nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 ydh verilerine gdre 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulagmas: gibi
yikiimlillukleri bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim S$irketi, bahse konu olan
iist kullanim hakkwns, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhig’min 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780002])-4338672 sayil yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirmn Ortakhigi Anonim
Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim irketi paylarmin %49’unu, 24.500 TL karsihginda, 29
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Aralik 2023 tarihinde iktisap etmistir.

Igili gayrimenkuliin st kullamm hakkinin 31.03.2024 tarihi itibaniyla gergefe uygun deperi
1.560.670.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme girketleri listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. ligili gayrimenkuliin gergege uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklagimina gbre belirlenen degerin 2/3°t (“1.560.670.000 TL”)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kultiir ve Turizm Bakanhf
tarafindan Kamu Tagmaz: Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsammda 1 yil stire ile verilen 6n izin
stirecindeki sartlarin yerine getirilmesi icin gereken zaman zarfinda olugabilecegi Sngbrillen
riskler igin %50 iskonto uygulanarak KDV Harig 780.350.000 TL olarak tespit edilmistir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamaktadir.
Cagrankaya Turizm’in isbu izahname tarihi itibariyla ortakhik yapisi agagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutar (TL)
 Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yaturim Ortakligh A.S. 49 | 24.50(_)
‘Toplam 100 | 50.000

Gagrankaya Turizm Anonim §irketi’nin $irket digmdaki diger pay sahibi Ahes Insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi’dir.

Sour Turiyzm Anonim Sirketi

Sour Turizm, 05.10.2023 tarihinde istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu turizm
tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, 20 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada | Parsel, 1474 Ada 1
Parsel ve Devletin Hilkim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan
yaklagik 53.149,97 m? arsanin 49 yilligana tist kullanim hakki igin (700 yatakh 5 yildizh otel
tesisi gergeklestirmek tizere), T.C. Kilttlr ve Turizm Bakanhgi’na 148.750.000 TL tutarinda
avans &demesi gerceklestirmigtir. T.C. Kulltily ve Turizm Bakanhi Yatirim ve Isletmeler Genel
Midorligt’niln 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 1 yil stireyle gegerli
olan bn izini almigtir. On jzin agamasinda, Sirket'in; ilgili tasmmazin 1/1.000 dlgekli imar
uygulamasimn yaptiriimasl, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi htikiimlerine gbre yatrimin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine ifiskin yonetmelik hitktimlerine gdre Turizm yatrimi
belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yap: proje ve uygulamalan igin turizm yatrimcilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin
(2024 yih verilerine gtre 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagmasi gibi yiikimlalikleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan Ust kullanim
hakkmnt, T.C. Kiiltr ve Turizm Bakanlifi’’'nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001]-4337977 sayili yazisma istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim §irketi paylarinin %49'unu, 24.500 TL karsihginda 29 Arahk
2023 tarihinde iktisap etmigtir.
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Igili gayrimenkuliin Gist kullanim hakkinin 31.03.2024 tarihi itibartyla gergege uygun degeri
1.586.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Iigili gayrimenkuliin gergefe uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklasimma gore belitlenen degerin 2/3’¢ (“1.586.000.000 TL™)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Killttr ve Turizm Bakanhifn
tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen &n izin
slirecindeki sartlarin yerine getirilmesi igin gereken zaman zarfinda olugabilecegi Sngbrillen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 793.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Sour Turizm’in personeli bulunmamaktadir.
Sour Turizm’in igbu izahname tarihi itibariyla ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakhigh A.S. 49 24.500
Toplam 100 50.000

Sour Turizm Anonim $irketi’nin Sirket digindaki diger pay sahibi Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi’dir.

Gagrankaya Turizm Anonim $irketi, Sour Turizm Anonim Sirketi ve Sirket tarafindan Antalya
Gazipaga’da birbirine komgu parsellerde ilg adet 5 yildizh ve 700 yatakli otel projelerinin
yaptimasi hedeflenmektedir. $irket ve dzkaynak ybntemiyle konsolidasyona dahil edilen
girketler tarafindan Ktiltiir Bakanligr'ndan otel arsasi tahsisi i¢in gerekli 8n izinler alinmagtir,
Bu kapsamda Sirket’in grup olarak Antalya Gazipasa’da Ug adet otel projesi bulunmaktadir.

Sirket’in gayrimenkullerine ve haklarina iligkin isbu izahname tarihi itibariyla 17.05.2024
tarihli degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gbstermekte olup s62 konusu
raporlar kapsammda takdir edilen degerler asaBida sunulmaktadir:

Proje :&E;ﬂl::lig) F’;m::::h Rapor Tarihi ve Sayist
. Yatmm Amagh 17.05.2024 tasih ve 2024-PD-23
Camlica Okul Binasi 1.343.600.000 Gayrimenkul numarals rapor
Dremanpags ‘;‘;:';lg‘l’:,:;m 400,550,000 Yatirim Amagh | 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-26
tas 1i1m azlar A Gayrimenkul numaral rapor
Gaziosmanpaga Vadi Evleri :
Projesi - Konut Niteligindeki | 1.206.255.000 Stoklor SR e IR ED 26
Taginmazlar® po
Pendik Ticari ve Konut £05.000.000 Yatinm Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-24
Nitelikli Arsa AR Gayrimenkul numaral rapor
. T Yatirim Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-25
Gebze Ticaret Nitelikli Arsa 250.000.000 Gayrimenkul N It rapor
. Yatrim Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-22
Gaziosmanpaga Arsa 285.000.000 Gayrimenkul numarals rapor
. Yatirim Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-21
S e LAl B Gayrimenkul numarah rapor
Gazipaga otel tesisi 788.000.000 Heniiz 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-27
gergeklegtirmek {izere tahsis T siniflandirilmamigtar numarali rapor
P SR NPT
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edilen st kullanim hakki igin |
| verilen 6n izin hakki**

‘TOPLAM 5.143.405.000 | : [

*: Jirket, Gaziosmanpaga / Istanbul'da butunan 174 adet daireyi 7 Eyll 2023 tarihinde, yiklenici girketsen teslim almgtir.
31.03.2024 tarihi itibarwyla tgili konutlarin 6 tonesi satis vaadi sozlegmesiyle milsterilere satilmeg olup 31.03.2024 ariki
itibartyla mugterive teslimailar yapilmignr 174 adet dairenin gergege uygun degert 1.242.835.000 TL olup tabloya gerive
kalan 168 adet tarihi itibaripla gerede uygun deferi 1.206.255.000 TL yazilmisnr.

= Ust kullanum hakkmm tahsisini teminen verilen onizin hakis 31.03.2024 tarihli bagimse denetim raporunda hentlz yatirim
amach gayrimenkullerde somflandiriimamustr,

Sirket’in igtiraki olan Cagrankaya Turizm’in tist kullanim hakkinin tahsisini teminen verilen n
izin hakkinin degerini yansitmayi amaglayan igbu izahname tarihi itibartyla 17.05.2024 tarihli
degerleme raporlani 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri g8stermekte olup s5z konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen deger asagida sunulmugtur,

Finansal Table |

Defterl (TL)
Proje (KDV Harig) PR s Rapor Tarlhi ve Saymn
Cagrankaya Turizm - B
Gazipaga otel tesisi ,
gerockicgmek lzerotas | 780350000 | it | 1HO%200 A e 2O24RD.
edilen iist kullanum hakk igin ’
verilen 8n izin hakl :
| TOPLAM 780.350.000 - -

Sirket’in igtiraki olan Sour Turizm’in st kullanim hakkinn tahsisini teminen verilen 8n izin
hakkmin degerini yansitmay: amaglayan igbu izahname tarihi itibariyla 17.05.2024 tarihli
degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gdstermekte olup s6z konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen deger agagida sunulmustur.

Dejeri (TL) Finansal Tablo

Proje (KDV Harig) i et Rapor Tarihl ve Says
Sour Turizm - Gazipaga otel
tesisi gergeklegtirmek llzere Hend .

o eniiz 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-
mf f;:e;gﬁ:g:iﬁr GELLL smiflandinlmamigtar. 28 numaral rapor
hakki
TOPLAM 793.000.000 =

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden Snemli nitelikte #riln ve hizmetler ile
séz konusy {iriin ve hizmetlere iliskin araghrma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirri acifa gikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus
bilgi:

Yoktur.
7.2. Baglica sektdrler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gdsterilen sektSrler/pazarlar ve ihrageimn bu sekésrierdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlart haklanda bilgi:

Sirket’in faaliyet gbsterdii gayrimenkul sektdril; turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektdrlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir Sirket
gayrimenkul sektdrii iginde olmakla birlikte agirhkh olarak gelirlerini gayrimenkul satig ve
kiralama faaliyetlerinden olde etmektedir.
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Gayrimenkul Sektorit

Gayrimenkul sektSrii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektbrii, turizm ve otel sektri,
konut sektérilnti de iginde barindiran, tilke ekonomisinin Jokomotif sektdrierinden biri olup
birgok alt sektor izerinde dogrudan ve dolayl: etkileri bulunmaktadir, Gayrisafi yurt ici hasila
igindeki payi 2021 ve 2022 yillarinda sirasi ile %5,1 ve %4,9 olan insaat sektSrlintin, 2023 yih
sonundaki payi ise %35,6 seviyesinde gergeklesmistir,

Konut Sauglar:

TUIK verilerine gore, Tirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yihnda 1.226 bin adet konut satig1 gergeklesmistir.; 2023 yihnda Turkiye’de konut
satiglan bir 8nceki yila gdre %17,5 azalmstir,

(Adet)
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1400 000 ] 1209 30913014591 D1 78308,y 1225926
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Kaynak: TUIK

2024 Ocak-Nisan aylarinda ise Tiirkiye’de 355 bin konut satis1 gergeklesmistir. 2024 Ocak-
Nisan donemi konut satiglarni bir 8nceki yilin ayni donemine gére %3,7 azalmistr. Konut
satiglarinda Istanbul 13.423 konut sati;t ve %16,7 ile en ytiksek paya sahip olmustur. Satig
sayilarina gre Istanbul’u 6.709 konut satisi ve %8,4 pay ile Ankara, 5.250 konut satisi ve %6,5
pay ile Antalya izlemistir.

Konut Fiyatlan

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gbzlenen kur artisi, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatiarmdaki ylikselig konut fiyatlarma da yansimigtir. 2018 yili bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyltil aymda %189 ile yildan yila en yitksek arti§ oram
gozlemlenmigtir. Mart 2024 itibariyle ise konut fiyat endeksi 6nceki yilin aym ayma oranla
%52 artmigtir, .
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Kaynak: TCMB

Yap1 Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

2021 ve 2022 yilinda Tirkiye’de toplam yap1 ruhsati verilen daire adedi siras: ile 727 bin ve
699 bin’dir. 2023 yilinda ise 855 bin adet daire igin yap1 ruhsati alinmis olup 2022 yilina gdre

%22,3 yukanidadir.
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Kaynak: TUIK

[ngaat maliyetleri endeksi on iki ayhk ortalamalara gbre degisim oram: ise; 2021 ylinda
ortalama %41 artarken emtia fiyatlar ve doviz kurlarmdaki degisimlerin etkisi ile arus hizi
ivmelenerek 2022 yihinda ortalama %103 artig gdstermistir. 2023 yili ortalama artis orans ise
%63 olmugtur. Mart 2024 itibariyle yildan yilda artig %69,98 seviyesindedir.
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Kaynak: TUIK

Tirkiye gayrimenkul sektdrli goz dntine alindifinda Sirket’in ybnetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, doviz kurlanmin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki
degigimlerin sektdriin faaliyetleri agtsindan belirsizlik olugturabilecegi degerlendirilmektedir.
Buaunla birlikte; Sirket, dlkemizde kentsel ddnisim g¢ahgmalannmn ve bliytk altyapih
projelerin dnceliklendirilmesinin, sektdrde toparlanma yaratacagim dngdrmektedir.

Istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkul Sektdrii

Sirket’in faaliyet gosterdigi Istanbul ve Kocaeli ilinin ekonomisi samayi ve ticarete, Antalya
ilinin ise agirlikh olarak turizme dayalidir. 2023 Aralik TUIK verilerine gére Istanbul 81 il
igerisinde ihracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer almaktadir. Antalya ise 2023 yilinda en gok
turist agirlayan 2. il olmustur,

Istanbul ile Kocaeli’nin sanayi ve ticaret sehirleri olmalar: ve canh ekonomileri konut satiglarim
desteklemekte ve otelleri daha cazip kilmaktadir. Benzer gekilde Antalya’nin bir turizm gehri
olmasi da konut satiglarim desteklemekte ve otelieri daha cazip kilmaktadir. 2023 yilhinda
Istanbul’daki konut satiglari 198.739 adet, Kocaeli’ndeki konut satislan 31.141 adet ve
Antalya’daki konut satiglan 64.721 seviyesinde gergeklesmigtir. 2023 yilinda ise 2022 yilina
kiyasla Istanbul’daki konut satiglan %23,46, Kocaeli'ndeki konut satiglan %18,16 ve
Antalya’daki konut satiglan ise %19,56 gerilemigtir. Ayn1 d6nemde Thirkiye konut satislar
%17,5 dilgmiigtiir,

Konaklama Sektorii

Kiiltiir ve Turizm Bakanligimn verilerine gére 2023 yilnda Tiirkiye’ye gelen yabanci turist
say1st 56 milyon 693 bin 837 olurken, Istanbui, Antalya, Mugla ili en ¢ok turist geken sehirler
oldu. Turkiye’nin turizm geliri; 2023’te bir &nceki yila gdre yiizde 16,9 artarak 54 milyar 315
milyon 542 bin dolara yiikselmigtir.

Antalya’ya bir Snceki seneye gore yiizde 28,86 artigla 12 milyon 818 bin turist geldi. Antalya’ya
en ¢ok turist, 3 milyon 33 binle Rusya’dan gelitken Almanya’dan 2 milyon 826 bin,
Ingiltere’den I milyon 147 bin, Polonya’dan 765 bin ve Hollanda’dan da 443 bin kisi ziyaret




etmigtir. Turist rakamlanmn yam sira gelirde de artig olmug ve gecen yil, kisi bagi gecelik

kazang da 80 dolardan 99 dolara gikngtir.

2023 il igerisinde Turkiye geneli tesislerde doluluk oranlari agagida sunulmugtur.?

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayisy, Geceleme, Ortalama Kahg Siiresi
ve Doluluk Oranlaninin Aylara Gore Dajliom (2023 Ocak-Temmuz)
Tesise Gelig Sayiss Geceleme

Aylar

Yabanc Yerli Toplam Yabancs Yerli Toplam
Ocak 1.492.732 2.683.637 4.176.369 3.848.931 4.934.115 $.783.046
Subat 1.317.681.2 | 2.260.308 3.577.989 3.400.921 4.436.801 7.837.722
Man 1.740.209 2.459.821 4.200.030 4.523.248 4.599.554 9.122.802
Nisan 2.516.309 2.506.278 5.022.587 7.685.720 4.674.517 | 12.360.237
Mayis 4.097.542 2.829.458 6.927.000 | 13.536.03% | 5.242.769 | 18.778.808
Haziran 4.636.321 3.414.360 8.050.681 6.126.103 6.979.935 | 23.106.038
Temmuz 5.219.266 4.160.082 9.379.348 | 18.782.055 | B.835.224 | 27.617.279
Toplam 21.020.060 | 20.313.944 | 41.334.004 | 67.903.017 | 39.702.91% | 107.605.932

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayis), Geceleme, Ortalama Kalis Stirest
ve Doluluk Oraniarimn Aylara Gire Dafhim (2023 Ocak-Temmuz)

Ortalama Kalis Stiresi Doluluk Orant
A Yabanc Yerli Toplam Yabana Yerti Toplam
Ocak 2,58 1.84 2,10 14,62 18,74 33,36
Subat 2,58 1,96 2,19 13,43 17,52 30,94
Mart 2,60 1,87 2,17 16,29 16,57 32,86
Nisan 3,05 1,87 2,46 21,73 13,21 34,94
Mayis 3,30 1,85 2.71 35,69 13,82 49,52
Haziran 348 2,04 2,87 41,74 18,07 59,80
Temmuz 3,60 2,12 2,94 48,05 22,60 70,65
Toplam 3,23 1,95 2,60 29,47 17,23 46,69

Antalya konaklama pazan; Tiirkiye'de birinci, diinyada ise figlincli en ¢ok yabanci turist
agirlayan sehirdir. 400’e yakin 5 yildizli oteli bulunan Ispanya’nin tamamindan daha fazla 5
yildizhi otel ve tatil kGylne sahiptir. Tirkiye genelinde 1 milyon 200 bin bakanhk belgeli
yatagin %42’sine sahip Antalya’daki 954 tesiste, 244.244 oda ve 528,583 yatak bulunmaktadr,
Kiltiir ve Turizm Bakanh§ konaklama istatistiklerinden derledigi verilere gore, 2023 yili Nisan
ayinda Antalya’da belgeli otellerde doluluk oram 2022°de %33,4 iken 2023 yilinda %38,7
olmustur, Gazipaga ilgesi 6zelinde ise Agustos 2023 tarihli resmi verilere gore, Antalya il¢ede
yer alan 2 tesisin oda sayisi 120, yatak sayis1 250°dir. ligede 5 yildizli otef bulunmamakta olup
meveut 2 otel 3 yildizhdr.

* Yatnm ve Igletmeler Genel Madarlogi
https:/yigm.ktb.gov.tr/TR-201121/isletme-bakanlik-belgeli-tesis-konaklama-istatistikleri. htm
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Gayrimenkul Yattrim Ortakhklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyapt yatiim ve hizmetlerinden olugan portfdy(i isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek
tzere kurulan sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarma
iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum itibariyla GYO’lann faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Ydnetim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf ydnetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarma kiyasla daha biiyiik ve
planh gayrimenkul yatinmlan hedeflenmektedir. Bu yatrimlarin sermaye piyasalarmdan
finansmam iizerine inga edilmis olan GYO yapis: ile, yaratilan degerin tabana yayilmas:
amaglanmaktadir. BOylece GYO’lar aracihi@) ile kurumsal ve bireysel yatinmeilarin
gayrimenkul sektdriine ySnelik yatimlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri mtimkin
olabilmektedir.

Paylan Borsa Istanbul’da iglem géren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi
itibartyla 47 olmugtur. 31.12.2023 tarihi itibariyla 48’e yllkselmistir, 2023 4. ceyrek itibartyla
GYO’larmn toplam piyasa degeri yaklagik 343 milyar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay
orani da %32,0°dir. Isbu izahname tarihi itibariyla 47 GYOQ’nun toplam piyasa degeri yaklagik
458 milyar TL olup, ortalama fiili dolagim pay oram da %31dir.

Yillar Borsa istanbul’da Iglem Fiili DOI:Q.I_I‘I.I"(_)NII.I ' Piyass Deferler|
Giéren GYO Saym (%) (Milyon TL)
2014 31 37 21.731
2015 31 42 21.465
2016 32 39 25447
2017 31 39 26.924
2018 33 378 18.384
] 2019 33 36 27.71717
2020 33 32 54.163
2021 37 267 94.952
2022 39 33 245217
2023 48 32 343,242
2024* 47 31 457.882

Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu, Borsa Istanbul
*Jsbu rapor tarihi itibartyla

2023 yihnm ilk ¢eyrefinde yasanmis olan deprem ve segim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yslinin ikinci geyreginde BIST 100°e paralel bir sekilde tekrar yiikselis trendine
girmigtir. 2023 yilin ikinci ¢eyreginde ytikselige gegen GYO endeksi segim sonrasinda politik
belirsizlik ortaminin dagsimasiyla birlikte yilkselisine devam etmis ve Temmuz-Eyliil 2023
ddneminde %54’1tk bir yilkseligle 2.817 puana yitkselmigtir. Ayn1 dénemde BIST 100 endeksi
%45°lik arigla GYO endeksinin gerisinde kalmis ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatmigtir.
2023 yihmi ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapams: ise 7.470
puan olarak gerceklesmistir. isbu izahname tarihi itibanyla, GYO endeksi 3.198,49 puandan
kapatirken, BIST 100 endeks kapanis ise 11.134 puan olarak gergeklesmigtir.




BIST GYO Endeks Performans: (TL)
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Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu / Matriks BIST 100 ve GYO Endeks Verileri

Borsa [stanbul’da islem gren GYO’larin 2023 Kasim ays itibanyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa deZerlerine agafidaki tabloda yer verilmektedir:

Portféy Dagihm
Para ve
Gayrimenkul Sermaye Konsolide
Ortakhifin Unvam | Yabtmmlar lsﬁ';;"" Plyasas Dig" Olmayan Akiif l’iyﬁ:; Ilj)eteri
%) (%) Araglan %) Toplam (TL)
(%)
ADRA GYO 43,40 0,00 53,89 2,71 | 3.558.621.995 | 8.658.276.000
AKFEN GYO 81,64 13,57 1.97 2,82 | 9.080.891513 | 6.487.000.000
AKIS GYO 91,56 0,96 2,67 2,81 | 16.194.238.580 | 10.352.300.000
é‘&'“‘mz 92,61 0,00 6,93 046 | 3.394.147.491 | 5.030.640.000
ALARKO GYO 72,60 3,01 17,58 4,80 | 6.708.865.716 | 6.984.180.000
ASCE GYO 85,23 0,00 13,60 1,16 | 7.787.858.601 | 15.275.620.000
ATA GYO 96,78 0,00 0,71 251 | 302.666.388 | 465.025.000
ATAKULE GYO 94,89 0,01 1,93 3,17 | 1.836.036.664 | 1.982.950.200
AVRASYA GYO 80,04 6,87 12,14 095 | 520782791 | 842.580.000
BASKENT
DOGALGAZ 50,08 0,00 31,83 18,09 | ©.853.856.252 |16.730.000.000
DACITIM GYO
DENIZ GYO 88,57 0,00 10,85 0,57 | 1.965.995.011 | 2.240.000.000
DOCUS GYO 98,02 0,00 0,53 144 | 5.155.604.837 | 10.916.416.004
g’;‘g““‘ KONUT 54,61 1,75 23,59 | 20,04 | 50.876.852.000 |30.704.000.000
EYG GYO 73,61 2,51 4.70 19,18 | 1.571.587.726 | 1.980.000.000
FUZUL GYO 66,20 1,53 3,31 23,96 | 3.584.048.630 | 5.322.580.000
HALK GYO 96,57 0,69 0,46 228 | 16.663.278.399 | 8.792.000.000
IDEALIST GYO 76,79 0,01 0.57 22,63 | 238.748.180 | 296.000.000
IsGyo 94,35 0,07 2,47 3,01 | 23.465.565.830 | 22.684.025.000
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KIZILBUK GYO 76,24 244 6.77 14,55 | 9.483.602.290 | 6.546.000.000
KIiLER GYO 62,89 5,60 11,83 19,68 | 12.664.158,000 | 5.524.200.000
'KORAY GYO 96,56 0,01 0.65 2,77 | 2.510.807.314 | 2.054.000.000
[ KORFEZ GYO 61,25 0,00 20,62 | 18,13 | 344563367 | 2.996.400.000
KUZU GYO 94,69 0,00 4,26 1,05 | 7.598.112.694 | 6.164.000.000
[MARTI GYO 97,99 0,30 047 124 | 6454.780.136 | 3.039.300.000
MISTRALGYO | 82,27 0,63 15,69 141 | 1.367.198.270 | 1.395.882.405
NUROL GYO 79,39 0,00 11,12 8,99 | 1.647.824.151 | 2.773.327.960
OZAK GYO 81,40 1,08 11,95 5,56 | 28.869.511.425 |13.788.320.000
SZDERICI GYO 85,52 13,41 0,35 0,71 | 2399.826.580 | 1.407.500.000
PANORA GYO 90,62 0,00 7,57 1,81 | 3.127.851.571 | 3.542.640.000
PASIFIK GYO 55,42 0,98 0,88 42,72 | 19.054.791.546 | 11.086.400.000
PEKER GYO 78,06 0,00 0.67 21,27 | 2.191.323.103 |17.897.957.720
PERA GYO 69,46 0,35 0,00 30,19 | 800.530.974 | 1.107.691.200
REYSAS GYO 81,33 0,57 6,10 12,00 | 16.256.515.257 | 13.220.000.000
SERVET GYO 73.23 17,15 2,40 722 | 6.944.693.866 |15.516.800.000
SINPAS GYO 78,39 10,24 1,03 9,84 | 14.102.835.066 | 5.160.000.000
SEKER GYO 87,16 0,62 7,56 4,66 | 3.979.895.493 | 3.579.643.245
Eggvm““ 86,41 2,56 7,46 3,57 | 42.731.976.000 |33.440.000.000
TREND GYO 87,97 0,00 3,57 346 | 189.643.561 | 727.260.000
TSKB GYO 97,05 0,55 2,16 024 | 2411.023.207 | 4.309.500.000
VAKIF GYO 80,50 0,00 14,05 544 | 9.359.735.670 | 7.316.000.000
(‘;f{‘;' GIMAT 78,41 027 19,95 137 | 6490923375 | 9.759.052.800
[YESIL GYO 51,87 39,34 0,01 878 | 4515613887 | 608.949.679
ZIRAAT GYO 95,81 0,62 0,32 3,25 | 23.021.340.663 |25.627.165.200

areid Mo 0786 Cavi 27y e

Kaynak: SPK Ayhk Istatistik Bolteni
Avantajlar

Isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in kredi borcunun bulunmamasi, Sirket’in karliliginin ve
yatirim yapma konusunda segeneklerinin artmas: kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadir.

Gayrimenkul sektdril farkh bltyilkluklerde pek gok sirketin faaliyet gbsterdigi rekabeti yogun
olan bir sektbrdiir. $irket, mevcut durum itibariyla tamamlanmig olan Camlica Okul Binast,
Gaziosmanpaga Vadi Evleri Projesi ile devam etmekte ofan projelerin miilkiyetleri,
Gazipaga’da yer alan ofel projeleri harig Sirket’e aittir. Bu durum portfdylerinin ¢ogunlugunun
tahsisli taginmazlar tizerindeki proje geligtirmelerine ve igletmelering dayanan rakiplerine gbre
Sirket’e avantaj saglamaktadrr:

Sirket’in bir gayrimekul yatirim ortaklifn olmasi, gayrimenkul sektriinde faaliyet gdsteren
fakat gayirmenkul yatinm ortaklifn olmayan $irket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e vergisel
avantgj saglamaktadir.

Sirket’in portfdylinde birden fazla ve gesitli sektSriere hitap eden projelerin bulunuyor olmasi
tek proje odakli rakiplere karg Sirket’e avantaj saglamakta ve proje kapsaminda konsantrasyon
riskini azalmaktadir.

§irket’in projelerinin tek bir ilde veya ilgede bulunmamasi, ve Tiirkiye’de Istanbul,Gebze ve
Antalya gibi TUrkiye’nin farkh illerinde yer almas: faaliyetierini sadece tek bir ilde veya ilgede
yiirliten Sirket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e avantaj saglamakta ve konsantrasyon riskini
azaltmaktadr.

-

T 5
£ i
PO

ATIRIM QA TAKL 1) e
, M SiRK N
»:u . et N £Y] - 4 . n
<AX? 2822 Fouf sfand ] 5oL =
efiye WD 7eanagfrr: ITC #; "!CIQ g




.....

otel bulunmamasi ve Anltalya’min Tiirkiye’nin 8nde gelen tatil beldeleri arasinda yer almasi
kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadir.

Dezavantajlar

Sirket’in faaliyet gosterdiBi sektor, Tirkiye’de ve dlinyada olusabilecek finansal krizlerden
dzellikle etkilenmektedir.

Son 3 yildir hem ilk satg hem de ikinci el satiglar kapsaminda Tiirkiye’deki konut satiglari
dilsitg egilimindedir. Yallar aras) dilgils oram dzellikle 2023 yilinda artma egilimi gdstermis olup
2021 ile 2022 yillan arasinda toplam konut satiglarindaki diiglis %0,41 oraninda gergeklesirken
2022 ile 2023 yilari arasinda isbu oran %17 olarak gergeklesmigtir.* Sektdrde olusan
yavagmalar Sirket’in faaliyetlerini de etkileyebilmekte olup bu kapsamda konut son
ddnemlerdeki olumsuz gelismeler Sirket’e dezavantaj olugturabilmektedir. Ote yandan, isbu
izahnamenin 5.1. b8ltimtinde yer verilen ihraggiya ve Faaliyetlerine Iligkin Riskler dezavantaj
olugturabilir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragginin net
satig tatarinm faaliyet alamina ve pazann cografi yapisina gire dafilim hakkwmda bilgi:

lzahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in net satiglanmn faaliyet
alamina gore dagilimi asagiida paylagilmistir. Sirket’in hasilati kira gelirlerinden olugmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
dbnemler itibanyla Sirket’in kira gelirleri; Camlica Okul Binasi’min kiralanmasi neticesinde
olugmaktadir. §irket gelirlerini olusturan gayrimenkullerin tamami, Istanbul ilinde yer

almaktadir.
o 01.01.- 0101- | ©0101.- 01.01. 01.01.-
| 31032024 | 31032023 | 31.122023 | 31122022 | 3L12202)
| Kira Gelirleri | 6988.159 |  7.460355 20816713 | 40870202 | 36.604.044 ﬂ
TOPLAM 6.988.159 7.460.355 9816713 | 40870202 | 36604044 |

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de say)lan bilgilerin olaganiistil unsurlardan etkilenme durumu
haklanda bilgi:

lzahnamenin 5. bdlimi olan Risk Faktdrleri bolimiinde ifade edilen unsurlar disinda
olaganiistil bir etkilenme durumu olacag dilgtinilmemektedir.

7.4. Ihraggimn ticari faaliyetleri ve karhly agisindan Gnemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ibra¢oinm faaliyetlerinin ve finansal durumunun
ne blgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni dretim streclerine iligkin Gzet

bilgi:
Yoktur.
7.5. Ihrageimin rekabet konumuna iligkin olarak yaphg agiklamalarin dayanadi:
Sitket’in {zahnamenin 7.2.1 maddesinde yer alan agiklamalarda gegen sektdrel

degerlendirmeler ve Sirket’in sektdrdeki konumuna iliskin yapilan agiklamalar igin asagidaki
siteler kaynak olarak kullamImigtur:

4 hitps:/fwww.gyoder.org. tr/files/202403/73c03 5¢e-b99b-40f¥-a90b-827104477276.pdf
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*  GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Tiirkiye
Gayrimenku] Sektorii 2023 4. Ceyrek Raporu (Say:: 35),

e TUIK tarafindan hazirlanan www, tuik gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tiirkiye
Istatistik Kurumu Istatistikleri,

e TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik
Konut Fiyat Endeksi Istatistikleri,

7.6. Personelin ihragerya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagsma hakkinda

bilgi:
Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Snemli 8l¢iide etkilemig veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. fhragoimn dahil oldugu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihragciyla olan iligkileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket’in gergek kisi pay sahipleri Silleyman Eksi, Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi’dir.
Tuzel kisi pay sahibi ise AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S."dir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Sirket’in, ySnetimine ve isletme politikalarmin belirlenmesine
katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayll sermaye ve yénetim
iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde ytizde yirmi veya daha fazla, ytizde elliden az oranda
paya veya bu oranda ybnetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler asafndaki yer
almaktadir.

i Kontrol l
Etkin Gilct '
J::::l Faaliyetler Ortaklar ve Ortakhk | Olmayan Se(r';l;:;ye K“'S'Il::g“
Pay Oranlan Oram (%) | Paylar |
(%) !
1. AHES Ingaat
| Ticaret ve Sanayi
Coprankaya | . AS. - %51 :
Tutizm yaa Tarkiye
Anoni Turizm, 2. AHES 49,00 51 50.000 Cumhuriveti
: kcltl?l Ticaret |  Gayrimenkul 4
Sirketi Yatinm Ortali
- AS.-%49 | B
1. AHES Insaat
Ticaret ve Sanayi
Sour
\ Ingaat, AS. - %51 )
Ar;'::” Turizm, 2. AHES 49,00 51,00 | s0000 | o Tockive
Sirket!in Ticaret Gayrimenkul 4
Yatinm Ortaligs
A.S. - %49 B
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Pt e SR o
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Sirket’in tizel Kigi pay sahibi olan AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.$.’nin ortaklik yapis:
agagida yer almaktadir:

Pay Sahibinin Ad1 Soyad: Pay Oram (%) " Tutar (TL) =
Ebubekir Eksi 99 113.800.000 |
Micahid HamzaBksi | 1 1200000 |
TOPLAM 100 120.000.000 |

AHES Ingaat 2008 yihnda kurulmus olup 2012 yilindan itibaren kamu taahhiit iglerinin
yilkleniciligini yapmaktadir. Bu kapsamda TOK!, T.C. Saglik Bakanhg, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatmim Ortakh@ A.S., T.C. Milli Savunma Bakanh@, T.C. Milii Egitim
Bakanlifs ve imiversiteler basta olmak ilzere kamu idareleri tarafindan ihaleleri yapilan yapim
iglerinin yilkleniciligini tistlenmektedir.

Sirket’in hissedar: olan AHES Ingaat tarafindan tamamlanan baghca yapim isleri; 25.000 seyirci
kapasiteli Sakarya Stadyum ingaati, Bilecik Seyh Edebali Universitesi'nin birden fakiilte
binalan, Caykur Cay Paketleme ve Ambar Yapmm isi, toplamda 4.000 sosyal konut ve 200
derslikli okul binalan olmak tizere birgok taahhut igi ilgili sirket biinyesinde tamamlanmgtir,

AHES Ingaat tarafindan taahhiidt altnda; Ordu 900 Yatakhi Sehir Hastanesi, Mardin 750
Yatakh $ehir Hastanesi, Adiyaman 300 yatakh hastane, Adiyaman 3700 adet deprem konutu,
Kahramanmarag 800 adet deprem kdy evi, Samsun Sanayi Sitesi 1600 adet dtikkan, Istanbul
Fikirtepe 1600 adet konut olmak tizere farkli kamu kurumlari nezdinde ihale edilen islerin
yapimina ise devam ediimektedir. AHES Ingaat biinyesinde yaklagik 5.000 personel istihdam
edilmektedir.

Sirket’in pay sahiplerinin dogrudan pay sahibi oldugu ortaklik ve girketler mevcuttur, Sirket’in
titzel ve gergek kisi pay sahiplerine iliskin agiklamalar agafidaki tablolarda yer almaktadir:

P27 2833
79 1% 802399
V1770 et

L)
ia‘:r’r.tmn'-bq

AHES INSAAT TICARET VE SANAY1 AS. i
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) Sem(:ir; =
R : |
AHES Gayrimenkul Yatiim Gayrimenku! Yatirim
Ortaklit A S. Ortakhi 145.000.000 T
Sour Turizm Anonim $irketi lnsaat, Turizm 50.000 51
Cagrankaya Turizm Anonim .
Sirketi _ . Ingaat, Turizm 50000 _51
AHES ingaat & SHEM Yapt | Samsun Toybelen Kiigiik e .
'Adi Ortakli Sanayi Sitesi Yapim Igi ‘
AHES Ingaat & SHEM Yaps | Mardin Sehir Hastanesi ile 50,000 99
Adi Ortaklif Kiziltepe Ek Bina Yapim lsi U
AHES Ingaat & Misek [ngaat | Ordu fli Alunordu licesi 900 30,000 51
Adi Ortakh Yataklh $ehir Hastanesi )
AHES Ingaat & Misek Ingaat | Bagaksehir Hogdere Evleri 50.000 51
Adi Ortaklig: Yapim li : B
AHES Insaat & Milenyum Kahramanmaras Deprem 100.000 50
| Ingaat Adi Ortaklign K&y Evleri Yapim 1gi ’ _
/" = . 96




SULEYMAN EKSi

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) Sermg; 2y
(]
AHES Gayrimenkul Yatirim dayrimenkul Yatinm .
Ortakligs A.S. Ortakh 145:000.000 i
Eksioglu Yénetim Org. Ins. Her Torlt ingaat Taahhist
San. ve Tic. Lid. Sti. fgleri BRI e
5 MUCAHID HAMZA EKSI L
Sirket Unvami Faaliyet Konusu Sermaye (TL) Serm(i:z 22
_AHES Gayrimenkul Yatirm Gayrimenkul Yatinm
| Ortaklsgs A. §. Ortakhih | 145000000 —
AHES {ngaat Tic. ve San. Her Tiirli Insa?t Taahhiit 120.000.000 I
(AS. Igleri o ]
Misal Demir Tic. ve San. Her Tiirltl ingaat Taahhiit 100.000 100
AS. Igleri S
Sour Madencilik Saghik ve Her Tiirlt lnsa?.t Taahh(t 100.000 50
Ticaret Sanayi A.S. Isleri ’ ]
SHEM Yap: ve Ing. Sam. Tic. | Her Tiitld In;aflt Taahhilt 14.000.000 100
Ltd. Sti.  lteri )
E. EBUBEKIR EKSI L _
Sicket Unvam Faallyet Konusu Sermaye (TL) sem:;; Pay:
(]
AHES Gayrimenkul Yatinm Gayrimenkul Yatirrm
Ortakligs A.S. " Ortakiigs e t
AHES Ingaat Tic. ve San. Her Tiirlii lnsaf;t Taahhiit 120.000.000 99
AS. Isleri
SE Tashhilt Ingaat Tic. Ltd. Her Turla Insa_at Taahhiit 200.000 100
Sti. isleri
Sl fulani ingeat, Turizm 50.000 100
Sirketi*

*$irket’in 31.03.202024 tarihli finansal tablolarinda yer aldif iizere, Eksizade Turizm A.S.
tinvanh sirketi 05.10.2023 tarihinde $irket’in bagh ortaklif olarak kurmusgtur. Eksizade Turizm
A.§.’nin ana faaliyet konusu turizm tesislerinin kiralanmasi, igletilmesi ve turizm
organizasyonlarinin dtizenlenmesidir. Ancak Sirket 18.07.2024 tarihinde Eksizade Turizm
paylaninin tamamim Ebubekir EK$1’ye devretmistir.
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8.2. Ihragginin dogrudan veya dolayh dnemli bagh ortakhldarimn dokiimé:

Sirket’in halihazirda dogrudan ve dolayli bagh ortaklig: bulunmamaktadsr.

9. MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varbklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageimmm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar uyarnca ibraggl tarafindan edinilmesi planlanan Snemli
maddi duran varhklara iligkin bilgi:

girket aktifinde izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle 980.563-TL
tutarinda maddi duran varhk bulunmaktador.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin detay:
ve hareket tablolan agagidaki gibidir:

)
Maliyet (TL) z‘;;"“ Giy | Giy [STASM Gy | Gy Ak | ity [ oy [FAREK] Gy | oy A Mt
Tanter 3902958 3902954 (1224486) | 2678468 | - | (135.143) | 143338 130373
Demirbaglar | 467892 467492 : 467.852 — | era% 467352
20 Mallyetler | 17055 17,055 17,055 11055 17055
Toplam 43730 4387501 12344%6) | 3063415 (81431 | 2a28272 1A
Birikmip
Amortisman {«)
Tagtlar 1.340.338 | 276883 1617321 | 236069 | (612.245) | 1241043 | 75.935 | (367.571) | 949.409 | 13.349 962.758
Demirbastar | 354268 | 68.947 23015 | 40.287 A 63302 | 434 | - w6799 | - 467896
Ozel Maliyedter | 17085 | . 17085 | . i 17055 |- 17055 |- 17055
Toptam 1711461 | 345830 1487491 | 396356 | (612.245) | 1.721.60% | 80339 | (367.571) | 1434360 | 13349 1447709
el 2676240 2330410 1441013 93912 980.56)

31 Mart 2024, 31 Arabk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar
yukandaki finansal tablolarda elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin diistilmesiyle olugan
deger lzerinden hesaplanan birikmis amortismaminin diigtilmesi (maliyet bedeli yontemi)
suretiyle gdsterilmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla, maddi duran varhklara iligkin toplam sigorta teminati tutari
1.454.673 TL dir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibaryla stoklann detayr asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli stoklar
(TL) 31.12.2023 31.12.2023 31.122022 31.12.2021
Konut stoklar 155.733 125.893 71.567 56.042
TOPLAM 638.425 120.664 65.665 129.274

Grup, Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, ytiklenici
sitketten teslim almugtir. 31 Mart 2024 tarihi itibartyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi
stzlesmesiyle miisterilere satilmig olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla milteriye teslimatlan
yapilmamigtir. Geriye kalan 168 adet dairenin, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri
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1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibanyla, ilgili konutlar Uzerinde bulunan sigorta teminat)
tutar1 309.874.971 TL dir.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 Laribleri ile 31 Mart 2024 tarlhi itibariyla yatinm amagh
gayrimenkullere ait detay bilgiler agagidaki gibidir:

G 31 Mart 2024 | 31 Arahik 2023 | 31 Arahk 2022 | 31 Aralik 2021
e Konum | taribli gergege | toribli gergege | tarihli gergege | taribli gerefe

uygun defer | uygun defier | uygundefer | uygun defer

L (8) Camhica Uskadar /

b fotanba] | 1:343:600.000 | 1313474273 | 950.533.667 | 865620312
(b) Pendik Pendik/ .
Arsa tabul | 805000000 | 822141005 | 541574377 | 270.870.139

(c)Gebze Arsa | Gebze/

. 250.000.000 264.646.334 177.080.507 236.604.608
| Kocaeli
(d) | Gaziosmanp
Gaziosmanpaga asa/ 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626
Arsa istanbul
(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpaga asa/ 296.890.000 288.520.885 288.398.546 265.708.813
Diikkanlar istanbul

(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpaga asa / 103.660.000 100.720.943 100.268.519 86.374.542
Ticari Yapi istanbul _

(f) Gazipaga Gazipaga / .
Arsa Antalya 65.000.000 68.980.642 53.606.549

TOPLAM (TL) 3.149.150.000 | 3.149.595.139 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040

(@) llgili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alani, 24.244,01 m? bina alam olan ve 8zel bir epitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olusmaktadir. igili gayrimenkul izerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadr. 1lgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibaniyla gergege
uygun degeri; maliyet yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmigtir. Grup, rapor tarihi
itibartyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
gayrimenkul Uzerinde bulunan sigorta teminat tutan ise 350.000.000 TL’dir. Sirket
ozsermayesi ile alinmgtir,

(b) ligili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanmdan olugmaktadir. 1gili gayrimenkul fizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibartyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamektadir. 1igili
gayrimenkultin 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gergege uygun degeri; gelir yaklasimi sonucu
bulunan deger ile tespit edilmigtir, Sirket 8zsermayesi ile alinmigtir.

(c) ligili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alanindan olugmaktadir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla,
ilgili gayrimenkul tizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020
tarihli 33315 sayih yaziya gore imar uygulamasmnn iptaline ybnelik serh bulunmaktadir, Grup,
rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamis
herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkultin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
gergege uygun degeri; pazar (emsal kargilagtirma) yaklagim sonucu bulunan deper ile tespit
edilmigtir. $irket 5zsermayest ile alinmistir.
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(d) i1gili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alanindan olusmaktadir. ligili arsanin 1.921,79 m?'si
Ana Ortaklik Sirket tizerine kayith iken geriye kalan 339,05 m*si ise Istanbul ili
Gaziosmanpasa Belediyesi'ne aittir. llgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi |tlbanyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa Uzerinde baslamigs herhangi bir proje bulunmamaktadr. ligili gayrimenkuliin 31 Mart 2024
tarihi itibariyla gergefe uygun degeri; pazar yaklagimi (emsal karsilastirma) sonucu bulunan
deger ile tespit edilmistir. Sirket dzsermayesi ile alinmigtir,

(e) Ngili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olusmaktadir. Ditkkan ve ticari
yapin Unite bytiklilkleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296 m®dir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla,
ilgili diikkan ve ticari yapmm ingaat sitreci TOKI tarafindan tamamlanmus olup Ana Ortaklik
Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almistir. {igili gayrimenkullerin 31 Mart 2024 tarihi
itibartyla gercege uygun degeri; pazar {(emsal karsilagtirma) yaklagimina gore bulunmustur.
Rapor tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkuller (zerinde bulunan sigorta teminati tutan ise
93.784.401 TL dir. Sirket zsermayesi ile alinmgtir.

() igili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olusmaktadir. flgili gayrimenkul tzerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi |t1banyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa lzerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. ligili
gayrimenkuliln 31 Mart 2024 tarihi itibaniyla gergege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal
kargilastirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket dzsermayesi ile alinmugtr.,

Antalya Gazipaga 5 yidizi 700 yatakh otel projesi kapsaminda Kulttr Bakanligina
143.750.000 TL nakdi Sdeme yapilmug olup ilgili tutar Emlak Katilim Bankasi’ndan kredi
kullanin ile finanse edilmigtir. Henliz ingasma baglamimamgtir.
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ParseVAda | Edinildigl ’ Netdefter | Kullamm
SwalNo | Mallk | ook /No Yil o Rlevid Bedeli(TL) Amacy
AHES 84 Ada/ Istanbul Yatirm
1 2016 5.437,02 o 7924528405 |  Amagh
GYO 95 Parsel fUskiidar Gayrimenkul
{stanbul Yatinm
AHES | 3978 Ada/
2 2020 12.046,00 ) 2299676123 | Amach
avo 16 Parsel fPendik Goyrisunko]
Yatinm
3 i ARl 200 667541 | Kooaeli /Gebze | 13.281.55470 |  Amach
Gayrimenkul
Istanbul Yatinm
4 i “‘;f‘d‘;’ ;7 226084 | o | 852274000 | Amagh
s pay Geyrimenkul
AHES | 200 Ada/ Astalya P
3 2023 1.023,55 5 1.650.833,33 | Amagh
GYO 17 Parsel /Gazipasa Gayrimenkul
Yatrsm
AHES 200 Ada/ Antalys
6 2023 1.023,55 ; 1.650.83333 |  Amach
GYO 38 Parsel 1Gazipaga Gayrimenkul
Yaunm
AHES 200 Ada/ Auntalya
7 2023 1.023,55 . 1.650.83333 |  Amach
GYO 39 Parsel /Gazipaga Gayrimenkul
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Yaunm
AHES 200 Ada / Antalya
8 2023 1.023,55 . 1.650.833,33 Amaglh
GYO 40 Parsel /Gazipasa Gayrimenkul
Yatunm
AHES 200 Ada/ Antalya
9 2023 1.023,53 ; 1.650.833,33 Amagh
GYO 41 Parsel /Gazipaga Gayrimenkul
Yaunm
AHES 200 Ada / Antalya
10 2023 1.023,55 g 1.650.833,34 Amach
GYO 42 Parsel /Gazipasa Gayrimenkul
Ust kullanim
hakkmin
AHES 1470 Ada / Antalya tahsisini
. GYO 1 Parsel 2023 | 38T | ipase teminen
verilen
onizin hakk:
(st kullam
hakkinin
AHES 1471 Ada/ Antalya tahsigini
o GYO 1 Parsel 023 | 2238731 | Gusipasa teminen
verilen
Onizin hakks
6800 Ada /
13 AHES | 7 parsel 2023 66,8 Istanbul 14915505 |  Stoklar
GYO JAL-] /Gaziosmanpasa
6800 Ada/
AHES tstanbul
14 GYO 7/:::?;] 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES istanbul
15 GYO 7 Parsel 2023 116,9 Kiaziosmanpags 261.021,33 Stoklar
TA1-62
6800 Ada /
AHES tstanbut
16 GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
fA1-64
6800 Ada/
AHES {stanbul
17 GYO 7/:&::] 2023 66,8 IGaziosmanpasa 149.155,05 Stoklar
6800 Ada/
18 AHES | 5 Parsel 2023 19,2 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /A2-2 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ .
AHES Istapbul
19 e 7I:a2r's:1 2023 192 | Gosiosmanpasa | 26615691 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
20 GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
/A2-10
6800 Ada / ;
AHES Istanbul
u GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
IAZ-16
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AHES

6800 Ada /

Istanbul

12 GYO 7 Parsel 203 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
1A2-22
6800 Ada/
23 = 7 Parsel 2023 1192 Jstanbul 266.156,9 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
fA2-28
6800 Ada/
AHES {stanbul
24 GYO ';Apzarsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
-34
6800 Ada/
AHES Istanbul
5 GYO 7;:;’:0' 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
-40
6800 Ada /
AHES Istanbul
6 7 Parsel 2023 119,2 8 266.156,91 Stoklar
GYO 1A2.46 {Gaziosmanpaga
6800 Ada/ g
27 AHES | = pyrsel 2023 119,2 b 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
TA2.52
6800 Ada/ :
28 AHES | = parsel 2023 1192 et 266.156,91 Stoklar
GYO IA2.58 /Gaziosmanpaga
6800 Ada /
AHES Istanbul
L) GYO 3::::1 2023 119,2 /Gaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
k1] GYO 7 Parsel 2023 116,9 [Gazios pasa 261.021,33 Stoklar
1A2.68
6300 Ada/
AHES tstanbul
k]| GYO '?Iia;-slel 2023 84,64 /Gaziosmanpasa 188.989,27 Stokdar
6800 Ada / 5
AHES Istanbul
32 GYO 7 Parsel 2023 66,8 /Gaziosmanpasa 149.155,05 Stoklar
fA3-2
6800 Ada /
AHES Istanbul
i3 GYO 7{:?:3? 2023 119,2 [Gaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
M GYO 7 Parsel 2023 119,2 [Gazios a 266.156,91 Stoklar
/A3-8 pa
6800 Ada / .
35 i 7 Parsel 2023 119,2 panBut 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-13
6800 Ada/
AHES istanbul
k2] GYO 7 Parsel 2023 119,2 IGaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
/A3-18 =
6800 Ada/
AHES Istanbul
37 GYO 7 Parsel 2023 119,2 [Gazios pasa 266.156,91 Stoklar
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6800 Ada /
38 AHES 7 Parsel 2023 1169 Istanbul 261.021,33 Stoklar
GYQ fGaziosmanpaga
IA3-27
6800 Ada /
AHES istanbut
19 pries 7 Parsel 2023 92 | o raapaga | 26615691 Stoklar
JA3-29 man
6800 Ada /
AHES Istanbul
40 pie 7 Parsel 2023 169 | o armmamampasa | 26102133 Stoklar
IA3-33 s
6800 Ada /
AHES [stanbul
at privon 7 Parsel 2023 192 | jGopcamampssa | 266:156:91 Stoklar
/A3-35 e
6800 Ada /
2 (L 7 Parsel 2023 116, Istanbut 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-39
6800 Ada /
a AHES | = b reel 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpags
1A3-41
6800 Ada/
AHES tstanbul
4 7 Parsel 2023 1169 . 261.021,33 Stoklar
GYO 1A3.45 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/
45 AHES 7 Parsel 2023 1192 Istanbut 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A347
6800 Ada/
AHES Istanbul
46 GYO 7 Parsel 2023 116,9 /Gaziosmanpasa 261.021,33 Stoklar
/A3-51 .
6800 Ada/
47 AHES 7 Parsel 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-53
6800 Ada /
AHES Istanbu!
48 o 7 Parsel 2023 169 | o riommanpasa | 26102133 Stoklar
/A3-57
6800 Ada/ -
AHES Istanbul
4% GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpass 266.156,91 Stoklar
/A3-59 m
6800 Ada/
AHES stanbul
50 pr 7 Parsel 2023 1169 | /Guzioamapasa | 26102133 Stoklar
/A3-63 s
6800 Ada /
51 ol 7 Parse] 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-65
6800 Ada / .
AHES Istanbul
52 prigi 7 ,;alr-'slel 2023 10808 | o iemanpnsa | 241327551 Stoklar
6800 Ada/ :
AHES Istanbul
53 GYO 7 /;.1?2’:1 2023 58,34 Kiaziosmanpaga 130.265,05 Stoklar
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6800 Ada /
AHES Istanbul
54 GYO 7;&;?;] 2023 49,86 /Gaziosmanpasa 111.330,40 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
55 GYO 7 Parsel 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241.327,51 Stoklar
/Bl-44
6800 Ada /
AHES Istanbul
56 GYO 7 Parsel 2023 58,67 /Gaziosmanpasa 131.001,90 Stoklar
/Bl-46
6800 Ada/
AHES Istanbul
57 GYO 7 Parsel 2023 50,18 /Gaziosmanpasa 112.044,91 Stoklar
B147 mal
6800 Ada/
AHES Istanbul
58 GYO 7;321':0[ 2023 108,08 IGazios paga 241.32751 Stoldar
6800 Ada /
AHES Istanbul
59 GYO 7 Parsel 2023 58,34 /Gaziosmanpaga 130.265,05 Stoklar
/B2-2
6800 Ada/
AHES Istanbul
G0 GYO 7 Parsel 2023 49,86 /Gaziosmanpasa 111.330,40 Stoktar
B2-3 men
6800 Ada/
AHES Istanbul
61 GYO ‘g;-r::l 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241,327,51 Stoklar
6300 Ada/
AHES Istanbul
62 GYO 7 Parsel 2023 58,67 IGaziosmanpaga 131.001,90 Stoklar
B2-46 '
6800 Ada /
AHES 7 Porsel / tstanbul
B2-47
63 GYO 2023 50,18 /Gaziosmanpaga 112.044,91 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
64 GYO ‘7/;&3?1:[ 2023 108,08 IGaziosmanpaga 241.327,51 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
65 GYO 7/]3’;1:5;] 2023 8.4 /Gaziosmanpaga 130.265,05 Stoklar
6800 Ada / .
AHES Istanbul
66 GYO 7,;:1_3;1 2023 49,86 [Gaziosmanpass 111.330,40 Stoklar
63800 Ada/ .
AHES Istanbut
67 GYo 7 Parsel 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241.327,51 Stoklar
/B3-44
6800 Ada/ ;
AHES Istanbul
68 GYO 7 Parsel 2023 58,67 /Gaziosmanpass 131.001,90 Stoklar
/B3-46
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6800 Ada/
AHES Istanbul
69 GYO -,,rBP;.r:;l 2023 50,18 IGaziosmanpaga 112.044,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
T GYO 7{;:?:1 2023 108,08 fGaziosmanpasa 241.327,51 Stolclar
6800 Ada/
AHES tstanbul
T GYO 7 Parsel 2023 58,34 /Gaziosmanpase 130.265,05 Stoklar
B4-2
6800 Ada/
AHES Istanbul
T2 GYO 7 Par-s;l 2023 49,36 Gazios a5 111.330,40 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
73 GYO 7 Parsel 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241.327,51 Stoklar
/B4-44
6800 Ada/
AHES istanbul
T4 GYO 7 Parsel 2023 58,67 /Gaziosmanpaga 131.00L,90 Stoklar
B4-46
6800 Ada/
AHES Istanbul
- GYO 7 Parsel 2023 50,18 Gazias pasa 112,044 91 Stoklar
B4-47
6800 Adas
AHES Istanbul
76 GYO '5 (l:’]a-r;&l 2023 115,45 /Gaziosmanpaga 257.783,69 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbw
77 GYO 7 Parsel 2023 105,43 /Gaziosmanpaga 23541043 Stoklar
1C1-52
6800 Ada/
AHES Istanbul
78 GYo ';gla-srs;l 2023 43,2 /Gaziosmanpasa 96.459,55 Stoklar
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
79 GYO zg;.r;:[ 2023 115,45 [Gazios a 257.783,69 Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
80 GYO ';gzarscl 2023 105,43 /Gaziosmanpaga 21541043 Stoklar
.52 Ll
6800 Ada /
81 AHES | 7 parsel 2023 432 Lstanbul 96.459,55 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
1C2-55
6800 Ada/
AHES istanbut
g2 GYO 7 Parsel 2023 109,68 Kiaziosmanpesa 244.900,08 Stoklar
/D1-61
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
83 GYO 7 Parsel 2023 52,09 /Gaziosmanpasa 116.309,68 Stoklar
/D163
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
B4 GYO ‘glursel 2023 110,02 /Gaziosmanpaga 245.659,26 Stoklar
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6800 Ada /

AHES Istanbul
85 GYO 7 nl;;r_s;:l 202) 109,68 IGaziosmanpasa 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
86 GYO 7 Parsel 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
D24
6800 Ada/
AHES Istanbul
87 GYO 7ﬂ|;a2r.s;l 2023 109,68 /Gazias asa 244,900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbu)
338 GYO }é’;ﬂlxl 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
-10
6800 Ada/
AHES Istanbul
89 GYo 'g;rsel 2023 19968 | i azioamanpasa | 2+4/900.08 Stoklar
<13
6800 Ada /
AHES {stanbul
20 GYO 7 Parse! 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
M2-16
6800 Ada /
AHES fstanbul
91 5 7 Parsel 2023 10968 | Jasiosmanpaga | 204:900.08 Stoklar
D2-19
6800 Ada /
AHES Istanbul
92 GYO 'g;.zm;l 2023 110,02 (Gazios asa 245.659,26 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbui
93 GYO ‘g;_r;;l 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES tstanbul
94 GYO 7 Parsel 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
D2-28
6800 Ada /
AHES Tztanbu!
95 GYO 7 Parsel 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
D2.31
6800 Ada/ .
9 AHES 1 5 parsel 2023 110,02 S 245.659,26 Stoklar
GYO /D2-34 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/
AHES Istanbul
97 GYO g;-n;l 2023 109,68 /Gaziosmanpasa 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
98 AHES | 5 parsel 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
aYOo /Gaziosmanpaga
fD2-40
6800 Ada/ ;
AHES Istanbul
99 GYO 7 Parsel 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
D2-43
6800 Ada/ .
AHES istanbu)
100 GYO 3[:’;-1':? 2023 110,02 IGaziosmanpaga 245.659,26 Sioklar
106 Gy \‘@\
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6800 Ada /

AHES Istanbul
10 GYO ';[1;23;1 2023 109.68 | /Gagiosmanpasa | 24490008 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
102 Gyo | 7FParsel 2023 1002 | emnpasa | 24565936 | Stokdar
/D252
6800 Ada /
2 Istanbul
103 Gvo | 7Pamel 2023 109,68 | /s piosmanpaga | 24490008 | Stoklar
/D2-55
6800 Ada /
Gl fstanbul
104 Gvo | 7Pamel 2023 1968 | /G orioemanpaga | 24450008 | Stoklar
m2-61
6800 Ada /
AHES Istanbul
105 Gyo | 7FPamsel 2023 5209 | iGazioemanpaga | 1630968 | Stoklar
/D2-63
HES | 6800 Ada/
106 | Gvo | 7reme 2023 1002 | o 300 | 24565006 | stoktar
/D2-64 aziosmanpaga
6800 Ada /
s Istanbul
167 Gyo | 7P 2023 002 | 1 ioemanpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
LU Gvg | 7Pamel 2023 8696 | Garigemanpaga | 19416951 | Sioktar
/D3-2
6800 Ada / .
Gl Istanbul
109 ovo | 7w 2023 MO0Z | o manpesa | 20565926 | Stokler
6800 Ada /
AHES Istanbut
10 Gyo | 7PRarsl 2023 869 | Gaziosmanpaga | 19416951 | Stokdar
/D3-4
6800 Ada /
AHES Istanbul
m avo | TPasd 2023 8807 | /Gosiosmanpasa | 19664798 | Stoklar
6800 Ada / .
AHES istanbul
112 Gvo | TRmdl | 20 1968 | /G omioamanpaga | 24490008 | Stokler
6800 Ada /
13 ovo | Trhed/ o 2023 42 Gaziosmanpaga | 13947086 [ Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
114 avo | TR/ | 20 5299 | /Gusiosmanpasa | 11630968 | Stokdar
6800 Ada / :
2] istanbul
e Gyo | TP/ | 2023 11002 | JGogiosmanpaga | 245:699:26 |  Stoklar
6800 Ada /
AHES fstanbul
16 gvo | TR/ | 2023 8696 | /Gazioomenpaga | 19416951 | Stokdar
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6800 Ada/

Istanbul

117 GYO 7DP§|-*slﬁl / 2023 88,07 /Gaziosmanpasa 196.647.98 Staklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
118 GYO 7 Dl’;tslezl / 2023 10968 | /Gagiosmanpasa | 244-900.08 Stoklar
6800 Ada /
AHES 1stanbul
119 v 7 Il:gn;u;l / 2023 T2 | Gorioemanpasa | 1594708 Stoklar
6800 Ada /
AHES 1stanbu)
120 GYO 7 Dl’;ﬁ:l / 2023 5209 | /Gaziosmanpasa | 1 16-309.68 Stoklar
6800 Ada /
AHES stanbul
12 GYO 7;;*_31';1 ! 2023 MO002 | Goripomanpasa | 24565926 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
122 ayo | 7Pemd/ | 2023 8696 | Gasiosmanpaga | 19416951 |  Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
123 GYO 7;;‘39.} / 2023 88,07 e SR 196.647,98 Stoklar
6800 Ads /
AHES 1stanbul
124 tvo 7 ;;ﬁe;/ 2023 10968 | Gagiosmanpasa | 24450008 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
125 Gvo | TRasds | 2023 T2 | fGoriosmanpasa | 15947086 | Stokdar
6800 Ada /
AHES I1stanbui
126 priv 7 Parsel / 2023 5299 | /Gaziosmanpasa | 11630968 Stoklar
D3-20
6800 Ada /
127 AHES | 5 parsel / 2023 110,02 Istanbuf 245.659,26 Stoklar
GYO D3-2} /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ .
128 AHES | o porsel / 2023 36,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-22
6800 Ada /
AHES istanbul
12 gvo | TR/ | 203 897 | JGaziosmanpage | 19654798 | Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
130 | ‘gyo | 7P/ | 202 10968 | g et | 24490008 | siokle
6800 Ada/ .
13 AHES | parsel / 2023 7142 Istanbul 159.470,36 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaya
D3.25
6800 Ada/
AHES tstanbul
132 prieoa 7 Parsel / 2023 5299 | saziosmanpas | 11630568 Stoklar
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6800 Ada /
AHES Istanbul
133 Ove | TPasel/ | 2023 002 | oot aca | 24565926 | Stokder
D3-27
6800 Ada/
AHES fstanbul
= Ggyo | 7Parsel/ 2023 8696 | Gaziosmanpasa | 19416951 Stoklar
D3-28
6800 Ada/
a1 Istanbul
135 Gye | Trames | 2023 8807 | Gasigemanpaa | 19664798 | Stoklar
D3-29
6800 Ada/
AHES Istanbul
136 Gyo | 7Pemels | 2023 10968 | /Goziosmanpasa | 20490008 | Stokdar
D3-30
6800 Ada/
AHES Istanbul
B7 | Gyo | 7Reeds | 202 M2 | e | 15947086 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
138 GYO 7]‘)’;'_‘3;2' ! e 5299 | /Gaziosmanpasa | 116-309.68 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
139 Gvo | Tt/ | 1002 | /6 oriemonpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
140 GYO 7 ;;:;;1 / 2023 8696 | /Gaziosmanpaga | 19416951 Stoklar
6800 Ada /
AHES istanbu]
1 Gyo | TResd/ 2023 B9 | (Gariosmanpaga | 19664798 | Stoklar
6800 Ada /
AHES tstanbul
142 Gvo | Thwsels | 2028 10968 | Goiosmmnpasa | 24490008 | Stoklar
6800 Ada / _
AHES Istanbut
= Gyo | 7FRarsel/ 2023 T2 | Gariosmanpaga | 15947086 Stoklar
D3-37
6800 Ada/ .
144 AHES 1" 7remsets | 2023 52,09 fstanibul 11630968 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-38
6800 Ada /
AHES Istanbul
145 GYO 7 ]lj’gr_'e;e; ! 2023 1002 | /oiosmanpaga | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
146 Gvo | 7Pase/ [ 2023 8696 | /asiosmanpaga | 19416951 | Stoklar
D340
6800 Ade / .
AHES istanbul
141 Gyo | TRaml/ | M 897 | /Gazioemanpaga | 19664798 | Sioklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
148 ovo | Thmes | 203 10968 | Guzioommnpaga | 24450008 | Stoklar
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6800 Ada/
AHES Istanbul
149 Jrivon 7 Parsel / 2023 T2 | utoamanpasa | 15947086 Stoklar
D343
6800 Ada /
150 AHES | 5 porsel / 2023 52,00 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO D344 /Gaziosmanpaga
6800 Ada /
AHES Istanbul
151 oo | 7 g;::esi / 2023 1002 | e s | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES {stanbul
152 prieia 7 ]};;r_:el / 2023 8696 | /azosmanpasa | 19416951 Stoklar
5 man
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
153 P 7 Parsel / 2023 8807 | /Gasiosmnpsga | 19664798 Stoklar
D3-47
6800 Ada /
AHES Istanbul
154 g 7 Parsel / 2023 10968 | 1ooomanpasa | 24490008 Stoklar
D3-48
6800 Ada /
158 AHES | porsel / 2023 71,42 fseanbul 159.470.86 Stoklar
GYO D349 {Gaziosmanpaga
6800 Ada /
156 AHES | parsel / 2023 52,00 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmenpasa
D3-50
6800 Ada /
AHES istanbul
157 o | 7 DP;r-ssell / 2023 002 | joermpasa | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
158 priv 7 Passel / 2023 8696 | iarivomanpaga | 19416951 Stoklar
D3-52
6800 Ada/
AHES fstanbul
159 pvoN 7 Parsel / 2023 897 | Gorioomapasa | 19664798 Stoklar
D3-53 fan
6800 Ada / .
AHES Istanbul
160 o 7 Parsel / 2023 10968 | /G roomanpasa | 24490008 Stoklar
D3-54
6800 Ada /
161 AHES | = orsel / 2023 71,42 Istanbul 159.470,86 Stoklar
QYo D3-55 IGaziosmanpasa
6800 Ada/
162 AMES | "y porsel / 2023 52,09 Istenbul 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-56
6800 Ada / .
AHES Istanbul
163 GYO 7 Parsel / 2023 110,02 fGaziosmanpass 245.659,26 Stoklar
D3-57
6800 Ada / .
AHES stanbul
164 o 7 [l;;lzesl / 2023 8696 | oo wa | 19416951 Stoklar
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6800 Ada /
AHES Istanbut
165 avo | 7Parsel/ 2023 8897 | /asioommpasa | 19664798 | Stoklar
D3-59
6800 Ada/
AHES Istanbul
166 GYO 7 Parsel / 2023 109,68 [Gazi = 244.900,08 Stoklar
D3-60 osman
6800 Ada /
AHES Istanbul
LY Gro | 7Ramels | 2023 T2 | Gaziosmanpaga | 15947086 | Stokler
6800 Ada /
AHES Istanbul
168 s ) Il;;rssezl / 2023 5209 | iGuziosmanpaga | 11630968 | Stoktar
6800 Ada /
AHES Istanbul
169 aro | 7 Dr;;g/ 2023 002 | /G riormanpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada /
AHES tstanbu]
170 cvo | 7R/ 2023 8696 | /Gaziosmanpsge | 19416951 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
m GYO 7 Parsel / 2023 8897 | /Gaziosmanpaga | 19664798 Stoklar
D3-65
6800 Ada / .
AHES fstanbul
7 Gro | TRemd/ | 202 109,68 | fooroasa | 26490008 | Stokiar
6800 Ada /
AHES Istanbul
173 Gyo | 7Parsel/ 2023 T2 | Gasiosmunpaga | 13947086 | Stoklar
D3-67
6800 Ada /
AHES Istanbul
174 Gvo | 7Rl 2023 5299 | /Gaziosmanpasa | 11630968 Stoklar
6800 Ada / _
AHES Tstanbul
6800 Ada/
AHES istanbul
176 GYO 7 l[’;drf;l / 2023 110,02 G e iesmad s 245.659,26 Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
177 Gyo | 7Ramds | 2023 8696 | Gaziosmanpaga | 19416951 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
178 Gyo | Theel/ | 208 10968 | /G uzioomanpass | 24490008 | Stoklar
6800 Ada / .
AHES fstanbul
) avo | 7Pascl 2023 5299 | Gaziosmanpasa | 11630968 | Stokiar
6800 Ada/ .
AHES istanbul
- Gro | Thamels 202 002 | epags | 245:65926 | Stoldar
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AHES

6800 Ada /

Istanbu

e GYO 7 poreel 2023 10968 | /Gozioomanpasa | 24490008 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
182 Gyo | TP/ | 2023 002 | omanpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
= avo | TR/ | 202 8696 | /Gasioomanpaga | 19416951 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
Led Gyo | 7Rasa/ | 2023 1968 | Gagiosmanpasa | 24490098 | Stoklar
D5-53
6800 Ada/
QHES Istanbul
= Gyo | TRame/ | 2023 2| Gaziosmanpega | 11630968 | Stoktar
D5-55
6800 Ada /
AHES Istanbul
185 ayo 7113’?;; / 2023 002 {6 riosmanpaga | 24563926 Stoklar
6800 Ada / —_—
157 | A5 | Shasers | 20m 07| gt | 32086903 | Amagh
AZ2-69 aziosmanpag Gayrimeakul
6300 Ada / P
188 | ARES | TRamels | 2023 12566 | g bt | ogoseiie | Amagl
A2-70 Pa3 Gayrimenku]
6800 Ada/ Yatirim
18 ﬁ'%s 7 Parsel / 2023 B | . az’f;:"m‘:f | 29426862 Amagh
A2-71 P4 Gayrimenkul
6800 Ada/ ; Yatinm
190 | ANES | TPamers | 202 nsge | o anbl b oosgerae | Amagh
A2.T2 osmanpase G
6800 Ada / S
191 A | Tpamelr | 2023 12087 | o B0 | 26988559 | Amagh
A2-73 s Gayrimenku)
6800 Ada / Yatwon
192 | ARES | Ramels | 2023 16915 | o b | 39768827 | Amagh
C1-56 Pe Gayrimenkul
6800 Ada / . S
193 ovo | TR/ | am e | st asa62578 | Amagh
C1-57 pes Gaprimenial
6800 Ada / —_—
194 A | 7ramels | 2023 1838 | o azjm"m“‘ | 41039967 | Amach
Cl-58 = Gayrimenkul
6800 Ada / S—
e Oy | 7ramels 2023 10487 | - azlis;:;';n“' o | 23416003 |  Amegh
C1-59 pas Geyrimenkul
6800 Ada / i Yatinm
196 | ATS | TRemels | 2023 169,05 | gommnbil | 39768827 | Amagh
C2-56 i Gayrimenkul
F 1
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6800 Ada / Yaunm
197 o | 7Parels 2023 SERVIN I Istanbul .| 25262578 | Amagu
C2-57 azI0SmAnpag Gayrimenkul
6800 Ada / Yalinm
198 "(‘g%s 7 Parsel / 2023 188 | Istanbul o | 41039967 Amagh
C2-58 azlosmanpas Gayrimenku}
6800 Ada / Yatinm
AHES Istanbul
199 7 Parsel / 2023 104,87 : 234.160,03 Amsagly
(e C2-59 fGaziosmanpaga Gayrimenkul
6800 Ada/ Yaunm
200 vy | Tramels | 2023 107,48 ,Ga::)':“m';‘: o | 22998279 | Amagh
D1-68 P Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatinm
201 o | 7Pemsels 2023 107,78 ,Gu'is;:;"a‘n" o | 24065765 | Amagh
DI-69 Pes; Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatunm
202 va | 7Pamscl 2023 233 |, ajf:’;:‘: L | 18383136 | Amagn
D1-70 fosmanpag Gayrimenku!
6800 Ada/ Yatinm
203 g’%s 7 Parsel / 2023 83,37 IG&‘.‘;::?;‘ o1 18615354 | Amaghy
D1-71 ! pay Gayrimenkul
6800 Ada / Yatinm
204 %‘E.S 7 Parsel / 2023 215,36 ,Gu'l:“:;"a‘:‘l | 43086873 | Aman
D1-67 pay Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatinm
208 %’;I,EOS 7 Parsel / 2023 837 |, az'.,s““"“‘ .| 18615350 Amach
D2-71 osmanpa; Gaynimenkul
6800 Ada/ Yatinm
206 MGYESO 7 Parsel / 2023 23 |4 a;::m | 18383136 | Amagl
D2-70 Pay Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatmm
AHES Istanbul
207 7 Parsel / 2023 107,78 : 240.657,65 Amagh
GYOQ D2-69 /Gaziosmanpaga Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatnm
208 AHES | 7 Pamel 2023 10748 | . Jsenbul 236.987,79 |  Amagh
D2-68 azlosmanpasa Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatinm
209 g‘t{%s 7 Parsel / 2023 215,36 IGaz'l.S“’":;:’ o | 4808687 Amaglh
D2-67 Osmanpag Gayrimenku)
6800 Ada/ Yatimm
210 %‘:,%s 7 Parsel / 2023 10786 | o u’."::""“‘ o | 24083628 Amagh
D3-69 10SMAnpay Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatinm
211 AHES | 7 Parsets 2023 228 | g a;;‘:“"“' o 18371972 | Amagh
D3-70 manpas Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatinm
212 %’:,%S 7 Parsel / 2023 16695 | oaoanbil | 37277508 | Amesh
D3.71 ! Pay Gayrimenkul
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6800 Ada/ Yatnm

213 ‘;‘:,%S 7 Parsel / 2023 10851 | 6 u‘f(:::‘n':‘n“ 242.287.64 Amagh
D3-72 paza Gayrimenkul

6800 Ada / | Yaunm

AHES Istanbul i

214 7 Parsel / 2023 107,48 3 239.987,79 | Amagh
GYO D3-73 /Gaziosmanpaga Gayrimenkoul

6800 Ada/ Yatwrim

218 ANES | 7 Parsel 2023 1296 | g lﬁ;::‘n"“' | 289378656 | Amagh
TIN AENCSIENDE Gayrimenku!

9.1.2. Ibraccinim maddi duran varhklarinn kollammim etkileyecek cevre ile ilgili tfim
hususlar hakkinda bilgi:

Gaziosmanpasa Toplu Konut Projesi, CED Yonetmeligi’nin 24. maddesi kapsamina girmekte
olup Sirket’e ait gayrimenkullerin de bulundugu ilgili proje kentsel doniisiim kapsaminda TOKI
tarafindan yapilmishr. Fakat TOKI tarafindan alman 22.07.2019 tarihli ve 71280893 E-
20191719 sayil muafiyet yazisi ile igbu proje kapsammda CED muafiyeti alinmustr.

Sirket’in tamamlanan bir difer projesi ise Camhca Okul! Binasi olup Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yo6netmeligi kapsamma dahil olmadigi: igin herhangi bir yikiimlillige tabi
degildir.

Sirket’in ve igtiraklerin portfyiinde bulunan Gaziosmanpasa Arsa ve Gazipaga ofel tesisi
gergeklestirmek iizere tahsis edilen st kullamm hakk: kapsaminda otel projesi gergeklestirmek
iizere CED raporu alinmas: gerekmektedir. Henliz Sirket ve igtirakler tarafindan bagvuru
yaptlmamig olup mimari proje ve yapi ruhsati alismalan devam etmektedir.

9.1.3. Maddi duran varhklar {zerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar: hakkinda bilgi:

Devletin Hilkiim Tasarrufu Altinda tescilli Antalya Ili, Gazipasa ligesinde bulunan Sirket ve
bagh ortakliklarin 49 yihgma tist kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi
gergeklestirmek tizere), Kiilttir ve Turizm Bakanligi’ndan &n izin hakki alinmugtir. On izin hakki
kapsaminda yapilmasi planan otel gelistimme projeleri, Kamuw Tagmmazlarnm Turizm
Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine tabidir.

On izin agamasinda Kultiir Bakanliff1 tarafindan kesin tahsis yapilmas: igin gereken Sirket ve
igtirakleri tarafindan yapilmas: gereken ylktimliiliikler su gekilde belirlenmistir:

1. On izne konu taginmaza iligkin 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plam [Yatime: tarafindan
1/1000 digekli Uygulama Imar Planina uygun olarak imar uygulamasinin (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptiriimas: ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
yiizilglimi belirlenecektir.],

2. (lgili idaresinden onayh aplikasyon krokisi, (On izne konu alan icin, "nez” formatinda,
koordinatl ve projeksiyonu tanimi: sekilde sayisal olarak hazirlanacaktir.),

3. 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yrtirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi hikiimlerine gdre yatirima uygun CED Raporu,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug, sermaye ve ortakhk yapisim gdsterir onayli
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Turk Ticaret Kanununun ilgili hiktimlerine gore, sirketin temsil yetkisine dair noter onayh
ySnetim kurulu karari, AT RIS




6. Bdlgedeki altyap: proje ve uygulamalari igin turizm yatinmeilan tarafindan kurulmug bir birlik
ya da sirket bulunmas: halinde, bu birlik veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar
olunduguna iligkin belge,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine fligkin Yonetmelik hilkimlerine gbre, anonim girket adina diizenlenen Turizm
Yatirinm Belgesi,
on izin silresi igerisinde Kiiltiir Bakanhigi’na teslim edilmelidir.

Yukanda agiklanan yitkiimltilikier kapsaminda, 6n izin asamasinda, Ana Ortakhik Sirket’in;
ilgili tagmmazin 1/1.000 olgekli imar uygulamasinn yaptiriimasi, ilgili idareden onayh
aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi
hitkiimlerine gore yatrimun uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmast, gerceklestirilecek
tesis igin, 2634 sayils1 Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik hitkiimlerine gre Turizm yatinm belgesinin alinmas, bolgedeki alt yapy proje ve
uygulamalan igin turizm yatmcilan tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi
durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Ahes
Gayrimenkul Yatiim Ortakh Anonim Sirketi’nin sermayesinin iigili arsanin kesin tahsis
isleminden Snce gerekli sermaye tutarmna (Toplam yatirim maliyetinin (2024 yih verilerine gbre
489.421.800 TL) %51°t oraninda) ulagmas gibi yikiimliilikleri bulanmaktadir.

Cagrankaya Turizm’in ortagy konumunda bulunan Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada | Parsel ve Devietin Hitkktim Tasarrufu Altmda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanin 49 yilligina Ust kullanim hakks i¢in (700
yatakly 5 yildizh otel tesisi gerceklestirmek wizere), T.C. Kilitr ve Turizm Bakanligr’na
145.000.000 TL tutarmda avans 8demesi gergeklegtirmistir. T.C. Ktltir ve Turizm Bakanhg
Yatiim ve Igletmeler Genel Miidiirtigt’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
uzere, 1 yil stireyle gegerli olan 6n izini almistir, On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
171.000 &lgekli imar uygulamasmin yaptmlmas, ilgili idareden onaylt aplikasyon krokisinin
hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hilkimierine gore yatirimin
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmas), gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin nitelikterine iliskin yonetmelik hitktirnlerine
gore Turizm yatirim belgesinin ahnmasi, bdigedeki alt yap proje ve uygulamalari igin turizm
yaurnimeilari tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirkett’nin
sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutanna (Toplam
yaturim maliyetinin (2024 yii verilerine g8re 489.421.800 TL) %51°i oraminda) ulasmast gibi
ylikimitilokler bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
fist kullanim hakki, T.C. Kiiitiir ve Tutizm Bakanligr’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03{070780002]-4338672 sayih yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenkul Yatrim Ortakhigi Anonim
Sirketi, Cafrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarimin %49’unu, 24,500 TL karsihiginda, 29
Aralik 2023 tarihinde iktisap etmigtir.

Sour Turizm’in ortaf1 konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devietin
Hukiim Tasarrufu Altmda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yilligina iist kullanim hakki igin (700 yatakh 5 yildizli otel tesisi gergeklestirmek
iizere), T.C. Kultr ve Turizm Bakanhidi’na 148.750.000 TL tutaninda avans ddemesi
gereeklegtirmigtit. T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhfi Yatinm ve isletmeler Genel
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Midirligi'niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazmin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil stireyle gegerli
olan &n izini almistir. On izin agamasinda, Sirket'in; ilgili tasinmazin 1/1.000 &lgekli imar
uygulamasinmn yaptirilmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin hazirlanmast, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ydnetmeligi htikimlerine gre yatinmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin yonetmelik hilkimlerine gore Turizm yatirimi
belgesinin alinmas), bSlgedeki alt yapi proje ve uygulamalart igin turizm yatirumcilan
tarafindap kurulmug bir birlik ya da sirket olmas: durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmas: ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden &nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatinm maliyetinin
(2024 yih verilerine gore 489.421.800 TL) %51 orannda) ulagmasi gibi yukumltilikleri
bulunmakeadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan fist kullanim
hakkm, T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’mmn 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[0707800011-4337977 sayih yazisina istinaden, Sour Turizth Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatwrm Ortaklift Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’unu, 24.500 TL kargihginda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin bakk: kapsaminda yapilmasi planan otel gelistirme projeleri, Kamu Tasinmazlarinin
Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik hitkimlerine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakkr alinan arsalarin tizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasmdan sonra toplam
yillik igletme hasilat izerinden Hazineye %1 (ylizde bir) oraninda pay 8denir.

On izin déneminde Sirket’ten bagimsiz olarak mitcbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay: olugabilecek aksakliklarn ¢6ziilmesi igin Bakanhik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
sire verilmektedir. 5 yilhk siite zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:
halinde izin sahibi $irket tarafindan &denen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir.

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayig/gercegic uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Finansal tablolarda stok ve Yatiim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
poﬂiby_ﬁg_l&gcrgeQe uygun degerlerine iligkin tablo agagidaki gibidir:
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Maddi Duran Varlikiarin Rayls Degeri Hakknda Bilgt

MDYV l)egerleme.
Smiflsndsciimas Fon
Maddifunvadk | Bieme | Elprls | Eeprlolern | o sk | Taunidete
olup olmadils) Diigdkiogu
Tatar1 (TL)
1stanbul/ Oskindar - 9 .
- 17.05.2024 warih ve
Katli Betonarme Saglik ve Yatmim Amagh
Egitim Kurululart ve 2016 | 1.343.600.000 | 2024-PD-23 rumaraly | g tE N Yoktur
Arsas) rapor
17.05.2024 tarih ve
Istanbul Pendik - Arsa | 2020 | 805.000.000 | 2024-PD-24 numasahy | Y2Urim Amagh Yoktur
rapor Gayrimenkul
S| 117052024 tarih ve
Kocaeli /Gebze - Arsa 2020 | 250.000.000 | 2024-PD-25 numaraly |  L20TUm Amah Yokeur
Gayrimenkul
. rapor
. 17.05.2024 arih ve
Istanbul/Gaziosmangasa - | 5017 | 255 000,000 | 2024-PD-22 numarely | Y2UTM Amags Yoktur
Arsa Gayrimenkul
| rapor
17.05.2024 tarih ve
Antalyw/Gazipasa - Arsa | 2023 | 65.000.000 | 2024-PD-20 numaral; | ¥ 20UM Amagh Yoktur
| rapor Gayrimenkul
tstanbul/Gaziosmanpaga— 17.05.2024 tarih ve d
Ticasethane niteligindeki | 2023 | 400.550.000 | 2024-PD-26 numaraly Y;g"‘.“mt:‘kﬁ" Yoktur
taginmazlac | B tapor o
Istanbul/Gaziosmanpasa - | 17.05.2024 1arih ve
Konut niteligindeki | 2023 1.242.835.000 | 2024-PD-26 numarah Stoklar Yokwr
tapnmazlar i rapor
9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ibragg bilgi dokismaninda yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla
ibrageinin  sabip olduu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu
hakkinda bilgi:

$irket’in maddi olmayan duran varhklari haklardan olusmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihi itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklar kalemi
sirasiyla 110.977 TL, 66.392 TL, 27.400 TL ve 17.651 TL'dir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varhklarin
detay1 ve hareket tablolan agagidaki gibidir:

31 Arahk Araflllt Aral::IlA 31 Aralik 31 Mart
Maliyet 2020| Girk 2021 | Girig 2022 Giris 2023 | Giriy 2024
Haklar 330.867 [ 16.347| 347.214 -| 347.214 -| 347214 -] 347.214
Toplam 330.867 | 16347 347.214 -] 347.214 -1 347.214 - 347.214
Birikmis Amortisman {-)
Haklar 193.531 | 42.706| 236.237| 44.585| 280.822 38992 319.814| 9.749] 329.563
Toplam 193.531( 42.706 | 236.237 | 44.585| 280.822 38.992| 319.814| 9.749 | 329.563
Net Defter Deperi 137,336 110.977 66.392 27.400 17.651




9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ihrag¢imn faaliyetleri igerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bafimhhik derecesi haklunda
bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. lIsletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmas: halinde, ihragce
bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyla bu
varhiklar i¢in yapilan geligtirme harcamalarinin detay hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarn rayi¢/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde
rayi¢ defer ve dayandiis defer tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satisim kisitlayan s6zlesmeler
veya difer kisitlayic1 hiikilmler hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ibragg: bilgi dokéimaminda yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibaryla
serefiye edinimine yol acan iglemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIRMELER
10.1, Finansal durum:

10.1.1, thraggimin izabnamede yer almasi gereken finansal tablo dSoemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve
bu degigikliklerin nedenleri:

Sirket’in, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 yillar ile 31.03.2024 tarihi itibariyla sona eren
finansal dénemlere iliskin finansal durum tablolan agagida yer almaktadir.

Cari dipem Cari ddnem Gegmits dSnem Gegmlz d¥nem
Konsolide Konsolide Konsolide Olmiayan Konselide Olmayan
Ozel Bajimsuz Ozel Bapimsiz Oze) Bagumsiz Ozel Bapimsuz
(TL) Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmis Gegmiy Gegmip
31.03.2024 31122023 3122012 31.12.2021
YARLIKLAR
DONEN VARLIKEAR
Nakit ve Nakit Benzerlers 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
Ticeri Alacaklar 4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249
- Rigkili taraflardan ticari
alacaklar - = - -
- Rigkili olmnayan taraflardan icari
alacaklar 4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249
Diger Alacaklar - - 1.709.705 -
- lligkili toraflardan difer alacaklar . - 3.361
- Rigkili olmayan taraflardan diger
alacaklar - - L706.344 -
Stoklar 234.873.193 234.873.193 226.691.70% 226.691.709
Pegin Odenmis Giderler 791254 1077319 71.511 2.088.424
Cari Donem Vergisiyle ligili
Varlkiar - - 1.074 -
Diger Donen Varliklar 9.244.559 11.623.835 9.243.008 13.677.243
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 251.000.713 2584.860.076 264.290.811 332.857,709
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DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar 10.153 16.677
- Hligkiti rarafiardan difer alacaklar -
- Migkiti olmayan taraflardan diger
alacaklar 10.153 16.677
Ozkaynsk Yentemiyle Degerlenen
Yatinmlar 49.931.234 33.818.695 - -
Kulianum Hald Varhklaes 226.130 241,548 303.221 121.027
Yatsrum Amagh Gayrimenkuller 3.149.150.000 3.149.595.139 2.376.355.940 1.983.452.040
Maddi Duran Varliklar 980.563 993.9)2 1.441.813 2.330410
Maddi Qlmayan Duran Varliklar 17.651 27.400 66.392 110.977
Pegin Odenmis Giderler 228.695.648 228.695.648 - -
Diger Duran Varsklar - - 16.635.662 36.271.698
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.429.001,226 3413.372.342 2.394,813.181 2.022302.829
TOPLAM VARLIKLAR 3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.355.160.538
VARLIKLAR

Dénen varliklar agirlikh olarak nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pesin 8denmis giderler kaleminden olusmaktadir. 31.03.2024,
31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 tarihleriyle d6nen varliklar sswrastyla 251.000.713 TL,
254.860.076 TL, 264.290.811 TL ve 332.857.709 TL dir.

Sirket’in dnen varhklari, 2022 yilinda 2021 yilma oranla %21 oranla azalms ve 31.12.2023’te
2022 yilina gbre %4 oraninda azalmigtir. 2024 yithmin ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gére
%2 oraninda azahis gergeklegmistir. Stz konusu azalmanmn sebebi, ticari alacak tutarinda
gergeklegen diighs ile nakit ve nakit benzeri tutarlarindaki dilgiisten kaynaklanmaktadir,

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak banka ve kasa gelirlerinden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle nakit ve nakit
benzerleri sirastyla yaklagik 81,6 milyon TL, 15 milyon TL, 1,8 milyon TL ve 1,6 milyon TL
olarak gergeklesmistir. $irket’in nakit ve nakit benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %82
oranla azalmis ve 31.12.2023’te 2022 yihna gre %88 oraminda azalmistwr. 2024 yilinm ilk
¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gore %10 oranmda azalig gergeklesmigtir. S5z konusu azalig
dénem igerisinde yapilan faaliyetlere iligkin &demelerden ve denetim raporunda bulunan
31.12.2023 tarihli finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma glcii esasma gire
dlizenlenmesinden kaynaklamaktadur.

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.03.2024 | 31.12.2023| 31.12.2022) 31.12.2021
Kasa 5.331 8.723 - -
Bankalar

Vadeli mevduat (Katilim hesaplar) - -1 13.446.279| 68.299.843

Vadesiz mevduat 1.601.861| 1.769.1000 1.462.161| 13.309.241

Toplam (TL) 1.607.192! 1.777.823| 14.908.440( 81.609.084
Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhikl olarak alacak senetlerinden olusmaktadir. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle ticari alacaklar sirasiyla yaklagik 8,8 milyon
TL, 11,7 Milyon TL, 5,5 Milyon TL ve 4,5 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in ticari
alacaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %33 oranla artmis ve 31.12.2023’te 2022
yilina gbre %53 oramnda azalmgtir. 2024 yihmin ilk ¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gére %19
oraninda azahg gOstermistir. Sz konusu azahg, denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihli
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finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma gilci esasina gére diizenlenmesinden
kaynaklamaktadir.

Ticari Alacaklar 31.03.2024| 31.12.2023 | 31.12.2022| 31.12.2021
Ticari alacaklar - - -1 2.355.233
Alacak senetleri 4.512.779| 5.656.276| 11.997.444| 6.720.979
Alacaklar reeskontu (-) (28.264) [ (148.370) (338.080)| (284.963)

Toplam (TL) 4.484.515| 5507906 11.659.364| 8.791.249

Stoklar

Sirket’in stoklar kalemi Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan 174 adet dairelerden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle stokiar sirasiyla
yaklagik 226,7 milyon TL, 226,7 milyon TL, 234,9 milyon TL ve 234,9 milyon TL olarak
gergeklesmigtir. 11gili konutlarin 6 tanesi satig vaadi sbzlegmesiyle milgterilere satiimig olup 31
Mart 2024 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlan yapimamgtir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bafimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart
2024 tarihi itibanyla gergegie uygun degeri 1.206.255.000 TL dir. Sirket’in stoklar kalemi, 2022
yilinda 2021 yilna oranla degisiklik gstermemis ve 31.12.2023'te 2022 yilina gre %4
oraninda artmigtir. 31.03.2024 tarihi itibariyle de yine degisiklik g&stermemigtir. S8z konusu
artig, 2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon muhasebe hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Stoklar 31.03.2024 3] 12.2023 3].12.2022 31.12.2021
Konut stoklan 234.873.193 234 373.193 226.691 709 | 226.691.709
Toplam (TL) 234,873.193 | 234.873.193 | 226.691.709 | 226.691.709
Pesin Odenmis Giderler

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle pegin 8denmis giderler sirasiyla
vaklagik 2.088.424 TL, 71.511 TL, 1.077.319 TL ve 791.251 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket’in pesin 8denmis giderler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %97 oranla azalmig ve
31.12.2023’te 2022 y1lina gire %1407 oraminda artmigtir. Buna kargin 31,03.2024 tarihinde ise
%27 azalig gbstermigtir. Kiiltiir Bakanligi’na yapilan 5 yildizly 700 yatakli otel arsa tahsisi 6n
izin 6demesi nedeniyle ilgili artig gergeklegmistir.

Diger Donen Varbklar

Sirket’in diger donen varliklar kalemini devreden KDV olusturmaktadir. Fatura kesildikge
devreden KDV tutan azalmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024
tarihleriyle diger varhklar sirasiyla 13.677.243 TL, 9.243.008 TL, 11.623.835 TL ve 9.244.559
TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in diger varliklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %32
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilma gdre %26 oraninda artmugtir. 2024 yilinm ilk
¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %20 oramnda azalis gdstermistir. Devreden KDV
kaleminin artmas) ve yine ilgili kalemde degisiklikler meydana gelmesi nedeniyle
gergeklesmigtir, +
\u. s \'\.
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DURAN VARLIKLAR

Duran Varliklar; agirltkli olarak diger alacaklar, yatinm amach gayrimenkuller, pegin 6denmis
giderler, diger duran varliklar ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle duran varliklar sirasiyla
2.022.302.829 TL, 2.394.813.181TL, 3.413.372.342 TL ve 3.429.001.226 TL olarak
gergeklesmigtir. Sirket’in duran varliklar kaleminde, 2022 yilinda 2021 yil sonuna gére %18
oramindan arti, 2023 yihinda 2022 yil sonuna gére %43 oraminda artis ve 2024 yihnn ilk
geyreginde ise 2023 yil sonuna %0,5 oraninda artig gergeklesmigtir. Yillar itibariyle gerceklesen
artig, yatinm amagh gayrimenkullerin ekspertiz degerlerinin artigindan kaynaklanmaktadr.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in 6zkaynak yodntemiyle degerlenen yatinmmlar kalemini istiraki olarak bulunan
Gagrankaya Turizm A.$. ve Sour Turizm A.$. olugturmaktadir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleri itibanyla yatrim amagh
gayrimenkullere ait detay bilgiler asafida yer almaktadir.

poia e | 31 Mart 2024 |31 Aralik 2023 [ 31 Arakk 2022 | 31 Arahik 2021
A d:' Konum | tarihli gergege | tarihli gerege | taribli gercefe | taribli gergefie
uygun deffer | uygun defer | uygun defier | uygun deger

(a) Camlica ] i'j;kiidarl

Okl Binas i stanbul_ 1.343.600.000 | 1.313.474.273 959.533.667 865.620.312

(b) Pendik Pendik /

Arsa ena 805.000.000 | 822.141.095 | 541.574.377 | 270.870.139
Istanbul

()Gebze Asa | Gebze/ | 550000000 | 264.646334 | 177080507 | 236.604.608
Kocaeli

(d) Gaziosmanp

Gaziosmanpasa asa/ 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626

Arsa ) Istanbul

(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpasa _ asa/ 296.890.000 288.520.885 288.398.544 265.708.813

Diikkanlar Istanbul

{e) Gaziosmanp

Gaziosmanpaga aga/ 103.660.000 100.720.943 100.268.519 86.374.542

Ticari Yap Istanbul N _

(D) Gazipasa Gazipasa / r

_Arsa Antalya 65.000.000 68.980.642 43.606.549

TOPLAM (TL) 3.149.150.000 | 3.149.595.139 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040

Sirketin yatinm amagh gayrimenkuller kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %20 oranla
artmig ve 2023 ve 2024 ilk ¢eyreginde ise 2022 yilina gore yaklagik %33 oraninda artmistir,
Artis yatinm amagh gayrimenkullerin ekspertiz degerlerinin artisindan kaynaklanmaktadir.




Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay
agagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin denmis giderler

Kisa vadeli pesin 8denmis giderler 31.03.2024 31.12.2023 | 3l.12.2022 31.12.2021
Gelecek aylara ait giderler 791,254 1.077.319 17.914 627.956
Verilen i3 avanslan - - 53.597 1.460.468
TOPLAM (TL) 791.254 791.254 791.254 791.254

Uzun vadeli pegin 8denmis giderler

Uzun vadeli pegin Gdenmig giderler 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 | 31.12.2021
Yatirnn amagh gayrimenkul alimlan igin : N
verilen avanslar {a) 227.545.937 227.545,937
Pegin Sdenmig giderler 1.149.711 1.149.711 - -
TOPLAM (TL) 228.695.648 228.695.648 - -

(2) Ana Ortakhik $irket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA™) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m? arsanin 49
yuligina st kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek tizere), T.C. Kdltiir ve
Turizm Bakanligr'na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin
alma glicll esasma glre TL karsihg1 227.545.937 TL) tutarinda avans 8demesi gerceklestirmigtir. T.C.
Kaltiir ve Turizm Bakanhg Yatim ve Isletmeler Genel Muidirligi’niin 04 Temmuz 2023 tarihli
yazisina istinaden, Ana Ortakhk $irket, ilgili yazunin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, | y1l
slireyle gegerli olan &n izini almigtir. On izin agamasinda, Ana Ortakhik Sirket’in; ilgili tasmmazin
1/1.000 &lgekli imar uygulamasimin yaptinlmasi, ilgili idareden omayh aplikasyon krokisinin
hazirlanmast, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ybnetmeligi hilklimlerine gdre yatiimn
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iigkin yonetmelik hiikiimlerine gdre Turizm
yatirimi belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve uygulamalar igin turizm yatinmailan tarafindan
kurulmus bir birlik ya da sirket olmas: durumunda, ilgili birlife ve/veya sirkete tesisin kapasitesi
oraninda hissedar olunmas: ve Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2024
yth verilerine gdre 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulagmas gibi yiiktimlilitkleri bulunmaktadir.

llgili gayrimenkultin tst kullansm hakkwnin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri
1.576.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme sirketi tarafindan hesaplanmigtir. ligili gayrimenkulin gergege uygun degeri; ilk asamada,
gelir yaklagimina gbre belirlenen degerin 2/3°d (“1.576.000.000 TL”) olarak belirlenmis ofup sonrasinda
ise belirlenen bu deger, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanh: tarafindan Kamu Taginmaz Tahsis Sartnamesi
2023/1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin sfrecindeki sartlarin yerine getirilmesi igin gereken
zaman zarfinda olugabilecegi 8ngdriilen riskler igin %50 iskonto uygulanarak 788.000.000 TL olarak
tespit edilmigtir. i
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KAYNAKLAR

Cari d3oem Carci d8nem Gegmis dbnem Gegmis donem
Konsolide Konselide
Konsolide Konsolide Olmayan Otmayan
) oﬂ:’;ﬂm" oﬂmﬁ" Ozel Bapimsiz Ozel Bagsmsiz
Gegmis Geemis Demetimden Denetimden
Geemis Gegmiy
31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.122021
KAYNAKLAR
K1SA VADELI VORUMLOLOKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 165.772.251 182.400.002 5.972.7140 39.200.693
Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli
Kisimfan 32.527 3.071.266 §5.259.445 88.808.569
Ticari Borglar 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156
- Migkili taraflara ticari bor¢lar 5 E - .
- Nigkili olmayan 1araflara ticari borclar 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156
Calizanlara Saglanan Favdalar Kapsamanda
Borglar 794.158 246.557 137.232 185.316
Diger Borglar 45.385.899 51.045.729 39.607.247 782.087
- Riskili taraflare diger borglar 43.229.102 47.849.566 39.587.372 452.812
- Rigkili olmayun tarafiura difer horclar 136.797 3.196.163 19.875 329.275
Ertelenmis Gelirler 20.346.928 20.320.312 47.414.821 51.4706M1
Donem Kan Verpi Yokamlolago - 62.445 - 108.420
Kisa Vadeli Karsiliklor 465.917 360.554 383.375 449.125
- Cahganlara saglunan faydalara iligkin
kargtltklar 192,507 116,200 59.938 52,640
- Diger bsa vadell kargihklar 273,410 244.354 323437 394.483
TOPLAM KISA VADELI
| YOROMLOLUKLER 234.076.510 259.939.598 151.092.446 182.228.037
Uzun Vadcli Borglanmalar 93.617 109.168 4.243.482 17.981.867
Uzun Vadeli Karsiliklar 189262 152.214 84.092 100.836
- Calaniary saflanan favdalara iliskin
kargdliklar 189.262 132.214 84.092 100.836
Entelenmiy Vergi Yakomiolopo - - 446.734.531 332.449.463
TOPLAM UZUN VADEL|
YUKUMLOLOKLER 282879 261382 451.062.105 410.532.166
TOPLAM YOKUMLULUKLER 234.359.389 260.200.980 602,154.551 592,760.203
OZKAYNAKLAR 3.445.642.550 3.403.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Ans Oriakliga Ait Ozkaynaklar 145.000.000 145.000.000 145.000.000 145.000.000
Odenmis Sermaye 498.005.973 498.005.973 498.005.973 498.005.973
Sermuayve Dazeltme Farklan
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlmavacak (3.806) 2.168 6.916 (7.276)
Birikmis Diger Kapsamli Gelic veya Giderler {3.80¢6) 2.168 6.916 {7.276) |
Yeniden Olgiim Kezanclar: (Kayiplari} (3.806) 2.168 6.916 (7.276)
- Tomindanmig Fayda Planlart Yeniden Olcin
Kazangiar: (Keyiplari) 2.765.023.297 1.413.936.852 1.119.407.638 £82.952.743
Kardan Aymilan Kisitlanms Yedekler 37.611.086 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
Ciegmis Yillar Kar / Zararlan s - - -
Net Donem Kan / Zaran 3445642550 3408.031.438 2,056.949.441 1.762.400.335
Kontrol Giicll Olmayan Paylar 3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2,355.160.538
TOPLAM GZRAYNAKLAR 165.772.251 182.400.002 5.972.740 39.200.693
TOPLAM KAYNAKLAR 32.527 3.071.266 55.259.445 §8.808.569

Kisa Vadeli Yiiktimlildkler

Kisa vadeli ytktmitilikler kalemi agrhikh olarak kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli
borglanmalann kisa vadeli kisumlan, ticari borglar, diger borglar ve ertelenmis gelirlerden
olugmaktadir. o=t




31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle kisa vadeli yUkiimliilitkler
sirasiyla 182.228.037 TL, 151.092.446 TL, 259.939.598 TL ve 234.076.510 TL olarak
gergeklesmigtir. Sirket’in kisa vadeli ylikiimliltkleri, 2022 yilinda 2021 yihna oranla %17
oraminda azalmig, 2023 yilinda 2022 yihna oranla %72 oraninda artmigtir, 2024 yihnin ilk
geyregi itibariyle ise %10 oramnda azalmigtir. 31.12.2023 tarihli verilerde kisa vadeli
yiikiimlilliikklerin gegmis yillara oranla artmasmm temel sebebi ise tek taksitli ve bir yil vadeli
banka kredisi kullanimidir. 31.03.2024 tarihi itibariyla ise nominal bazda kisa vadeli
ytikiimliltiklerde ticari borglarda azalma meydana gelmemistir. Denetim raporunda bulunan
31.12.2023 tarihli finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satin alma glicll esasma gore
diizenlenmistir. Sonug olarak 31.03.2024 tarihli hesaplamalar kisa vadeli yliktimliliklerde
azalig g8stermesinin en 8nemli sebebi, 2024 yilindaki kisa vadeli ylikiimltiklerinin 31.12.2023
tarihindeki kisa vadeli ytkiimluluklerin enflasyon bazinda artmamis olmasidir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle uzun vadeli borglanmalann kisa
vadeli kisimlan sirasiyla 88.808.569 TL, 55.259.445 TL, 3.071.266 TL ve 32.527 TL olarak
gergeklesmigtir,

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan kalemi, 2022 yilinda 2021 yilna
oranla %38 oranla azalmis ve 31.12.2023'te 2022 yilina gore %94 orannda azalmigtir. 2024

yilmm ilk geyregi itibariyle ise yaklagik %99 oraninda azalmigtr. Ziraat Bankasi ve Vakif
Katilim Bankasina olan kredilerinin ddenmesinden kaynaklanmaktadir.

Diger Bor¢lar

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla diger borglarin detayr
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borglar

o N, 0740 0281 7790 0001

31032024 | 31.122023 | 31122002 | 31.12.2021
Odenecek vergi ve fonlar 156.797 31913 19.875 50,068
Oriaklars borglar 45215872 47614292| 39.326.449 $0.257
iskili tarafiara borglar 13.230 235274 260.923 372555 |
Taksitlendisilmis vergi borglan ey 1 279.207
Diger gegitli borglar 1 3164250 . N
TOPLAM (TL) 45385099 | 51048729  39.607.247 782.087 |

Uzun Vadeli Yiikémliitiikler

Sirket’in uzun vadeli yitkiimlOitikleri; uzun vadeli borglanmalar, uzun vadeli kargihklar ve
ertelenmis vergi yUkUmiGligu kalemlerinden olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 taribleriyle sirasiyla 410.532.166 TL, 451.062.105 TL, 261.382 TL
ve 282.879 TL olarak gergeklegmistir. Sirket’in uzun vadeli ylkiimlultiklerinde 2022 yilinda
2021 y1l sonuna gbre %10 oraninda artig, 2023 yilinda 2022 yil sonuna gdre %100 oraminda
azalig ve 2024 ythnm itk geyreginde 2023 yil sonuna gbre %8 oramnda azalg gergeklesmistir,
2023 yilv ve 2024 ilk geyreginde gercekiesen azalig, uzun vadeli borglanmalar kaleminin
azalmasindan kaynaklanmaktadpyr. "¢ <=
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Ertelenmis Gelirler

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin
detay: agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
A_Jman siparis avanslary 2(.346.928 20.320.312 47.414.821 $_l 470.671
TOPLAM (TL) 20346928 20320312 47.414.821 51.470.671

Alnan siparis avanslan, Sirket’in konut stoklan igin almus oldugu nakit avanslardan
olugmaktadir.
Uzun vadeli ertelenmis gelirler bulunmamaktadar.

Ozkaynaklar

Ozkaynaliar kalemi agirlikh olarak tdenmis sermaye, gegmis y1l kar / zararlar ve net dnem
kar1/ zaran kalemlerinden olugmaktadir. Sirket’in zkaynaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %17 oranla arimis ve 31.12.2023’te 2022 yilina gire %66 oraninda artmigtir. 2024
yihinm ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %1 oraninda artig gergeklesmistir.2023 yilindaki
%66 oraninda gergeklesen artigin sebebi gegmis yillar karlar: ve ddnem net karinda gergeklesen

artigtur.
10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. thragoinim izahnamede yer almasi gercken finansal tablo ddnemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi:

TN EARTE
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Gegmiy Gegmly
Caridipem | Caridénem | Caridénem ddnem dnem
Konsolide Koasallde Konsolide Konsalide Konsolide
) Ozel Ozel Gzel Olmaysn Olmaysn
Bagimsiz Bajumuz Bagmsiz Ozel Oze)
Denetimden | Denetimden | Denetimden Bajimsiz Bagtimsiz
Gegmis Gegmiy Gecmly Denetimden | Denetimden
Gegmis Geemiy
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAR YEYA ZARAR KISMI
Hasilat 6.988.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202 36.604.044
Satijlanin Maliyeti 2 & 0 & &
BRUT KAR / (ZARAR) 6.986.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202 36.604.044
Gencl Yonetim Giderleri (6.464.493) (2.038484) | (10.319.169) (5.479.494) (6.447.633)
Pazarlama Giderieri - - (47.053) {391.346) {686.540)
Esas Faaliyeilerden Diger Gelirler 41.583.875 416.416 773.760.625 432.574.949 304.898.404
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {42.111.618) (286.097) (598.217)} |  (60.300.286) (996.660)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARD) @07 3.552.190 | T91.612.89% | 407.074.025| 333371615
Yatinm Faalivetlerinden Gelirler o 800.220 800.220 1.077.207 7.058.886
Yatium Faaliyetlerinden Giderler 0 s - . (108.006)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmiann
Karlarindan/Zararlanndan Paylar 16.112.539 - 33.762.314 - -
i A‘Tg}f.‘;’%gf{ﬁ‘g;gmf"" —— 16J08.462 | 6352410 27175403 40m.1S1232| 340.322.495
Finansman Gelirleri 103,207 502,189 703.745 2.770.586 504,018
| Finansman Giderleri (-) {7.749.447) (3.476717y | (27.124.791) | (31.875.438) | (32.381.138)
Parasal Kazang / (Kayip), net 29.154.864 14.426.909 ( 103.878.003 30.044.171 27.807.338
SURDURULEN FAAL'h‘ETLER VERGI
ONCES] KARI / (ZARARI) 37.617.086 17.804.791 | 904.632.390 | 409.090.551| 336.252.713
Stird@raten Fasliyetler Verni Gellr / (Giderd) tj. (0312662) | 446454.355 | (114.555637)| (99.808.818)
D¥nem Verpi (Gideri) / Gelird - (71.178) (280.176) {274.118) (119.057)
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Enetenmis Vergi (Gideri) / Gelini - (9.241.484) |  446.734.531 | {114280.509)| (99.689.121)
DONEM KARI / (ZARARI) 37.617.086 8.492.129 | 1,351.086.745 | 294534914 236.443.395
Dipem Kar) / (Zavermwno) Dagitling
Kontrol Gileli Olmayan Paylar - - - :
Ana Ortaklik Paylan 37.617.086 8.492.129 | 1.351.086.745| 294534.914| 236493895

Pay Bagins Kazaae 026 585,66 9,32 2031275 1630648
Hasilat ve Briit Kar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihleri itibariyla Sirket’in
hasilati sirastyla yaklagik 36 milyon TL, 41 milyon TL, 30 milyon TL, 7,4 milyon TL ve 6,9
milyon olarak gergeklesmigtir. $irket’in 31.03.2024 tarihli hasitlat ve briit kan bir nceki yila
oranla yaklagik %7 oranla azalmigtir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderler

Sirket’in esas faaliyetierden diger gelirler kalemi; yatirim amach gayrimenkuller gergege uygun
deger farklar , reeskont geliri ve diger gelirlerden olugmaktadir. 2022 yilinda 2021 yilina gdre
%42 oraninda 2023 yihnda 2022 yil sonuna gdre %79 oraminda artig gdstermigtir. 2024 yilmn
ilk geyreginde bir 8nceki yilin ilk geyregine gbre %9886 oraminda arhis gergeklegmistir. Artigin
temel sebebi yatrnm amagh gayrimenkuller gercepe uygun defer artislan hesabmdan
kaynaklanmaktadar.

Finansman Gelir ve Gideri

irket’in finansman gelirleri faiz (katilim hesaplan) gelirleri ve kur farki gelirlerinden
olugmaktadur. Finansman gelirleri; 2022 yilinda 2021 yilina gdre % 450 oraninda artig , 2023
ythnda 2022 yil sonuna gére %75 oraninda azalig ve 2024 yilmin itk geyreginde bir dnceki yilin
ilk geyregine gbre %79 oraninda azahis gergeklesmistir.

Sirket’in finansman giderleri ise kredi faizi, kur farki ve diger finansman giderlerinden
olugmaktadir. Finansman giderleri; 2022 yilinda 2021 yil sonuna gire %2 oraninda, 2023
ythnda 2022 y1l sonuna gbre %15 oraninda azalis ve 2024 yilin ilk geyreginde bir dnceki yilm
ilk geyregine gbre %123 oraninda artis gergeklesmistir. Finansman giderlerinde gergeklesen bu
artiy kredi faiz giderleri ve difer finansman giderleri tutarlanmin  artmasindan
kaynakianmaktadir,

Yatinnm Faaliyetlerden Gelirler ve Giderler

Sirket’in yatrm faaliyetlerinden gelirler hesabr sabit kiymet satis kan ve ticari olmayan
alacaklardan adat gelirlerinden olugmaktadir. §irket’in yatinm faaliyetlerinden gelirleri
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2023 dBnemlerinde sirasiyla 7.058.886 TL,
1.077.207 TL, 800.220 TL, 800.220 TL olarak gergeklegmistir. 31.03.2024 ddneminde yatirim
faaliyetlerinden gelirler tutan olugmamugtir, Yatinm faaliyetlerinden olan giderler ise ticari
olmayan borglardan adat giderlerinden olugmakta olup sadece 31.12.2021 yilinda 108.006 TL
bakiye olugmustur.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniiglim kapsamnda Kurul’un 05.12.2023 tarih ve E-
12233903-340.02.46161 sayih yazist ile bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73 / 1598 sayih kararinin
ardindan 08.01.2024 tarihinde yapilan ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen
Genel Kurul karari ile Esas Stzlesie’sini degigtirerek AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
Anonim §irketi unvam ile gayrimenkul yatinm ortakhigina doniismusttir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig statiisiine gegis ile kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gelmistir.Sirket’in
gayrimenkul yatinm ortaklig1 statbstine gegmesiyle birlikte, 31 Aralik 2023 ve 31 Mart 2024
taribli konsolide finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standart: uyarinca ertelenmis
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vergi varlk / yiikiimlillukleri hesaplanmamstir, Sirket’in bagh ortaklik ve igtirakleri ise
kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar / ertelenmis vergisi ylktmluliikleri olugtugn tarihte,
ddnemsellik ilkesi geregince yukarida yer alan finansal tablolarda kurumlar / ertelenmis vergisi
kargilig1 ayrilmaktadir.

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 dSnemleri itibariyla
net satiglan sirasiyla; 36.604.044 TL, 40.870.202 TL, 29.816.713 TL, 7.460.355 TL ve
6.988.159 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in net satiglan Begiktas Kabatag Vakfi ile akdedilen
kira sézlesmesinden olan kira gelirlerinden olugmakiadir. Sirket’in hasilatinda; 2022 yilinda
2021 yilina gore %12 oraminda artig, 2023 yihinda 2022 yil sonuna gtre %27 oraninda azalig ve
2024 yihnmn ilk geyreginde bir dnceki yihn ilk ¢eyregine gdre %6 oraninda azalig
gerceklesmistir.31.03.2024 tarihli bagimsiz Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihleri
finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satm alma giicii esasina gbre diizenlenmigtir. Bu
kapsamda kira gelirinin bir yillilk TOFE oramindaki artigi enflasyonun aliinda kaldigindan ilgili
kalemlerde azalis gerceklesmistir,

10.2.3. ibra¢emm, izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak Snemli derecede
etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansa) veya parasal
politikalar hakkinda bilgiler:

Turkiye’nin kisi bagina diisen GSYH, faiz oranlari, enflasyon orani, cari islemler dengesi, dig
ticaret haddi, kamu tasarruflan, finansal derinlik, para arzi, yagh bagimhlik oram, geng
bagimhlik oram, kentlesme orani, servet ve borglanma kisiti, gayrimenkul ve ingaat
sektdriindeki degiskenler dolayli ve dogrudan olarak Sirket'i etkileyebilecektir. Belirtilen
faktSrler ve isbu izahnamenin 5. bSlimiinde belirtilen riskler diginda Sirket’i dogrudan
etkilemis bir degisken bulunmamakeadir,

10.3. Ihraccinin borgluluk durumu

Tutar (TL) 31.03.2024
Borgluluk Durcmu

Kiso vadell yd kOmisiakder 234.076.510
Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 234,076.510
Uzun vadell ydkBmiatalder (vzun vadell borglarin kisa vadell ksimian barlg) 282.879
Garaniili

Teminatle

Garantisiz/Teminatsiz 282.879
Kisa ve Uzun Vadell YakBmio1okler Toplami 2334359389
Ozhaynatdar

Odenmig/grkarilmig sernaye 145.000.000
Yasal yedekler -
Diger yedckler 2.816.866.957
TOPLAM KAYNAKLAR 3.480.001.939
Net Bor¢lutuk Duremu Tutsr (TL)
A. Nakit 5.33)
B, Nakit Benzerleri 1.601.36)




C. Alm Saam Amach Finansal Varhikiar

D, Likidite (A+8+C) 1.607.192
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadell Banka Krediler 165.772.251
G. Uzun Vadeli Banks Krediferinin Kisa Vadeli Ksm 32.507
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -
I. Kisa Vadeli Finanssl Borglar (F+G+H) 165.804.778
J. Kisa Vadeti Net Finansal Borgluluk (8-E-D) 164.197.586
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri =
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 93.617
N, Uzun Vadell Finansal Bor¢luluk (K+L+M) -
O. Net Finansal Borglatul (HN) 165.898.395

11.

THRACCININ FON KAYNAKLARI

Ihraggimin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Sirket; igletme sermayesi, vergi ddemeleri, tedarikgi Sdemeleri, gayrimenkul alim ve yiiklenici
avans ddemeleri sebebiyle farkli zamanlarda kredi kullanimi yapabilmektedir. Sirket'in fon

kaynaklar: agagida yer almaktadir:

- 01.01.- 01,01 61.00. 01.01- L0~
31092024 | 31032023 | 3112203 | 31122022 | 31822021
[ Tytetme Faaliyedlerinden Nakit Akglan 7944631 | 23869357 |  (44.103.659)|  156.134.237 | 199.846.552
K::;’I"“ Fagliyeticrinden Kaynaklanan Nakit . 367572 367572 (19.630.046) (652.987)
arl
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan | 28.469.241 | (141.551.746) |  (94.412.144) |
| Yabanc) Para Cevrim Farklarinin Etkisinden
| Once Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Actls 0721| (353529)| (10978346)| (26416409  90.519.57)
| {Azalisy = . i
Naldttekd Enflasyon Etdsh (201352} (1716749) | (2.152.271)]  (40.284.241)| (10.038.027)
[ Nakit ve Nakit Benzerlerindeld Net Artw/Azaliy | (170631) | (5.251.278)| (13.030.617)|  (66.700.644) | 80.431.544
E. Donem Bag Nakit ve Nakit Benzerlers 1.777.823 | 14908440 |  14.908.440]  81.609.084 1.127.540
| Donem Sonu Nakit ve Nakit Beozerleri 1607192 9.657.162 1777823 | 14908.440|  81.609.084

Sirket’in igletme faaliyetlerinde nakit akig bakiyeleri 31.12.2023 déneminde énceki yila gre
%388 oraninda azalmig, 31,03.2024 déneminde ise bir Snceki yilin aym dSnemine gére %83

oraninda azalmstir. [gili azalislarin hesaplamalarda enflasyon muhasebesi uygulanmasindan
kaynaklanmaktadir.

11.1. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket fon durumu ve borglanma ihtiyacini finansal borg / toplam sermaye ve finansal borg /
toplam 8zkaynaklar oranlarimi kullanarak iziemektedir. Net borg, hazir degerlerin toplam
finansal borg tutarindan dilgitlmesiyle hesaplanmaktadir. Toplam sermaye ise zkaynaklar ile
net borcun toplanmastyla hesaplanmaktadir.

(TL) 31.03.2024 31122023 31.12.2022 313.2021
g:r';:’:‘ . 234.359.389 260.200.980 602.154.551 $92.760.203
Eksi: Makit ve Nakit
Benzerleri 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
Net Borg 232.752.197 258.423.157 587.246.111 511.151.119
Toplam Ozkaynak 3.678.394.747 3.666.454,595 2.644.195,552 2.273.551.454
Toplam sermaye 3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Finansal Borg /
Toplam Sermaye %6 d %2 %22
AYRIIE RTAKLIGT
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Sirket’in finansal borg/sermaye orami 31.03.2024 itibartyla %6 oraninda gergeklesmistis,
11.2. isletme sermayesi beyani:

31.03.2024 tarihi itibari ile Sirket’in cari yiktmlillikleri kargilamak iizere yeterli igletme
sermayesi mevcuttur. §irket’in 31.03.2024 tarihi ile ddnen varhklan toplam 251.000.713 TL,
kisa vadeli ytikiimlilitkleri 234.076.510 TL olup, net isletme sermayesi 16.924.203 TL dir.

Sirket ybnetiminin isletme sermayesi gdstergelerini takip etmek igin kullandif1 net igletme
sermayesi tablosu agagida verilmektedir.

oL | 31032024 31.12.2023 322012 31.12.2021
3‘;5'3:1""”'5"‘" 251.000.713 254.860.076 264.290.811 332.857.709
Toplam Kisa |

Vadeli 234.076.510 259.939.598 | 151.092.446 182.228.037
Yilkfimlalokles | _

g‘" Is';'s':' 16.924.203 (5.079. 522) 113.198.365 150.629.672

*31.12.2023 tarihli dénemde toplam ddnen varliklar kaleminin 234.873.193 TL'lik kism
stoklar kaleminden olugmaktadir. Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07
Eylal 2023 tarihinde, yllklenici girketten teslim almigtir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
konutlarin 6 tanesi satig vaadi stzlesmesiyle miisterilere satilmig olup 31 Mart 2024 tarihi
itibariyla migteriye teslimatlar1 yapilmamigtir. Geriye kafan 168 adet dairenin, SPK tarafindan
yetkilendirilmig bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 3 1 Mart 2024 tarihi itibariyla
gergefe uygun degeri 1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibariyla, ilgili konutlar Gizerinde
bulunan sigorta teminat: tutart 309.874.971 TL'dir.

Sirketin 31.12.2023 doéneminde kisa vadeli yukimldliklerdeki artigin sebebi Antalya
Gazipasa’da otel projesinde {ist hakki tahsisi katihm pay1 8demesi igin kredi vadesinin bir
ytldan kisa bir siire kalmasinda kaynakh kisa vadeli borglar kaleminde artig olmasidir.

Sirket’in isbu izahname tarihinden itibaren en az on iki aylik bir donem icin yeterli igletme
sermayesi bulunmaktadir.

11.3. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak tnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullamimina iligkin simrlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

114. Yonetim kurulunca karara baglanmus olan planlanan yatimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak ilzere mevcut ve edinilmesi
planlanan dnemli maddi duran varhklar igin éngdriilen fon kaynaklar: hakkinda

bilgi:
Y oktur.

12, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izabnamede yer almasi gereken finansal table ddnemleri itibariyle ihrag¢cimin
araghrma ve geligtirme politikalan ile sponsorluk yapti1 aragtirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dallil olmak iizere bu etkinlikler icie yapilan
tdemeler haklanda bilgi:

Yoltur.
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13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, saty, stoklar, maliyetler ve sati fiyatlarinda gbriilen Snemli en son egilimler
haklknda bilgi:

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullan, sektdrel
dinamikler, gayrimenkul sektdriindeki yatinm egilimleri, finansmana erisim ve Finansman
maliyeti, ddviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat yatinmindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarndaki deger aruiglan, enerji
fiyatlarmdaki konular, Sirket’in yer aldify sektdriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen
egilimler arasindadir.

13.2. ihragomin beklentilerini dnemli 3lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar haklanda bilgiler:

isbu [zahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, Sirket’in beklentilerini Snemli
8lglde etkileyebilecek egilimler, belirsizler, talepler ve olaylar bulunmamaktadur.

14. KAR TAHMINLERi VE BEKLENTILERI

14.1. Ibraggnin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iligkin kar tahminleri:

Yoktur,

14.2. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle kargilagtirlabilecek
sekilde hazirlandifina iliskin agiklama:

Yoktur.

14.3. Daha 6nce yapsinmg kar tahminleri ile bu tahminlerin ighu izahname taribi itibariyle
hala dogru olup olmadi hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thra¢cinin genel organizasyon semas:

Basitlegtirilmis  bir  organizasyon gemasi Omefi agapida yer almaktadir:

Yonetim Kurulu
Baskam/Gane) Mlidir

Shieyman Byl

Bag isiz Bagimsiz
'tci.ﬂcr'n!'u:‘uli. Yo'netim Kurulu

Praje ve Iy 5L e
Gengrirme Idan [ster
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Sirket’in organisyon gemasinda muhasebe, finans ve idari islerde beyaz ve mavi yakali olmak
tizere personelleri bulunmaktadir. Sirket’in halka arzi sonrasi plandig satis ve kiralama ile proje
gelistirilmesi amaciyla personel sayis) artmasi hedeflenmektedir.

Mevcut durum itibartyla sermaye piyasasi mevznat kapsamindaki yiikiimliliklere engel tegkil
etmemekle birlikte, Sirket’in halka arz sonrasinda 1I1-48.] sayih Gayrimenkul Yatirim
Ortakiiklaoina lliskin Esaslar Tebligi’nin 19°uncu maddesinde belittilen “faaliyetlerin etkin bir
sekilde yiritilmesini saglayacak sayida nitelikli personelin istihdam edilmesi ve sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen gorevieri yerine getirecek ihtisas personelinin” bitkmii de
dikkate alinarak irket faaliyetlerinin daha etkin yiiriitiilmesini teminen Sirket faaliyetlerinin
etkin sekilde yirtittilmesini saglayacak sayida personelin istihdam edilecektir.

15.2. idari yapr:
15.2.1. ibragemin ydnetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi:

Son S Yild Gey.
ilda
Adi Soyads Gérevi | oy Bl Sermaye Pay)
s Adresi Kalan
Ustlendigi Gérey
Kisikl Mah.
Yonetim Alemdag Cad. Y dnetim 3vil/ 2 vil
Stileyman Eksi Kurulu | AHES {3 MerkeziD |  Kurulu ys M| 65250000 | 45
Bagkam Blok No:53 K:2 Bagkam ay
Usktidar/istanbu)
Ydnetim Kisikls Mah. Y énetim
Kurulu Alemdag Ced. | worn | syi/2yil
Ebubekir Eksi AHES {5 Merkezi D | 33.350.000 23
Bagkan Blok No: 2 Bagkan 8ay
Vekili e Vekili
Uskdar/Istanbul
_ Yénetim Aﬁ;ﬁ'ﬂ;g’g:d Yénetim
Mucshid Hamza | Kurulu | e te Merkezi p| Ko | 3yil/2ynl [ acoch 000 | o
Eksi Bagkan Bagkan 8ay
Vekili | DIkNoiSIK2 |
Uskildar/istanbusl
Kisikl: Mah.
Mehmet Levent Yonetim Alemdag Cad.. Iyil /2yl
Haciislamoglu Kurulu Oyesi | AHES g Merkezi D ) 8a ) .
et Blok No:53K:2 ¥
Uskildar/istanbul
Kisikh Mah.
S Alemdag Cad.
fsmail Gutdah [ YORUR | AHES s MerkeaiD| - S/ : .
Y Blok No:53 K:2 Y
Usktidar/istanbul

Yénetim Kurulu Oyelerinin Ihraggt diginda yiiriittikleri gorevler, 15.4 numaralr bolimde
verilmektedir.

15.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Yénetim Kurulu Gyeleri yonetimde s8z sahibidir. $irket yénetiminde s6z sahibi olan personel
ise genel miidiirdiir. Genel Miidiir Silleyman EKSI aym zamanda Ydnetim Kurulu Bagkandir.
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15.2.3. thrager son 5 yl igerisinde kurulmus ise ihragomen kuruculan haklkanda bilgi:

Sirket, 03.01.2012 tarihinde kurulmugtur. SPK’nin 22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayili izni ile
bir gayrimenkul yatirim ortakhifina ddntismugtir.

15.2.4. Thrageinin meveut ydnetim kurulu fiyeleri ve yonetimde sbz sahibi olan personel
ile ibraggr son S yil igerisinde kurulmug ise kurucularin birbiriyle akrabahk
iliskileri hakkinda bilgi:

Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi kardestir ve Silleyman Eksi’nin ofullaridr,

15.3. thraggimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu
Siileyman Eksi- Yénetim Kurulu Bagkam

Silleyman Eksi, liseyi {stanbul Mehmet Beyazit Lisesi’nde, tiniversiteyi 1994’te Anadolu
Universitesi Iktisat Fakiiltesi’nde tamamlamustir.

Silleyman Eksi 1984 yili sonuna kadar babasi Hakki Eksi’nin sahs firmasinda santiyelerde
caligmis 1984 yilinda HEKTAS sirketler grubunun ortagi ve ingaatlardan sorumlu yS&netim
kurulu iiyesi olarak gorev yapmakmigtir. Bu grev kapsaminda alt yap1 ve (istyap: iglerinde 50
milyar TL tutarinda kamu ihalesini zamanmda ve bagariyla bitirerek teslim etmigtir.

2000 yilnda kurdugu Silleyman Eksi ingaat gahis firmasin 2012 yilinda aktif hale getirmigtir.
Gegmigten gelen birikimleri ve babasi Haci Hakki Ekgi’den aldifi tecrilbelerini ofullarina
aktarmay: hedefleyerek 2012 yilinda opullan Mticahid Hamza, Ebubekir ve Muhammed Arif
Eksi ile Silleyman Eksi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$, AHES ingaat Ticaret ve Sanayi A.S. ve
SHEM Yapi ve ingaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi'ni kurmugtur.

Gilintimilzde devam eden gehir hastanesi, milli savunma bakanhi projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, imiversiteler ve 8zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesini yliritmektedir.

Bunun haricinde Tdrkiye’nin ilk GYO’larindan olan IDEALIST GYO firmasinin kurucu ortag
/ Yonetim Kurulu iiyesi olarak 2007 - 2017 tarihleri arasinda gérev yapmugtir.

Sosyal sorumiuluk kapsaminda Hakki EXS1 Vakfi ve EKSIOGLU Vakfi Yénetim Kurulu’nda
gorev almakta olup saglik, egitim ve kiltlr adi altinda bagss binalari yapmig ve halkimizin
hizmetine sunmugtur.

Mikcahid Hamza Eksi- Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

1k ve orta Sgretim hayatim Bilyik Camlica Koleji’nde, liseyi ise Bilfen Anadolu Lisesi’nde
tamamlamigtir, Beykent Universitesi Ingaat mithendisligi boliimiinden mezun olmugtur. Lisans
egitimine devam ederken babasi ve kardegleri ile AHES ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.’yi kurdu
ve Tlirkiye'nin birgok bdlgesinde projeler yapti ve bu cahigmalarini halen silrdirmeksedir. 13
hayatindaki denecyimlerini ve birikimini sosyal sorumluluk kapsaminda faydaya déntistiirmek
tizere gesitli dernek, vakuf ve kuliiplerde tiyelikleri devam etmektedir.

Ebubekir Eksi- Yonetim Kurutu Bagkan Vekili

Ebubekir Eksi, Beykent Universite Ingaat Mthendisligi Blimiinil tamamlamigtir, Ebubekir
Eksi 2014 yilindan itibaren grup sirketleri AHES Ingaat A.$, SHEM Yap, Siileyman EKSI1 A.$
firmalarinin  y8netiminde aktif rol alarak projelerin bagariyla yilriitithnesini saglamigtir,
Gilnlimlizde devam eden sehir hastanesi, milli savunma bakanhi@ projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, diniversiteler ve 8zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesinin ySnetiminde yer




almaktadir. Sosyal sorumluluk kapsaminda ¢egitli vakif ve kulilplerde uyelikleri devam
etmektedir.

Levent Haclislamoglu — Yénetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Trabzon'da dogmustur, ODTU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi [sletme
Bélumii'nden 1996 yilinda mezun olmugtur. 1997-1998 Hazine Mulstegarh@ Ekonomik
Arastirmalar Genel MildUrligii'nde Uzman Yardimcisi, 1999 - 2005 Sermaye Piyasasi Kurulu
Denetleme Dairesi ve Aracihik Faaliyetleri Dairesi'nde Uzman olarak ¢aligtktan sonra tzel
sektdr kuruluglarinda g¢esitli kademelerde gérevierde bulunmugtur. Hali hazwda AHES
Gayrimenkul Yatinm Ortakhify A.S. nezdindeki bafimsiz ydnetim kurulu tyeligi gérevinin
yansira, cesitli borsaya kote firmalarda bagimsiz ydnetim kurulu tiyelikleri ve Galatasaray
Sportif Sinai ve Ticari Yatinmlar A.$.’de yatirimen iligkileri birimi ydneticiligi yapmaktadir.

fsmail Giildah - Yonetim Kurulu Uyesi

Ismail Guildah, ingaat Mtihendisli¥i BSlimiind tamamlamigur. Cesitli ingaat ve taahhit iglerinin
yapiminda yer almigtir, Ozellikle otel igletmeciligi konusunda tecriibesi bulunmaktadir. Ismail
Giildahh 2021 yilindan itibaren Istanbul’da yer alan $ yddizh otel grubunun tiim ingaat ve
taahhilt islerinin planlanmasi, idaresi, satin almas), organizasyonu ve ybnetim kurulu
damgmanh@inda aktif rol alarak projelerin bagaryla yiirtitlimesini saglamaktadir.

15.4. Yonetim kurubu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, ynetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortaf
oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu girketlerdeki sermaye paylari ve bu ybnetim
ve denetim kurntlarindaki tiyeliginin veya ortakhffinin halen devam edip etmediZine

dair bilgi:
Adr-Soyads Sirket Unvam Girevi Pay Giincel Durum
Eksioglu Y8netim Org. Ing. Sadece ortaklifi devam
- San. Ve Tic. Ltd. $ti. i S L etmektedir.
eyman ;
. . Ortak / Ortakh@i ve Ydnetim
E
kel Gl gﬁi’k“."é“ﬂ YBURm | Genel | %45 | Kurulu %yeligi devam
181 A9 Midiir etmektedir.
Ortak/
Yénetim Ortakligt ve Ydnetim
AHES Ingaat Tic. Ve San. A.§. | Kurulu %I Kurulu Bagkan Vekilligi
Bagkan devam etmektedir.
Vekili
AHES Gayrimenkul Yatinm Ortak/ %25 | Ortakligs ve Yonetim
Ortakh@ A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Miicahid Kurulu devam etmektedir.
Hamza Eksi Bagkan
Vekili
SHEM Yap: Ve Ing. San. Tic. | Tek Pay %100 | Tek Pay Sahipligi ve
Ltd. Si. Sahibi Miidiirhik gbrevi devam
etmektedir.
Misal Demir Tic. Ve San, A.§. | Tek Pay %100 | Ortakhig: ve Ydnetim
Sahibi Kurulu Uyeligi devam
etmektedir.
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- Sour Madencilik Saghk ve Tek Pay | %100 Ortaklig1 ve YBnetim
Ticaret Sanayi A.S. Sahibi Kurulu Bagkanhg devam
etmektedir.
AHES Inaat Tic. Ve San. AS. | Ortal/ | %99 | Ortakligs ve Yonetim |
Y 6netim Kurulu Bagkan Vekilligi
! Kurulu devam etmektedir.
| Bagkan
) Vekili
AHES Gayrimenkul Yatirim Ortak/ %23 | Ortakh ve Yonetim
Ortakh@ A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Kurulu devam etmektedir.
Ebubekir Bagkan
Eksi Vekili
SE Taahhilt Ingaat Tic. Ltd. Tek Pay %100 | Ortakhg) ve Ydnetim
Sti. Sahibi Kurulu Bagkanhg: devam
etmektedir.
Eksizade Turizm A.S. Tek Pay %100 | Ortakliga ve Yonetim
Sahibi Kurulu Bagkanhi devam
etmektedir,
=

15.5. Son S yilda, ihragginmn y5netim kurublu iiyeleri ile yitinetimde yetkili olan personelden
aliman, ilgili Kigiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayith Bankacihk
Kanunu ve/veya Tirk Ceza Kanununup 53 incii maddesinde belirtilen siireler
gegmis ofsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla siireyle hapis
cezasina ya da zimmet, irtikip, riigvet, hirsizhik, dolandincilik, sahtecilik, giiveni
kotilye kullamma, bileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya
degigtirme, banka veya kredi kartlarime kétiye kullanilmas, kagakgihk, vergi
kacakeiifi veya haksiz mal edinme suglarmdan dolay) ahinmig cezai kovusturma
ve/veya hilkiimliiliig tiniin ve ortakhik igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu
bukuki wyusmazhk ve/veya kesinlesmig hiikém bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son S yilda, ihragginin meveut yénetim kuruly llyeleri ile yonetimde $5z sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek

kuruluglarinca kamuya duyurulmug davalar/sug duyurulant ve yaptirimlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakliin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yéuetimde s6z sahibi olan
personelin, ydnetim ve denetim kurulu ilyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakiunda aynntih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yida, ortakhgin mevcut yonetim kurula liyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki ybnetim ve demetim kurulu Uyeligine veya
ibragoidaki diger ydnetim gtrevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrmtlllﬁp;im_:




15.9. Yonetim kurulu Gyeleri, ybnetimde soz sahibi personel ile ihragct son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraggiya kargi gorevleri ile sahsi ¢ikarlan arasindaki
¢ikar catismalarma iligkin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrager son § yil
icerisinde kurulmusg ise kurucularin ydanetim kurulunda veya iist ynetimde girev
almalar: igin, ana hissedariar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan
anlagmalar haklanda bilgi:

Yoktur,

15.9.2. ihrageinin gtkardifn ve yonetim kurulu iiyeleri, yinetimde sbz sahibi personel ile
ihraget son S yil icerisinde knrulmug ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasas:

araglarinn satist konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur,
16. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

16.1. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihragcinm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
siz sahibi personelinin; ihragqi ve bagh ortakliklarina verdikleri her titrlii hizmetler
i¢in s8z konusu kisilere Gdenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil)
ve saglanan benzeri menfaatler:

Yénetim Kurulu iiyelerine huzur hakki demesi yapiimaktadir.

16.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihragcinn yonetim kurulu liyeleri ile yénetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayh@i, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri

Gdeyebilmek icin ihragoimin veya bagh ortakbklarinmm aywmig oldugu veya
tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1, thragginen yonetim kurulu iyeleri ile yUnetimde sz sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu gérevde bulundugv déneme iligkin bilgiler:

Son § Yild Gérev
n S Yilda
Ad Soyadh Gérevi ibragorda SErels Sermaye Pay)
is Adresi Kalan
Usttendijs Gicer
Gorevier (TL) (%)
Siiresi
Kisikls Mah.
Ydnetim Alemdag Cad. Yonetim Iyil/ 2 vil
Siileyman Ekgi Kurulu AHES I3 MerkeziD| Kurulu y 8a ¥ 65.250.000 45
Bagkam Blok No:53 K:2 Bagkam y
Usktidar/istanbul
Ydnetim LI Yénetim
Kurulu Alemdag Cad. Kurulu Iyil/ 2yl
Ebubekir Ekgi Bask AHES 15 Merkezi D 33.350.000 23
agxan Blok No:S3 K2 | Daskan 8ay
L Uskiidar/istanbul Vekili




Yonetim | Kiskh ;Ig:é Y Snetim
Micahid Hamza | Kurilu |\ pp'te Merkezip | KO8 [ 35107210 | 50000000 | a5
Eksi Bagkan Blok No:S3K:2 | Baskan 8ay
| Vekili Uskiidar/Istanbul Vekili
Kisikls Mah.
I Alemdag Cad.
Mch!'net Levent Yonetim . | AHES I Merkezi D . Ivil/ 2yl )
Haciislamoglu | Kurulu Oyesi Blok No:$3 K-2 8ay
Usktidar/istanbul i
Kisikly Mah.
. Alemdag Cad. !
Ismail Gitldah X Y&lnetfljmcsj AHES 13 Merkezi D 3 yli: laZ yl
e Ly Blok No:53 K:2 Y ,
Uskiidar/lstanbui l !

17.2. Tamamlanan son finansal ¢ablo ddmemi itibariyle ihrage: ve bagh ortakhklari
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve ySnetimde soz sahibi personele, is iligkisi
sona erdirildiginde yapilacak 3demelere/saglanacak faydalura liskin sGzlesmeler
hakkmnda bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yoktur,

17.3. Ihragemin denetimden sorumlu komite Gyeleri ile difer Komite Uyelerinin ady,
soyadi ve bu komitelerin girev tammlar:

Sirket’in {zahname tarihi itibariyla mevcut Yénetim Kuruln iiyelerine iligkin bilgiye yukarida
yer verilmektedir. $irket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmasi komitesi ve
kurumsal ydnetim komitesi kurulacaktir. S8z konusu komitelerin kurulmasina iliskin olarak
hentiz yonetim kurulu karan alinmamigtir. S8z konusu komiteler sermaye piyasasi mevzuatina
uygun gekilde yeterli sayida bagimsiz ySnetim kurulu iiyesi atanacaktir. Dolayisiyla ilgili
komitelerin, Sitket paylarinin halka arzins takiben SPK’min 11-17b.1 sayili Kurumsal Y&netim
Tebligi’ne uyum gergevesinde ve Kurumsal Ydnetim Teblizi’nde belirtilen siirelere uyularak
ve her héliikdrda en ge¢ halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisina kadar
faaliyete gegmesi planlanmaktadr.

17.4. ihragioin - Kurulun  korumsal ybnetim ilkeleri Karsisimdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarimin ilk kez halka arz edilmesi
veya borsada iglem gSrmeye baglamasi igin Kurul'a bagvuran ortakhiklar, Kurul tarafindan
gruplann belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar iiglincli grupta yer alan ortakliklarin
yiiktmliiliiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
ligilncll gruptaki ortakhiklarm yilkiimliliklerine tabi olacaktr,

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki sz konusu ylikumliliiklere Sitket'in paylarimn
Borsa’da iglem grmeye baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli
uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarnin Borsa’da iglem gdrmeye
baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibaryla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
stirecini tamamlames olacaktir.

Esas Stzlesme’nin sermaye piyasasi mevzuatina uyumu tamamlanms olup Esas S6zlesme’nin
“Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baghkli 16'nci maddesi uyarinca SPK tarafindan
uygulamasi zorunlu tutulan kurumsal yénetim ilkelerine uyulacak olup zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan iglemler ve alman Ydnetim Kurulu kararlarni gegersiz olup, Esas
Stzlegme’ye aykin sayilacaktir. g
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12.03.2024 tarih ve 2024/007 sayili yénetim kurulu karar ile Sirket’in Bilgilendirme Politikas:,
Ucretlendirme Politikas:, Kar Dagitin Politikasi ve Bags ve Yardim Politikasi’nin igerikleri
belirlenmistir. Amlan politikalardan Bagis ve Yardim Politikas: ile Kar Dagitim Politikasi'nin
Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) uyarinca yapilacak ilk gene! kurulda ayr bir giindem
altmda genel kurulun onayma sunulmasina, Bilgilendirme Politikasi ile Ucretlendirme
Politikasi’nin ise Kurumsal Y&netim Tebligi (11-17.1) uyarinca yapilacak ilk genel kurulun
bilgisine sunulmasina karar verilmistir. Politika metinleri agagida yer almaktadir:

Bilgilendirme Politikasi
1. Amag

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu ditzenlemeler ve Esas Stzlesme
hiiktimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatinmeilar, ¢alisanlar, miisteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak lizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir nitelifi tagimayan her tiirld bilgiyi
tam, adil, dofru, zamaninda, anlagilabilir, diigiik maliyetle ve kolay ulagilabilir bir gekilde
eszamanli paylasarak aktif, etkin ve seffaf bir iletigim saflamaktir.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102
sayth Tirk Ticaret Kanunu (“TTK"), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
dtizenlemeler ile Borsa Istanbul A.S. (“BIST™) dilzenlemelerine uyar. Sermaye Piyasas
Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, ylriirlikteki Kurumsal
Yonetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim llkelerinde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami 8zen gdsterir.

Sirket Esas Stzlegmesi’nin “llaniar” baglikh 28’inci maddesi ve “Bilgi Verme” baglkli 29’uncu
maddesine gére:

“Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile ngdrillen usullerin yani sira, miimkin olan en fazla pay
sahibine ulasmay) saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletigim vasitas: ile genel
kurul toplant: tarihinden asgari O¢ hafta 8nce yapihr.,”

“§irket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde Sermaye Piyasas)
Kurulu’na bilgi verme ve mevzuatta 6ngdrillen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim
raporlarint Kurul'un 8ngérdtigti dizenlemeler uyaninca kamuya duyurma yiiktimliiloklerini
yerine getivir.”

Sirket Bilgilendirme Politikasi, SPK’nin Oze! Durumlar Tebligi (II-15.1)’nin 17’ nci maddesi
ile Kurumsal Y&netim Tebligi (11-17.1) uyarinca hazirlanmis olup tilm menfaat sahiplerine
Sirket internet sitesi www.ahesgyo.com aractligiyla duyurulmaktadr,

2.  Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikas;, SPK Kurumsal Y&netim flkeleri gergevesinde Ydnetim Kurulu
tarafindan olugturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin bilgisine sunulur. Sirket’in
kamunun aydinlatiimas: ve bilgilendirme politikasmin izlenmesi, gozetimi, geligtirilmesi ve
gerekli giincellemelerin yapilmas) Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir.
Bilgilendirme Politikasi’'nda yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulw’nup onaymn: takiben
Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlanir. Yatimme: ligkileri Baliimi kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tiirli hususu gézetmek ve izlemek Uzere gorevlendirilmistir. Bu
politikanin uygulama esas ve usuliine iliskin tim sorular, Yatirimer ligkileri BélGmii’ne
yéneltilmelidir,
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3. Bilgilendirme Ydntem ve Araglan

Bilgilendirme Politikas: cergevesinde Sirket tarafindan kullanilan bilgilendirme yontem ve
araglari agaghda belirtilmistir,

- Periyodik olarak Kamuyu Aydinlatma Platformu’na (“KAP™) girigleri yapilan finansal
tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar

- Yullik Faaliyet Raporlar

- Sirket Intemet sitesi (www.ahesgyo.com)

- Ozel durum agiklama formlar
- Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve giinliik gazeteler aracilii ile yapilan ilan ve duyurular
- Telefon, e-posta, faks gibi iletigim araglartyla yapilan iletisim ydntemleri

4.  Bilgilendirme toplantilar1 veya basin toplantilarinda agiklanan sunum ve raporlara
iligkin esaslar

Pay sahipleri, yatirnncilar ve analistlerden Sirket’e iletilen bilgi talepleri, kamuya agiklanmusg
bilgiler gergevesinde Yatinme: Iligkileri BSltmd tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi
gozetilerek yazil, szl ya da bilgilendirme toplantilan vasitastyla yanitlanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler de dshil olmak Uizere, dzel durumlara konu hususlarin
kamuya duyurulmasinda basin-yaym organlanindan yararlamlabilir, basm toplantilari
yapilabilir ve/veya basin bhltenleri yayinlanabilir ve diger iletigim yollar kuflanilabilir, Ozel
durumlara konu hususlarin bahsedilen gekilde kamuya duyurulmasindan Snce veya es zamanlh
olarak KAP'ta da agiklama yapilir ve ilgili agikiamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer
verilir.

Sirket yetkilileri, zaman zaman, yatinmcilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve
uluslararas) diizeyde konferanslara veya toplantilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde
kullanilan sunumlar ve raporlar Sirket’in internet sitesinde yayimnilanabilir.

S.  §irket bakkinda basin-yayn organiarinda veya internet sitelerinde yer alan haber
ve sbylentilerin takibi ile buna iligkin a¢iklamalarin yapilma esaslari

Sirket, vlusal veya uluslararasi basin-yayin organlar, intemet siteleri ve diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve sBylentileri bir medya takip sirketi aracilifiyla takip eder.

Sirket prensip olarak basin-yaym organlari, internet siteleri ve diger iletisim kanallarinda yer
alan spektlasyonlar konusunda herhangi bir gérilg bildirmez. Herhangi bir haber ve stylentinin
Sirket paylarimin degeri ve yatmmcilarin Kararlani @izerinde etki yapip yapmayacaginin
degerlendirilmesini Genel Mudfir ve Yaurimci lliskileri Bolimti yapar ve &zel durum
agiklamasinin yapihp yapilmamasina karar verir. Gikan haber ve sylentilerin $irket paylarinmn
degerini ve yatirimcilarn kararlarini etkileyebilecek bir husus oldugu kanaatine varilirsa, konu
ile ilgili 8zel durum agiklamas yapilir. Sirket adina bu 8zel durum agiklamalarm yapmaya
Ydnetim Kurulu Bagkan, Genel Midiir veya Yatinmen Iligkileri Bo1tm Yoneticisi yetkilidir.

6.  Ozel durumlarin kamuya agikianmasmna kadar gizliliginin saflanmasina ydnelik
ahnan tedbirier

Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar, Sirket yonetimi sz konusu bilgilerin gizliliginin
saglanmasmdan sorumludur. Bu kapsamda ilgili bilgilere sahip olan gahsanlar 8zel durum
agiklamas yapilincaya kadar bilgileri figlinct) kigilerle paylagamaziar. Sirket, mesru gikarlarinin
zarar gbrmemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasini, yatinmeilarin yamltiimasma yol
agmamas: ve bu bilgilerin gizli tutulmasin: saglayabilecek olmasi kaydiyla erteleyebilir. Bu
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durumlarda Sirket, sermaye piyasas1 mevzuati uyarinca, i¢sel bilgilerin gizliligini temin etmek
lizere her tlirlt tedbiri alir, Igsel bilginin figlined Kigilere agiklanmus oldugunun belirlenmesi
halinde, Sermaye Piyasas) dilzenlemeleri kapsaninda, bilginin gizliliginin saglanamayacag
sonucuna ulagilirsa derhal zel durum agiklamas) yapilir. Igsel bilgilerin kamuya
agiklanmasinim ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun sekilde kamuya
a¢iklama yapihr. Yapilacak aciklamada erteleme karar ve bunun temelindeki sebepler belirtilir.

Sirket, ydnetici ve galisanlarini, meslek i¢i egitimleri kanabyla, igsel bilgilerle ilgili olarak
kanun ve ilgili mevzuatta yer alan yiikimliiliikklere ve bu bilgilerin kétiiye kullamimi veya
yayilmasi ile ilgili yaptinmlara iligkin bilgilendirir. Sirket, i¢sel bilgilere erigimi olan kisiler
listesinde yer alanfar haricindeki caliganlar ve hizmet alman Ugiincll kigilerin bu bilgilere
erigimini Snleyecek nitclikte gizlilik taahhidil alinmasi ve benzeri ySntemlerle gereken
tedbirleri ahr. Igsel bilgilere erigimi olan Kisiler ise, igsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yliklimlilikleri kabul etmelerini saglayacak gekilde, bu bilgilerin kottiye
kullanimu veya yayimas: ile ilgili yaptmmlara iligkin olarak yazih olarak imza karsih@
bilgilendirilir.

7.  idari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullamilan esaslar

Sermaye piyasasi mevzuah gercevesinde, “Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler”, (i) Sirket’in
ybnetim kurulu tiyelerini, (ii) ydnetim kurulu Gyesi olmadig halde, Sirket’in i¢sel bilgilerine
dogrudan ya da dolayh olarak diizenli bir gekilde erigen ve Sirket’in gelecekteki geligimini ve
ticari hedeflerini ¢tkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kigiler olarak tanimlanmugtir.

Sirket’in idari sorumlulugu bulunan kigileri, Yénetim Kurulu iiyeleri ve Genel Miidiir olarak
belirlenmigtir.

8.  Gelecege ybnelik degerlendirmelerin agiklanmasina iligkin esaslar

Gelecege iliskin igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminleri igeren veya yatinmeilara Sirket’in
gelecekteki faaliyetleri ile finansal durumu ve performansi hakkinda fikir veren
degerlendirmeler sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar gergevesinde kamuya
agiklanabilir. Gelecege ybnelik bilgilerin kamuya agiklanmig olmasi durumunda, bunlar
varsaymlar ve varsayimlarn dayandifa gegmige yonelik gerceklesmelerle birlikte agiklamr.
Gelecege ybnelik tahminlerin daha sonra Snemli Sigilde gergeklesmeyeceginin anlasiimas
halinde s6z konusu bilgiler gbzden gegirilerek yeniden diizenlenir.

Gelecege yOnelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere dayandirilir.
Ongorillemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma durumunda, daha once kamuya
agiklanan hususlar ile gergeklesmeler arasinda Snemli Sigiide bir farklihk bulunmas: halinde,
bu farkhliklann nedenlerine de yer verilmek suretiyle kamuya agiklama yapihr.

Sirket’in gelecege ydnelik degerlendirmelerini agiklamaya Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel
Mudiir yetkilidir,

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, 8zel
durum agiklamalarmin yan: sira, basin-yayin organlary, basin toplantist, basm billtenleri, ulusal
ve uluslararas: diizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletigim yollanndan yararlamilarak
da yapilabilir.

9.  Sirket Internet Sitesi (www.ahesgyo.com)

Kamunun aydnlatlmasinda, SPK Kurumsal Yo&netim llkelerinin tavsiye ettii sekilde
(www.ahesgyo.com) internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullanibir, Sirket’in
internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi mevzuati hiklimleri uyarmca
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kamuya yapilan tim agiklamalara intemet sitesi tizerinden erigim imkam saglanir. {ntemnet sitesi
buna uygun olarak yapilandinhir ve bdldmlendirilir. Internet sitesinin glivenligi ile ilgili her
tirllt Snlem almir. Intemet sitesi SPK Kurumsal Yénetim flkelerinin BngordiFi ierikte ve
sekilde duzenlenir. Ozellikle yapilacak genel kurul toplantilarina iligkin ilana, giindem
maddelerine iligkin bilgilendirme doktimanina, glindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve
raporlara ve genel kurula katlim ydntemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat
¢ekecek sekilde yer verilir, Internet sitesinin gelistiriimesine ySnelik ¢aligmalara siirekli olarak
devam edilir,

Ucretlendirme Politikas:
1. Amag

Ucretlendirme politikasnm amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
huktmleriyle uyumlu olarak, $irket’in uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak ybnetim kurulu
ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin ticretlendinme esaslarinin belirlenmesidir.

Sirket ticretlendirme konusunda 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu, 6102 sayih Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), sermaye piyasast mevzuaty, ilgili diger mevzuat ve dizenlemelere uyar.
Sermaye Piyasas) Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yurtirlikteki
Kurumsal Yonetim Tebligi’nde dilzenlenen Kurumsal Yénetim [lkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklegtirilimesine azami $zen gsterir.

Sirket Ucretlendirme Politikas,, SPK’mn Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) uyarmca
hazirlanmug olup; pay sahipleri bagta olmak Uizere tiim menfaat sahiplerine Sirket intemet sitesi
www .ahesgyo.com aracilifryla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Ucretlendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim flkeleri gerevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayma sunulur. Sirket’in
ucretlendirme politikasinin izlenmesi, gzetimi, geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmast Ydnetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Ucretiendirme Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu'nun onayim takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve gdrilgiine sunularak, Sirket internet sitesinde www.ahesgyo.com
yaymlanir,

3. Ucretlendirme Esaslan

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamas) durumunda, kurumsal ySnetim komitesi, yonetim
kurulu iyelerine ve idari sorumlulufu bulunan yoneticilere verilecek lcretlere iligkin
dnerilerini y3netim kuruluna sunar.

Ydnetim kurulu, Sirket’in belirlenen ve kamuya agiklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulagmasindan sorumludur. Sirket’in kamuya agiklanan operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ulastp ulasamadifina iliskin degerlendirme ve ulagilamamas
durumunda gerekgeleri yillik faaliyet raporunda agiklanir, Ydnetim Kurulu hem kurul hem ilye
hem de idari sorumlulufu bulunan ydneticiler bazinda zelestirisini ve performans
degerlendirmesini yapar. Yonetim kurulu ityeleri ve idari sorumiulugu bulunan ydneticilerin
iicretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir.

Genel olarak iicret seviyesi belirlenirken, Sirket’in faaliyet g8sterdigi sektSrlin yapisi ve rekabet
kogullan, siirdtiriilen faaliyetler, faaliyet konu ve alanlariin yayginligi, sahip olunan bagh
ortakhklarin ve igtiraklerin yapisi, bunlanin toplam igerisindeki agirhg, faaliyetlerin
sirdirlmesi igin gerekli bilgi seviyesi ve ¢ahsan sayisi Olgiitleri goz oniinde
bulundurulmaktadsr. idari Sorumlulugu bulunan ydneticilerin Ucretleri, Sirket’in faaliyet
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gesitliligi ve hacmi gergevesinde g8revin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi,
sorumluluk kapsami ve problem ¢dzme dlgltleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit
edilen kademelere gore Idari Sorumlulugu Bulunan ydneticilerin aylik sabit tcretleri
belirlenirken sirket igi dengeler korunmaya ¢ahgsilmaktadir ve Turkiye ¢apinda aym sektsr ve
faaliyet konularinda istigal eden 8nde gelen sirketlerin yer aldig1 ticret aragtirmalari kullanihr.
Baylece, Sirket icerisinde adil, piyasada rekabetci bir ficretlendirme yapiimas: saZlanur,

idari sorumlulugu bulunan ySneticilerin Ucretleri yonetim kurulu karan ile, yénetim kurulu
lyelerine Gdenecek licretler ise genel kurul karan ile belirlenir. Baimsiz y8netim kurulu
Uyelerine 8denecek iicretin iiyenin bagimsizhgn koruyacak diizeyde olmasina zen gosterilir
ve Kurumsal Yonetim flkeleri gergevesinde kir payi, pay opsiyonlan veya Sirket’in
performansina dayali 8deme planlan kullamlamaz.

Yonetim kurulu @iyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilere verilen ticretler ile
saglanan diger tiim menfaatler, yillik faaliyet raporu vasitasiyla kamuya agtklamr. Kisi bazinda
aciklama yapilmas: esastir.

Kar Dagitim Politikas:
1. Amag

Kar dagitm politikasimn amaci, Sirket’in tabi oldupu diizenlemeler ve Esas S6zlesme
hliklimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarmin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Strket’in gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslanm Ongorebilmesidir.
Sirket, kir dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmas i¢in azami 8zen gésterir.

Sirket, kiir dagitimi konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasas) Kanunu (“SPKn), 6102 sayil
Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), sermaye piyasasi mevzuat, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, ylirirlikeeki Kurumsal Yonetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yonetim
likeleri'nde yer verilen ilkelerin gergeklestirilmesine azami 8zen gbsterir.

Sirket Kér Dagitim Politikasi, SPK’min Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1) ve Kér Pay: Tebligi
(11-19.1) uyarnca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat sahiplerine
$irket intemet sitesi www.ahesgyo.com araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Kér Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim llkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur, Sirket’in Kar
Dagitim Politikasr’nin izlenmesi, gzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi
Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kar Dagitim Politikasi’nda yapilacak
degisiklikler Yonetim Kuruluw'nun kararimn: takiben, gerekgesi ile birlikte dzel durumlarn
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeler gergevesinde kamuya duyurulur ve genel kurul
toplantismda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com)
yayumlanir,

3. Kir Dajitim flkeleri

llke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi stirece piyasa beklentileri, Sirket’in uzun
vadeli stratejisi, sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gergeklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik
sartiar da dahil olmak ve bunlarla simirls olmamak tizere birtakim unsurlar dikkate alnarak kar
dagitimina karar verilir. Kar dagitminda, Kurumsal Y&netim ilkeleri’ne uygun olarak pay
sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir. Bu
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gergevede yatrim ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olagandstil bir durum olmadif
stirece Sirket, yuriirltikte olan mevzuat gercevesinde dagitima konu edilebilecek net kérdan,
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kir payr dagnmay hedeflemektedir.

Yonetim kurulu, kér dagttim politikasi gergevesinde her yil kér pay1 dagiimina iliskin teklifin
karara baglar ve genel kurulun onaymna sunar. Yénetim Kurulunun genel kurula kann
dagrtilmamasim teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ve dagitilmayan karin kullanim sekline
iligkin bilgilere kar dagitimina iligkin gtindem maddesinde yer verilir ve bu husus genel kurulda
pay sahiplerinin bilgisine ve onayma sunulur,

Kér pay\, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate ahnmaksizin paylar: oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kér pay! imtiyazina sahip
payr bulunmamaktadir,

TTK’ya gbre aynlmast gereken yedek akgeler ile esas sbzlesmede veya kir dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kr pay1 aynilmadikga; bagka yedek akge ayriimasina,
ertesi yila kar aktariimasina ve ydnetim kurulu ilyelerine, ortaklik caliganlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin
belirlenen kér pay: nakden 8denmedikee bu kisilere kirdan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisimi takiben en geg dagitim karar verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla ddenir. Kir dagitim

tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim Kurulu,
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak kir paymm taksitli dagiimina karar verebilir,

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kaydr ile kér payr avansi dagitabilir.

4, Kir Pay: Dagitim Esaslan

Kér pay1 dagihim esaslan, Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Kérm Dagitimi ve Yedek Akceler”
baghkl 31”inci maddesinde dizenlenmigtir,

“Sirket’in faaliyet ddnemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sitket’in genel giderleri ile
mubtelif amortisman gibi girketge ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket
thizel kigiligi tarafindan 8denmesi zorunlu vergiler disilditkten sonra geriye kalan ve yllik
bilangoda gbritlen ddnem kari, varsa gegmis yil zararlarmimn ditgtilmesinden sonra, sirasiyla
agagida gbsterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5’i kammi yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutanmn ilavesi ile bulunacak meblag lzerinden,
TTK ve sermaye piyasas) mevzuatina uygun olarak birinci temettii aynlir.

<) Yukanidaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinmn, ydnetim kurulu tiyeleri
ile memur, mistahdem ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kigi ve kurumlara dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temetti

d) Net ddnem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten sonra kalan
kismy, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettll pay: olarak dagitmaya veya TTK 'min
321 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigs yedek akge olarak ayirmaya yetkitidir.

Genel Kanuni Yedek Akge




e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirnlmig olan kisimdan,
Sdenmis sermayenin %S5’i oraninda kar payi dligtildikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.

Yasa hUkmii ile aynilmast gereken yedek akgeler ayriimadikga, esas sbzlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay: nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; bagka yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kir aktariimasina, ySnetim kurulu Gyeleri ile memur, miistahdem
ve igcilere, gesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay:
dafitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagatim tarihi itibanyla mevcut paylarm tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitihr.”

5. Kér Pay) Avansi Dafitim Esaslar

Sirket Esas Sézlegmesi’nin “Kar Pay1 Avans:” baghkh 33’{incil maddesine gore; “Genel Kurul,
Sermaye Piyasasi Kurulu dilzenlemeleri ve ilgili difer mevzuat ¢ergevesinde pay sahiplerine
kar payi avans: dagitilmasina karar verebilir. Kar pay:1 avans: tutarinin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hilkiimlerine uyulur,

Badys ve Yardim Politikas:
1. Amag

Bagis ve yardim politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sézlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarimn belirlenmesidir.

Sirket, bagig ve yardimlar konusunda 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn™), 6102
sayith Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasas) Kuruiu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, ytirOrlitkteki Kurumsal Y&netim Tebligi’nde dlizenlenen Kurumsal Yonetim
likeleri'nde yer verilen ilkelerin gergeklestirilmesine azami 8zen gdsterir.

Sirket Bagig ve Yardim Politikas), SPK’nin Kurumsal Yonetim Tebligi (1I-17.1) ve Kér Pay:
Tebligi (II-19.1) uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri bagta olmak tizere tiim menfaat
sahiplerine §irket internet sitesi (www.ahesgyo.com) araciligiyla duyurulmaktadir,

2. Yetki ve Sorumluluk

Bagis ve Yardim Politikasi, SPK Kurumsal Y3netim llkeleri gercevesinde Ydnetim Kurulu
tarafindan olugturulur, §irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur, Sirket’in Bagis
ve Yardm Politikasi’’mn izlenmesi, gdzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmas: Yonetim Kurulumun yetki ve sorumlulugu alindadir. Bagis ve Yardim Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulw’nun kararini takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunularak $irket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlanr.

3. Bagis ve Yardim flkeleri

Sirket Esas Szlesmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatiim Smirlamalan”
baghkh 6. maddesine gbre:

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinn Srtill kazang aktarimi dilzenlemelerine aykinlik teskil edilmemesi, kendi amag
ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 8zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yit iginde
yapilan bagislann genel kurulda ortaklarm bilgisine sunulmasi sartiyla gesitli amaglarla
kurulmus olan kurum, vakif ve demekler ile diger gesitli kurum ve kuruluslara bags yapabilir,
Yapilacak bafiglarm iist sinirtnin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu simiri
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agan tutarda bagiy dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarina iist smir getirmeye
yetkilidir.”

Sirket’in bagis yapilabilmesi yukandaki Esas Stzlesme hitkmil ile mUmkin kilmmis ve
yapilacak bagigmn simrinin Genel Kuru! tarafindan belirlenecegi belirtilmistir. Sirket’in pay
sahiplerinin haklarinin korunmast esasindan uzaklagilmasina yol agacak bagis ve yardimlarn
yapiimasindan kagmihr. Ancak, sosyal sorumluluk anlayigi cergevesinde, sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle, Y&netim
Kurulu tarafindan uygun goriilen bagig ve yardimlar Sirket amag ve konusunu aksatmayacak
sekilde yapilabilir. Kurum ve kuruluglara yapilacak bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Sirket tarafindan yukaridaki Esas Sizlesme hitkmi gergevesinde yapilacak bagis ve Sdemeler,
SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya
duyurulur. tlgili ddnem iginde yapilan ttim bafis ve yardimlarin tutan ve yararlanicilan ile
politika degisiklikleri hakkinda genel kurul toplantisimda ayru bir giindem maddesi ile ortaklara
bilgi verilir. Bafis ve yardimlarm olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas
zorunludur.

Bagig ve yardimlar konusunda SPK’nin Srtiili) kazang aktarim: yasagna iliskin dilzenlemeleri
ve uyulmasi zorunlu kurumsal ydnetim ilkeleri bagta olmak lizere ilgili mevzuat htikiimierine
uyulur.

Halka agilma sonrasi dénemde sermaye piyasasi mevzuati geredi dilzenlenecek Kurumsal
Yonetim llkelerine Uyum Raporu ile Sirket’in Kurumsal Yonetim flkeleri kargisindaki durumu,
sermaye piyasasi mevzuatima uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir.

17.5. Kurul dlizenlemeleri uyarmmca kurulmasi zorunlu olan ihragginm pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin y&neticisi hakkinda bilgi:

Yatinma Hliskileri Birimi Temel Faaliyetleri

»  Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve
belgelere iligkin kayitlarin saghkh, giivenli ve glincel olarak tutulmasim saglamak, MKK
nezdindeki islemleri ytnetmek,

* Yatinmeilann $irket ile ilgili yazih bilgi taleplerini, kamuya agiklanmamus gizli ve ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak tizere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu aydinlatma
politikas: gergevesinde agik ve net olarak yamtlamak,

®  Genel Kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken doklmanlan hazirlamak ve genel kurul toplantisinmn ilgili mevzuatta, Esas
Stzlesme’ye ve diger ortaklik i diizenlemelerine uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri almak,

¢ Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil Sermaye Piyasas:
Mevzuatindan kaynaklanan yilkilmlililiklerin yerine getirilmesini gzetmek ve izlemek,
mevzuat geregi yapilan agtklamalann yami sira kamuoyu ile iletigimin koordinasyonunu
saglamak, yatirmciarla ve analistlerle gbrligmeler gergeklestirmek lizere konferans,
panel, seminer ve tanitim toplantifarina katihm saglamak.

Yatinme fliskileri Yoneticisi

Sirket halihazirda Yatirime: Hligkileri birimi olugturmamigtir. Izahname tarihi itibari ile sermaye
piyasasi lisanslarna sahip personel istihdam edilmemistir. I1.17.1 sayilh Teblig uyarinca,
paylan halka ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kuru)’a bagvuran ortakliklarin, paylarin borsada
islem gbrmeye baglamas tarihinden itibaren 6 ay i¢inde Yatinimen tliskileri b8limi olugturma
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ve bolimtin dogrudan baglt olarak cahsacags Yatirimet lliskileri Yoneticisi belirleme
yUkiimloligt bulunmaktadir. Bu baglamda Sirket, Kurumsal Y&netim Tebligi madde 11/6
uyartnca Sirket paylaninin halka arzim takip eden 6 ay iginde Yatinmer iliskileri Yéneticisi’ni
belirleyerek ilgili bilgiyi KAP’ta yaymlayacaktir,

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem
sonlari itibariyle personel sayiss, bu sayida giriilen Snem}i degisiklikler ile miimkiin
ve dnemli ise belli bagh faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle personelin
dafnhm hakkinda agikiama:

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyla toplam caligan sayist S°tir. Sirket’in tiim cahsanlan
Istanbul’da bulunmaktadir. Halihazirda ise yukarida organizasyon semasinda da belirtildigi
lizere 4 beyaz yaka ve 2 mavi yakal olmak tizere toplamda 7 personeli bulunmaktadir.

Mevcut durum itibariyla sermaye piyasas) mevzuats kapsamindaki yiikiimliiliklere engel teskil
cimemekle birlikie, Sirket'in halka arzi sonrasinda, $irket faaliyetlerinin daha etkin
yurtitiilmesi, projelerin geligtirilmesi amaciyla pazarlama, insan kaynaklar) bagta olmak iizere
personel sayisinin artmasi hedeflenmektedir.

i 31.12.2023 T aaz2022 31.12.2021
| Beyaz Yaka 3 4 : 3

Mavi Yaka 2 1 2
j‘op_l_am 5 - 5 . 5

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yinetim kurulu iyelerinin ihra¢cinin paylarima yénelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

18.2.2. Yinetimde sz sahibi olan personelin ihra¢gmin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar haklunda bilgi:

Yoktur.
18.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasim milmkiin kilan her tirli anlagma hakkinda
bilgi: _
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19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. thragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak
%3 ve fazlas: olan gergek ve tiizel kigiler ayri olarak gisterilmek kaydiyla ortakhik
yapisi veya biyle kigiler yoksa bulonmadifina dair ifade:

Sirket’in pay sahipligi yapisi agagndaki gibidir:

 Tablo 1: Dogrudan Pay Sahipligine lliskin Bilgi : e
g Sermaye Payi1/ Oy Hakl
Son Genel Kurul Toplantis) Son Durum ftibariyla
 Ortagn; 28.12.2023
Adi Soyadh Oy ' G|
Sermaye Sermaye | Oy Hakki
(TL) Payi (%) | Hakks (L) Pays (%) | (%)
L | e | 1 Ce) i
Siileyman
_EKSi 65.250.0?? 45 45 65,250,000 45 45
Miicahid i
H : EKS! 36.250.000 25 25 36.250.000 25 2? i
 Ebubekir
EKSI 33.350.000 23 23 33.350.000 23 23 N
AHES Ingaat
Tic. ve San. 10.150.000 7 7 10.150.000 7 7
AS. ) |
TOPLAM | 145.000.000 100 _100 145.000.000 | 100 100
Sirket’in izahname tarihi itibari ile dolayli ortaklik yapis1 asagdaki gibidir:
Tablo 2: Dolayli Pay Sahipligine Liiskin Bilgt 5
= __Sermaye Payr / Oy Hakki = |

Son Genel Kurul Toplantisy Son Durum ltibariyla
Ortagin; 28.12.2023
Adi Soyads 3 [ oy [ .

Sermaye | Sermaye | Oy Hakly

D) Pay (%) }{:;,':;“ (TL) Pays (%) | (%)
%ﬁ?‘m" 65250000 | 4500 | 4500 | 65250000 | 4500 | 4500
Micahid | 36351500 | 2507 | 2507 | 36351500 | 25,07 25,07
Hamza Eksi
Ebubckir Eksi | 43.398.500 29,93 29,93 43.398.500 2993 29,93
TOPLAM 145.000.000 100,00 100,00 145.000.000 100,00 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan %S ve fazlas) olan
gergek ve tiizel Kigi ortaklann sahtp oldukian farkh oy haklarina iligkin bilgi veya
bulunmadima dair ifade:

Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsihg
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay kargihi 125.000.000 TL’ndan
olugmaktadir, R
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Esas Sozlesme’nin “Jmtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghikh 9. maddesi uyarinca Yénetim
kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sekilde yonetim kuruluna
aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Stzlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baghklt 14. maddesi uyannca A grubu
paylann yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardwr. Yonetim
kurulunun 5 Gyeden olusmas: durumunda 3 yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmas
durumunda 4 ydnetim kurulu {iyesi A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan, diger
iiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
secilir,

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirketin gikanlmig sermayesi tamami Sdenmis 145.000.000 TL'dir. Sirket’in ¢ikariimig

sermayesi | TL itibari degerde 145.000.000 adet paya aynlmis ve tamami muvazaadan ari
olarak nakden 8denmistir.

Cikantmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grabu nama 20.000.000 adet pay karsihj
20.000.000 TL'ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsih@ 125.000.000 TL'ndan
olugmaktadir.

Sirket’in sermayesini temsil eden paylar hakkinda bilgi agagida yer alan tabloda yer almaktadir:

—

Nama/ Bir Baym Sermayeye
Imtiyaziarm tiri Nominal | > rarayey Toplam
Grubu | Hamiline Orans
(Kimin sabip oldugu) | Degeri . (TL)
Oldugu (TL) (%) |
A grubu paylarin yonetim -
A | Nama urulu iiyelerinin ! %1379 | 20.000.000
' se¢iminde aday gésterme
imti)_@_m vardir,
B Hamiline bulunl:l";g o adis 1 %8621 | 125.000.000
TOPLAM ' 100 | 145.000.000 |

19.4. Ihrageimin bilgisi dahilinde dogrudan veya delayh olarak ihraccinin ySnetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihraggiyi kontrol edenlerin ady, soyad, ticaret
unvam, yonetim hakimiyetinin kayna@h ve bu giicin kbtiiye kullamlmasim
engellemek icin alman tedbirler:

Sirket’in ydnetim hakimiyetine dogrudan veya dolayl: olarak sahip olan tek bir kisi
bulunmamaktadir. $irket’in pay sahiplerinden Silleyman Eksi, MUcahid Hamza Eksi ve
Ebubekir Eksi'nin birlikte hareket etmelerine iligkin aralarmda yazih veya sdzlt bir oy
anlagmasi veya hissedarlar anlagmasi bulunmamaktadir, ancak isbu pay sahipleri aymi ailenin
mensubudurlar ve karar bazinda menfaatlerinin benzer olmasi veya birlikte hareket etmeleri
beklenebilmektedir.

19.5. ihragomin ~ yBnetim  hakimiyetinde  degisiklife =~ yol  acabilecek
anlagsmalar/dilzenlemeler hakkinda bilgi: PRt
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19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakks icindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iligkileri:

Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi kardestir ve Stileyman Eksi’nin ogullaridir,

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflaria
yapilan islemler hakkinda UMS 24 gerc¢evesinde ayrmtih agiklama:

Sitket’in Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle iligkili taraflar ile
yapilan iglemler agagida detayl: olarak tablolar halinde gdsterilmigtir.

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket’in iligkili taraflarda
kisa vadeli alacaklan su sekildedir:

a) Kisa vadeli diger alacaklar hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflardan alacaklarin detayr

agafidaki gibidir:
31.03.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Sileyman Eksi Taahhiit Ticaret A.S. - - 3.361 -
Toplam (TL) - - 3361 -

b) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siiflanan iligkili taraflara borglarin detay: agagidaki

gibidir:
31.03.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Shem Yap: insaat Ticaret Limited Sirketi 13.230 B4.771 67.537 110.942
Yiiksel Eksi - 150.503 193.386 261.613
Toplam (TL) 13.230 235.274 260.923 372.555
¢) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde simiflanan ortaklara borglarm detay: asagidaki
gibidir:
31.03.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Ebubekir Eksi 19.320.335| 22.066.551 - -
Ahes [nsaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi| 17.331.630| 15.693.800( 38.502.639 80.257
Miicahid Hamza Eksi 6.000.000| 6,903.817 - -
Stileyman Eksi 2.563.907| 2.950.124 823.810 -
Toplam (TL) 45215.872| 47.614.292| 39.326.449 80.257
ligkili taraflara yapilan satiglar, alimlar ve iglemler ise agafidaki sekilde tablo haline
getirilmigtir:
a) Hasilat hesap kalemi igerisinde simflanan iligkili taraflardan elde edilen kira gelirlerinin detay)
agagidaki gibidir:
31.03.2024 | 31.03.2023 | 31,12.2023 | 31.12.2022 | 31.12,2021

He Gayrimenkul Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi - - | PR )
Laz Milteahhit ingaat

Anonim Sirketi - ; | Rk -
Toplam (TL) - - -112.218.524 -
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b) Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap

kira gelirlerinin detay: agafidaki gibidir:

kalemi igerisinde siuflanan iligkili taraflardan eide edilen arag

31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Ahes ingaat Ticaret
Sanayi Anonim Sirketi - 18.956 66.834 71.321 121.740
Toplam (TL) - 18.956 66.834 71.321 121.742
¢) ligkili taraflara denen ofis kira giderlerinin detay: agagidaki gibidir: (*)

31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 / 31.12.2022| 31.122021
Yiksel Eksi 9.000 15.165 56.985 49.227 80.600
Shem Yapt1 Ingaat Ticaret
Limited Sirketi — T - I
Toplam (TL) 18.000 15.165 59.358 49.227 §0.600

(*) Ofis kira giderleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standardina gére muhasebelestirilmistir,

d) Yatinm faaliyetlerinden gelirler hesap kalemi igerisinde smifianan iligkili taraflardan elde edilen arag

satig karlarmn detay: asagidaki gibidir:

31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 [ 31.12.2022 [ 31.12.2021
 Ebubekir Eksi -| _800.220| 800.220 - -
| Toplam (TL) -| 800.220) 800220 -1 B

e) Yatirim faaliyetlerinden elde edilen diger gelirler hesap kalemi icerisinde siflanan iliskili taraflardan
elde edilen faiz gelirlerinin detays asagndaki gibidir:

i 31,03.2024 [31.03.2023 [ 31.12.2023 ”31.12.2022 [31.12.2021 |
| Ahes Ingaat Ticaret Sanayi A.S. - i K -1 7.058.886 |
Toplam (TL) - : - -| 7.058.886 |

f) Yatinm faaliyetlerinden elde edilen diger giderler hesap kalemi igerisinde siiflanan iligkili taraflara
ddenen faiz giderlerinin detay1 agapidaki gibidir:

31.03.2024 [ 31.03.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Stleyman Eksi Yapt Ingaat Taahhnt i i i 1 108.006
Ticaret
Toplam (TL) - - - - 108.006

g) Yatinm amach gayrimenkuller i¢erisinde sintflanan iligkili taraflardan yapilan ahimlarin detays

agafirdaki gibidir:

i 31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022 { 31.12.2021
A‘hes l_nsaat Ticaret Sanayi Anonim ) ) ) } 676.642
Sirketi
Toplam (TL) - - - - 676.642




h) iliskili taraflardan yapilan pay alimlarinin (*) detay: agagidaki gibidir:

31.03.2024 | 31.03.2023 ; 31,12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi A.S. - - 56.381 - -
Toplam (TL) - - 56.381 - -

(*) ligili ahmlar, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi'nin paylarinin
iktisap edilmesinden kaynaklanmaktadir.

1) Ust dlizey yoneticilere saglanan Gicret ve benzer; faydalarin detayi asagidaki gibidir:

] 31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021

g?df“l‘:f” yoneticilere saglanan 388.375| 250830 2909.952| 379.123| 1.258238

Toplam (TL) 388.375| 250830 299.952| 379.123| 1.258.238

20.2, Iligkili taraflarla yapilan iglerin ihragcinin net satig basilat icindeki payr hakkinda
bilgi:

Yoktur.

21. DIGER BILGIiLER

21.1. Sermaye Haklunda Bilgiler

Sirket'in cikanlmmg sermayesi tamamu odenmis 145.000,000 TL'dir. Sirket’in gikanlmmg
sermayesi 1 TL itibari degerde 145.000.000 adet paya ayrilmig ve tamam: muvazaadan ari
olarak nakden 3denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 20.000.000 adet pay kargih@
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsihig: 125.000.000 TL’ndan
olugmaktadir,

21.2. Kayith Sermaye Tavam:

$irket, SPKn hiiktimlerine gére 725.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup her biri
1,00 Tiirk Lirasi - (bir Tiirk Liras) itibari degerde 725.000.000 adet paya bltinmiigtitr,

21.3. Ddnem bagi ve dénem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakafi ve
izabnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas) ayni olarak Sdenmigse konu hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurueu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
bakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. lhrawmn paylarindan, kendisi tarafindaa bizzat tutulan veya onun adna tutulan
veya bagh ortakhklarimin sahip olduklari ihra¢ei paylarinm adedi, defter deeri ve
nominal degeri:
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21.6. Yaranth sermaye piyasas) araglan, paya donlgtiirdlebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarinm miktan ve donistiirme,
degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup girketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirlmg sermaye piyasas) araglan ve s6z konusu
opsiyon haklunda iliskili kigileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yaplan sermaye
artirimlari ve kaynaklan ile sermaye azaltimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplar
ve pay sayismda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

Yoktur.

21.9. Thraggimin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satiy
saretiyle pay ihracinin bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu iglemlere
konu olan paylarin tutari ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur.

21.10. ihragginin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gdrmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunua
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.11. Izahnamenin hazirlandigr yil ve bir Snceki yilda eger ihrager halihazirda halka
agtk bir ortakhk ise ihraggmin paylar: iizerinde liciincli kigiler tarafindan
gergeklegtirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan
hakkmda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sézlesme ve i¢ ybnergeye iliskin tnemti bilgiler:

Esas Stzlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gérev Sires?” baglikh 14’Gncti maddesi uyarinca
Sirket’in idaresi, {giincii kigilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat:
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5, en fazla 7 iyeden olugan bir yénetim
kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan
olmadig zaman vekélet etmek iizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi ydnetim kuruluna
lye secildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yaptimis oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yénetim kurulu toplantilanina katilacak
gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve jlan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin intemnet sitesinde hemen agiklanir, Tiizel kigi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu dyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek Kiginin tam ehliyetli
olmalari ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatimn gayrimenkul yatinm ortakliklanna iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kogullari tagimalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sbzlegmesi, genel kurul kararlan
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sdzlesme ile
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Genel Kuruidan karar alinmasina bagl: tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yénetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Y6netim kuruluna 2'den az olmamak dzere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
Ilkelerinde belirtilen yGnetim kurulu iiyelerinin baginsizligina iliskin esaslar gercevesinde
yeterli sayida bagimsiz y6netim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir, Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas stzlesmenin ayni maddesi uyarinca A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulunun 5 tiyeden olugsmasi durumunda 3 yénetim
kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmasi durumunda 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, dier iiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Esas Szlesme’nin “Imtivaz Tamnan Menkul Kiymetler” baghkh 9°uncu maddesi uyarinca
Yonetim Korulu fiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz tantyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde Y&netim
Kurulu’na aday gdsterme imtiyaz; da dahil imtiyaz yaratilamaz.,

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikh 8’inci maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavant izni 2023-2027 ytllari (5 yil) igin gegerlidir. 2027 yil)
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2027 yilindan sonra
ybnetim kurulunun sermaye artirim karar) alabilmesi igin; daha dnee izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutart igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan
yeni bir sfire igin yetki alinmas: zorunludur. $6z konusu yetkinin alinmamas: durumunda Sirket
yOnetim kurulu karariyla sermaye artirio: yapamaz,

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve Hzami” baglikh 18’inci maddesi uyarinca
Sirket, yonetim kurulu tarafindan ydnetilir ve digariya karss temsil ve ilzam olunur. Ydnetim
kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder. Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ ybnerge ile, yonetimi, kismen
veya tamamen bir veya birkag ybnetim kurulu tyesine veya iiglincil kisiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan grevleri,
tamimlar, yerlerini gosterir, ézellikle kimin kime bagl ve bilgi sunmakla ytikimlii oldugunu
belirler. Yonetim kurulu, istem zerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna
edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilar, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.
Ydnetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tim Uyelerine aittir. Temsil yetkisi ¢ift
imza ile kullanilmak Uzere ySnetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, temsil yetkisini bir veya
daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak ugiincl kisilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu ttyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Esas Stzlesme’nin “Yaneticilere Hiskin Yasaklar® baghkli 20°nci maddesi uyarinca Yonetim
kurulu flyeleri, yonetim kurulunun alacag: kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasas
Kurulunca belirlenen kriterlere gire bagimsiz olmamas: durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte ybnetim kuruluna bildirmek ve her haltikarda toplant) tutanagina igletmekle
yitkiimliidiir. Bu hususta TTK mm 393tinctt maddesi hitkmi sakiidir.

Yoneticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasas
Kurulu’nun Kurumsal Y8netim lkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve TTK’nin ilgili
hiikiimlerine uygun hareket edilir,




21.13. Esas stizlegmenin ilgill maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraggimn amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amac: ve Faaliver Konusu™ bashk!i 5'inci maddesi tyarinca;
Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi
araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfdyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve serinaye piyasast mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakhktir.

21.14. Yiénetim kuruluna ve komitelere iliskin Snemli hitkiimlerin szetleri:

Sirket’in idaresi, iigiincii kigilere karss temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuats
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin secilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5 , en fazla 7 iiyeden olugan bir yonetim
kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan
olmadif zaman vekilet etmek iizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kisi yénetim kuruluna
liye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldug, sirketin
internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kisi adna yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel Kigi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir,

Ydnetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli
olmalan ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarmna iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar: tagimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas: Kanunu, girket esas sBzlegmesi, genel kurul kararlan
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sbzlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarm diginda kalan tiim konularda yonetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yénetim kuruluna 2'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
iikelerinde belirtilen yénetim kurulu iyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar cercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis: ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin y6netim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyaz: vardir. Yonetim
kurulunun 5 tiyeden olusmas: durumunda 3 yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmast
durumunda 4 yénetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan, diger
liyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir,

Gérev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar haiz bir kimseyi gegici olarak liye seger ve ilk genel kurulun onayma sunar.
Boylece segilen tiye eski iiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmas veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varh@: halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir. e
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Yénetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinimn safhikh bir bigimde yerine getirilmesi icin TTK
ve sermaye piyasas) mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin
gorev alanlari, ¢alisma esaslan ve hangi {iyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag:
y&netim kurulu tarafindan belirlenir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar kakkinda
bilgi:

Esas Stzlesme nin “Sermaye ve Paylar” baghikh 8'inci maddesi uyannca, Sirket'in ¢ikarlmg

sermayesi tamami Sdenmis 145.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikanlmig sermayesi 1 TL itibari

degerde 145.000.000 adet paya ayrilmig ve tamami muvazaadan ari olarak nakden Sdenmigtir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsilif
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsilify 125,000.000 TL ndan
olusmaktadr.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Girey Siiresi” baghkli 14’tincli maddesi uyarinca; A
grubu paylarin yonetim kurulu iyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yénetim
kurulunun 5 iiyeden olugmasi durumunda 3 ybnetim kuruly Uyesi, 6 veya 7 ilyeden olugmasi
durumunda 4 y6netim kurulu ilyesi A grubu pay sahiplerinin gsterdigi adaylar arasindan, diger
Uyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gésterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir.

Esas Sézlesme’nin “fmtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghkli 9'uncu maddesi uyarinca,
Ydnetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gsterme imtiyazi tantyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sekilde y8netim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da déhil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatndaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunly
kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kuruly diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmig finansal tablolarina gore st {lste bes yil ddnem zarari etmesi halinde imtiyazl
paylar Sermaye Piyasast Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan &nce Sirket sermayesinin %10 ve daha faziasini temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylartnin halka arzindan sonraki ddnemde ise,
yonetim kontroliiniln elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasas: Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S$6z konusu aykinhga ragmen pay defierine yapilan kayitlar hitkiimstizdilr.

21.16. Pay sabiplerinin haklarmn ve imtiyazlarimn degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Stzlesme’nin “/mriyaz Taniyan Menkul Kivimetler” baghkl 9'uncu maddesi uyarinca,
Yénetim kurulu dyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz) taniyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde ydnetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu Kildig1 haller sakl: kalmak
kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal
tablolarina gore Ust tiste beg yil d6nem zarart etmesi halinde imtiyazh paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karar ile ortadan kalkar. Halka arzdan 8nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim
temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki ddnemde ise, ydnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazlt paylarin devri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak
gergeklegtirilen devirler pay defterine Kaydolunmaz. Stz konusu aykinihga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir. ;
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21.17. Olagan ve olaganiistéi genel kurul toplantisimin yapilmasma iligkin usuller ile
toplantilara katihm kogullar: hakkinda bilgi:

Geanel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas S8zlesme’nin 22’nci maddesinde diizenlenmektedir.
Genel kurullar olagan ve olaganiistil toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan
itibaren {i¢ ay iginde yapilir. Bu toplanttlarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim
kuralunun yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, ydnetin kurulu tiyelerinin ibralars ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli goritlen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alimr,

Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile. yonetim kuruiu tarafindan toplantiya gagrilabilir. Tasfiye
memurlars da gdrevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamh olarak toplanamamas, toplants nisabnm olusmasina imkén bulunmamas)
veya mevcut olmamast durumiannda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kuruin
toplantiya ¢agrabilir. TTK nin 411 ve 416’nc1 maddesi hitktimleri saklidir.

Ydnetim kurulu, genel kurulun gahisma esas ve usullerine iligkin kurallar igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan unsurlari igermek suretiyle;
toplanti yerine girig ve hazirliklar, toplantinin agilmas), toplant: baskanligimin olusturulmas,
toplanti bagkanhinin gérev ve yetkileri, giindemin gorisiilmesine gegilmeden dnee yapilacak
islemler, glindem ve gilndem maddelerinin goriililmesi, toplantida séz alma, oylama ve oy
kullanma usulll, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin kathim ve genel kurul
toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede Sngdrillmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabult ve
degisiklikler hususlarint igeren bir i¢ ybonerge hazwlar ve genel kurulun onayindan sonra
yliriirlitge koyar. Bu i¢ ybnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistt: genel kurul, TTK ve
bu esas stzlesmede yazili hitkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganiistli genel
kurulun toplanma yeri ve zaman: usuliine gére ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan sagianacak “pay
sahipleri gizelgesi”ne gbre hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganfistli genel kurul toplanti ve karar nisaplars, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

21.18, lhragemin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiitkfimler hakkinda bilgi:

Sirket paylarnin halka arzindan sonraki donemde, yénetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK nin ilgili hitktimleri gercevesinde yapilacaktir, Esas Soziesme’nin
“hntivaz Tanman Menkul Kiymetler” baghkli 9'uncu maddesi uyarinca, Halka arzdan &nce
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsil eden paylann devirleri Sermaye Piyasas:
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylanmin halka arzindan sonraki dénemde ise, y8netim
kontroliintin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gerceklestirilen devirler pay defierine
kaydolunmaz. $6z konusu aykirihia ragmen pay defterine yapilan kaytlar htikiimsiizdilr,




21.20. Sermayenin artirdmasma ve azallmasimna iliskin esas stzlesmede Bngsriilen
kosuilann yasann gerektirdiginden daha agir olmas: halinde sz konusu hitkiimler
haklonda bjlgi:

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER

Ihraggimin veya grubundaki bir Sirket’in izahname tarihinden 8nceki iki yil icerisinde taraf
oldugu olagan ticari faaliyetierin yiriitijlmesi nedeniyle imzalanan sbzlesmeler diginda Snemli
herhangi bir s$zlesme bulunmamaktadir.

Sirket’in olagan faaliyetlerinin ylritlmesi amaciyla imzalanan sdzlesmeler kapsaminda,
Gaziosmanpaga Vadi Evieri’nde 6 adet daire igin figlincii kisilerle akdedilen tasinmaz satig
vaadi sozlesmeleri bulunmaktadir. Bununia birlikte yine olagan ticari faaliyetlerinin
yiiriitUlmesi amaciyla finansman stzlegmeleri bulunmaktadir,

Satig vaadi sSzlegmeleri kapsaminda sbzlesmelerde belirtilen bagimsiz bSlimlerin inga
cdilmesi, aliciya satigmin vaadi, teslimi ve milkiyetinin devrine iliskin hikiimler yer
almaktadir,

Sirket, yatinm harcamalarinin finansmani igin birgok finans kurulusu ile finans stzlegmesi
akdetmistir. Sirket’in taraf oldugu kredi anlagmalan ve genel kredi sézlesmeleri bulunmakiadir,
Bununla birlikte Sirket tarafindan Kultiir ve Turizm Bakanh@i’na 19.10.2023 tarihinde
15.904.770 TL tutarinda siiresiz teminat mektubu verilmigtir,

Aynica Sirket ve istiraklerine Kitltlir ve Turizm Bakanli1 tarafindan verilen 6n izin hak
kapsarminda yapimasi planlanan otel gelistirme projeleri, Kamu Taginmazlarinin Turizm
Yatitimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hikktimlerine tabidir.

On izin agamasinda Kaltir Bakaniigii tarafindan kesin tahsis yapilmas: igin gereken Sirket ve
igtirakleri tarafindan yapiimas: gereken yilkimlithtikler u sekilde belirlenmigtir:

1. On izne konu taginmaza iliskin 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam (Yatima tarafindan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina uygun olarak imar uygulamasinin (ifraz, tevhit, terkm
ve benzeri iglemlerin) yaptinilmasi ve imar parselinin olugterulmasim takiben taginmazin kesin
ylzdlgiimi belirlenecektir.],

2. ligili idaresinden onayl aplikasyon krokisi, (On izne konu alan igin, "nez" formatinda,
koordinatli ve projeksiyonu taniml sekilde sayisal olarak hazirlanacakur.),

3. 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ytirlrltige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi htiktimlerine gdre yatiima uygun CED Rapory,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug. sermaye ve ortaklhik yapisiy gdsterir onayh
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Tirk Ticaret Kanununun ilgili hilkimlerine gore, sirketin temsil yetkisine dair noter onayh
ybnetim kurulu karar,

6. Bolgedeki altyapi proje ve uygulamalari igin turizm yatinmeilan tarafindan kurulmusg bir birlik
ya da sirket bulunmasi halinde. bu birlik veya girkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar
oluenduguna iliskin beige,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 saysh Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine fliskin Yonetmelik htikiimlerine gdre, anonim sirket adna dizenlenen Turizm
Yatirumi Belgesi,

On izin siiresi icerisinde Kty Bakanhi’na teslim edilmelidir.




On izin hakk kapsaminda yapilmasi planan otel gelistirme projeleri, Kamu Taginmazlarinin
Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Y&netmelik hikiimlerine tabidir, Bu kapsamda 6n izin
hakki aliman arsalarn Utzerinde gerceklestirilen tesislerin isletmeye agilmasindan sonra toplam
yilik igletme hasilat tizerinden Hazineye %! (ytizde bir) oraninda pay Sdenir.

On i7in ddneminde Sirket’ten bagimsiz olarak miicbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden

dolay: olugabilecek aksakliklarmn ¢Sziilmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar

sire verilmektedir. 5 yillik sire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kaikmamasi

halinde izin sahibi Sirket tarafindan Sdenen avans miktar faizsiz olarak Sirket’e iade

edilecektir.

23. IIIIRA]CCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Ihrageinm Kurulun mubasebe/finansal raporlama standartlarn uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almas: gereken finansal tablolars ile bunlara iligkin bagimsiz
denetim raporlari:

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul'un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde
denetime tabi tutulan ve 1zahname’de yer almasi gereken 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023
tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar ve bunlara
iligkin &zel bagimsiz denetim raporlari EK-3’te yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklegtiren kuruluslarm unvanlari, bagimsiz denetim goriisli ve denefim
kurulusonun/sorumlu ortak bas denet¢inin deBismis olmasi halinde nedenleri

hakkinda bilgi:
Hesa Bajhmsiz Denctim Bajymsiz Denetimn
Dén enl:I Kurulogunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Ortak Girllg
Uavam Denetclsinin Adr Soyadch

RAM Bagimsiz Denetim ve = .

01.01-31.12.2021 Damsmankk A.S. Omer Cekic Olumlu
RAM Bagimsiz Denetim ve ; .

01.01-31.12.2022 Danimanlik A.S. Omer Cekic Olumlu
RAM Bagimsiz Denetim ve 5 .

01.01-31.12.2023 Danigmanhik AS. Omer Cekic Olumlu
RAM Bagimsiz Denetim ve = .

01.01-31.03.2024 Damgmantik A.S. Omer Ceki¢ Olumlu

23.3. Son finansal tablo tarihinden soura meydana gelen, ihragginin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Snemli degigiklikler
(liretim, sati5, stoklar, siparigler, maliyet ve satis fiyatlar: hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya sz konvsu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Yoktur.
23.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagumsiz giivence raporu:
Yoktur, g T many
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23.6. thrageinin esas sdzlesmesj ile kamuya acikladifr diger bilgi ve belgelerde yer alan
Kir payi dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle kar dagition konusunda almug oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Kar Dagitum Politikas:, Esas S8zlegme’nin “Karmn Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikly
31%inci maddesi ve “Kar Dagiimt Zamani” baghkli 32°nci maddesi uyarinca kar payi
dagitimina iliskin esaslar agagida yer almaktadir.

“Sirket 'in faalivet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ite muhtelif
amortismun gihi sirketge Gdermesi veya ayrilmasi zorunlu olan mikiariar ile sivket tiizel kigiligi
tarafindan édenmesi zoruniy vergiler diigiilditkten sonra gerive kalan ve itk bilangoda
goriilen donem kart, varsa geemis vil zararlarimn diigithmesinden somra, strasiyla asagida

gasterilen sekilde tevzi ohunur:
Genel Kanuni Yedek Akge

a) % 5'i kanuni yedek akceye ayriir.,
Birinci Temettii

&) Kalandan, varsa yil icinde yapian bagis tutarnun ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve scrmave pivasast mevzuating uygun olurak birinci temettii ayriir.

<) Yukardaki indivimler y. pildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimn, yonetim kurulu itveleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢egitli amaglaria kurulmus vakiflara ve benzer nitelikicki
kigi ve kurumiara dagilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Tkinci Temetti

d) Net donem karmdan, (a), ( b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar digtiikten sonra kalan
kism, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temertii payr olarak dagimaya veva TTK nn
521 inci maddesi uvarmca kendi istegi ile aywdigi vedek akge olarak avirmava yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay salipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtivilmg olan kisimdan,
Odenmiy sermayenin %5'i oranmda kar payi diisiildiikten sonra bulunan tutarm onda biri,
TTK 'min 519 uncu maddesinin ikinci Jikrast uparinca genel kanuni Yyedek akgeye eklenir.,

Yasa hitkanii ile avrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sozlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi higiminde dagitimadikga; baska vedek
akee ayrilmasma, eriesi yila kdr aktaridmasina, yonetinm kuruly itveleri ile memur, miistahdem
ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus olan valyflara ve bu &ibi kisi ve/veva kurumlara kdir pavi

dagiimasina karar verilemes.

Kar pavi, dagitim tarihi itibarivia mevewt paylarin timiine, bunlarn ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alimnaksizin egit olarak daginilir.”

“Esas Sozlesme nin “Karin Daginmi ve Yedek Akgeler” bagsiikli 31'inci maddesi ve “Kar
Dagrim Zamanm™ baghikd: 32 'nei maddesi uyarinca kar pavi dagiinuna iliskin esaslar asasida
Yyer almaktadir.”

Sirket’in kir payr dagitim politikas1 hakkinda bilgiler zahname’nin 17.4 bdliimiinde yer
almaktadir,

Sirket'in Izahname’de yer alan finansal tablo dénemieri itibartyla kér dagitimi konusunda almug
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihra¢¢inin velveya grubun finansal durumun veya karhih@ zerinde
Onemli etkisi olmuy veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
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takibatlar ve tahkim iglemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadir hakkinda
ifade:

Yoktur,

23.8. zahnamede yer verilen denetime tabj tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDIiLECEK PAYLARA ILiSKIN BIiLGILER

24.1, ihrag edilecek ve/veya borsada iglem girecek paylarn ISIN (uluslararasi menku)
kiymet tanimlama numaras) veya bagka benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylari nominal degetler toplam: 50.000.000 TL olup tamami sermaye
artirim geklinde halka arz edilecektir.

sirket tarafindan sermaye artirimy yoluyla ihra¢ edilecek Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin
bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadr.

] - =
| ! Sa; A0} Halka Arz
Nama/ [ Bir Payin Sonras)
Grubu Hamiline | Imtiyaziar Pay Sayist %:';fs;:y Nominal T:Tplamm Sermayeye
Oldugu Oram | Degeri (TL) Oram
o (%)
B Hamiline | Yoktur | 50.000.000 | |1 | 50.000.000 ]

* Sermaye artinims sonrasinda olugacak pay grubu sayist dikkate alipmugtir.,

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 145.000.000 TL degerinde olup muvazaadan ari bir sekilde
tamamen Sdenmigtir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde toplam 145.000.000 adet paya
ayrilmig olup, bunlardan 20.000.000 adedi nama yazili A grubu ve 125.000.000 adedi hamiline
yazihi B grubu paylardir.

Sirket’in Yonetim Kurulu en az 5 en fazla 7 ilyeden olusacaktir. 5 iiyeden olusan Yonetim
Kurulu’nun 3 iiyesi, 6 veya 7 tiyeden olusan Yonetim Kurulv’nun 4 iiyesi A Grubu pay
sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.

Ihrag edilecek paylar B Grubu hamiline yazily paylardir.

Halka arz edilecek paylara iliskin ISIN, Kurul onayinin ardindan Takasbank’tan temin edilecek
olup, paylar MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

a.  I¢ kaynakiardan yapilan sermaye artrimmin kaynalklars hakkinda bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artinmi yaptlmayacaktir.

b. I¢ kaynaklardan artinilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
tigili bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirim yapilmayacaktir.

¢ Bedelsiz olarak verilecek paylann dagitim esaslar:
Yoktur.

24.2. Paylarm hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaldtadir ve Sirket Ttirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylari
sermaye piyasasi mevzuati kapsammnda olugturulmugtur.




24.3. Paylarm kaydilegtirilip kaydilegtirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket’in paylar heniiz kaydilegtirilmemis olup halka arz ¢ahgmalan sirasinda kaydilegtirme
esaslari gergevesinde MKK nezdinde kaydilegtirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarm hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras cinsinden satiga sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak Uzere paylara iligkin haklar ve bu haklan kullanma
prosediirti haklunda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarmnca, pay sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir;
Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn m. 19 ve TTK m. 507, 11-19. 1 sayih Kir Pavi Teblizi

TTK’nm 507, maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 say1h Kér Pay: Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kér dagitsm politikalan gergevesinde ve jlgili
mevzuat hilkilmlerine uygun olarak dagitilan kérdan pay alma hakkma sahiptir, Halka agik
anonim ortakliklar, karlann: genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar:
gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka agik
ortakiklarm kér dagitim politikalarma iliskin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda
farkls esaslar belirleyebilir,

Yeni Pay Alma Hakk: (TTK m. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn

m. 18, 11-18. 1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

F'TK m. 461 uyarinca, her pay sahibi, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, yeni ¢ikarilan
paylan alma hakkimi haizdir. Ancak, Esas Sézlesme’nin 8'inci maddesi uyarinca Yonetim
Kurulu sermaye artinmy kararinda yeni pay haklarini sinirlandirmaya yetkilidir. Yenj pay

almaya iligkin haklarin kullanim islemleri MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

SPKn m. 18 uyarinca, kayith sermaye sisteminde, gikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikce veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay cikarilamaz.

Bedelsiz Pay Edinme (TTK m. 462, SPKn m. 19 ve VII-128. 1 sayili Pay Tebligi)

Sirket’in sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylara dagitilir,

Tasfiveden Pay Alma Hakk (TTK m. 507)

TTK m. 507 uyarinca, Sirket’in sona ermes; hélinde her pay sahibi, Esas Sdzlegme’de sona eren
Sirket’in mal varbgmm kullanilmasina iligkin bagka bir hiikiim bulunmadiga takdirde, tasfiye
sonucunda kalan tutara pay: oraninda katiljr.,

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (SPKn m. 29, 30 TTK m. 414, 415, 419, 425, 1527
11-30. 1 sayth Vekaleten O Kullamimasi ve Casri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Teblizi

Genel kurulz katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylari kayden izlenen halka agik ortakhklarin genel
kurul toplantilarina, y8netim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate
alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede
adi bulunan hak sahipleri kimlik gustererek genel kurula katilirlar, Esas S8zlegme’nin ilgili
maddesi uyarinca, genel kurul toplanti ilanlart mmkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulagmay) saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her turly iletigim vasitas) ile KAP’ta ve
Sirket’in internet sitesi de dahil olmak fizere Kurulca belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplanti
gtinleri hari¢ olmak iizere, genel kurul toplanti tarihinden asgari tig hafta nce yapihr,




Genel Kurul'da Miizakerelere Katiima Hakk: (TTK m. 407, 409. 417)

TTK m. 407 uyarinca, pay sahipleri girket iglerine iliskin haklarin genel kurulda kuilanirlar.
Kanuni istisnalar saklidir.

TTK m. 409 uyarinca, genel kuruliar olagan ve olagantistii toplanir, Olagan toplanti her faaliyet
donemi sonundan itibaren lig ay iginde yapilir.

Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansai tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna,
kérn kullanim sekline, dagitlacak kir ve kazang paylarnin oranlarinin belirlenmesine,
ydnetim kurulu Gyelerinin ibralan ile faaliyet dnemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger
konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinur, Gerektigi takdirde genel Kurul olagantistii
toplantiya ¢agnibhr.

TTK m. 417 uyarinca, ySnetim kurulu, SPKn’nin 30. maddesi 2. fikras; uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saglayacag pay
sahipleri gizelgesinc gére diizenler.

Oy Hakki (SPKn m. 30 ve TTK m. 432, 433, 434, 435, 436)

TTK m. 434 uyarmca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir,
Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarimn toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanmir.

TTK m. 432 uyarinca, bir pay, birden gok kiginin ortak millkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini
veya Uglincil bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklart kullanmas) i¢in temsilci olarak
atayabilirler. Bir paym tizerinde intifa hakki bulunmas: hilinde, aksi kararlagtirilmamigsa, oy
hakki, intifa hakk: sahibi tarafindan kullanilir.

Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde g6z
Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine kars: sorumiudur.

TTK m. 433 uyarinca, oy hakkinin kullanitmasina iliskin simirlamalar: dolanmak veya herhangi
bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay
senetlerinin bagkasina verilmest gegersizdir.

TTK m. 435 uyarmnca, oy hakki, paym, kanunen veya esas s6zlesmeyle belirlenmis bulunan en
az miktarin ddenmesiyle dogar.

TTK m. 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve tstsoyu veya bunlarin ortag olduklan gahis
sirketleri ya da hikimiyetleri alandaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte
bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan
miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu liyeleriyle ySnetimde gbrevli imza yetkisini haiz kigiler, ySnetim kurulu
lyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dofan oy haklarm
kullanamaz.

SPKn m. 30 uyarinca, halka agik ortakhk genel kuruluna katitma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakly (SPKn m, 14, TTK m. 437, I1-14. 1 savih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Teblifi)

SPKn. 14. maddesi ve I1-14.1 say1l Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar, y&netim kurulunun yilhk faaliyet raporu,
denetleme raporlan ve ySnetim kurulunun kér dagitim Onerisi, genel kurulun toplantisindan en
az Ug hafta once, §irket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil slire ile merkezde ve
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subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket'e ait
olmak iizere gelir tablosuyla bilangconun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yénetim kurulundan, Sirket'in igleri: denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimtt, Sirket’in bagli sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gercege uygun olmahdir.

Intal Davasi Acma Hakks (TTK m. 445-451, SPKn m. 18/6, 20/2)

TTK’nin 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altinci fikras: ve 20°nei maddesinin
ikinci fikrast uyarinca, yduetim kurulunun kayitl sermaye sistemine iliskin esaslar
¢ergevesinde aldigs kararlar aleyhine, genel kurul kararlarimin iptaline iliskin htikiimler
cercevesinde yonetim kurulu Uyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararlarin ilanindan
itibaren 30 gtin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas;
acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi slclide
yonetim kurulu fiyeleri ve hazirladikian raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
yil sonu finansal tablolarinin gergegi diirlist bir sekilde yansitmamasindan veys mcvzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarma uygun olarak diizenlenmemis olmast nedeniyle dagitilan kar pay,
avansimin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklk
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar pay: avansinin Kararlagtirldigir veya
odendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hailerin varlig halinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu ityeleri tarafindan
kararn ilanindan itibaren otuz glin i¢inde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya
da olmasun, gagrnin usuline gore yapimadiginy, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri
kanun veya esas sszlesme hikimlerine ve 8zellikle dilriistlilk kuralina aykir olan genel kurul
kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren Ui¢ ay icinde iptal davast acabilirler.

Azmlik Haklan (TTK m. 41 1,412, 420, 439, 531, 559, SPKn m. 27)

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, ydnetim kurulundan, yazih olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplanttya ¢agirmasim ve genel kurul
zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular giindeme koymasimni isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmastna iliskin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is glinll iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni
pay sahiplerinin bagvurusu tizerine, genel kurulun toplantiya ¢cagrilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemes; karar verebilir.

Genel kurulun ézel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarmn itibari degeri toplam en az bir milyon Tiirk Liras olan
pay sahipleri {i¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden 6ze|
denetgi atanmasini isteyebilir.

Haklt sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
$irket’in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemelerinden Sirket’in feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, ybnetim kurulu tyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artirimindan dofan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort yil gegmedikge sull ve ibra yoluyla kaldmilamaz. Bu stirenin gegmesinden sonra
da sulh ve jbra ancak gene! kurulun onayiyla gecerlilik kazanir, Bununla beraber, esas
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sermayeqin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibramn onaylanmasina karg iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakla (TTK m. 207, 438, 439)

TTK m. 207 uyarinca; Denetgi, tzel denetgi, riskin erken saptanmasi ve ySnetimi komitesi;
bagl: Sirket’in, hakim sirketle veya diger bagh bir sitketle iliskilerinde hilenin veya dolanin
varligim belirtir gekilde gartis bildirmigse, bagh Sirket'in her pay sahibi, bu konunun agikhga
kavugturulmas: amaciyla, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
dzel denetci atanmasini isteyebilir.

TTK m. 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha &nce kullamilimigsa, belirli olaylarin
zel bir denetimle agikhia kavusturulmasim, giindemde yer almasa bile gene! kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir &zel denetgi atanmasing
isteyebilir.

TTK m. 439 uyarinca, genei kurulun &zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en
az yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon
Tirk Liras) olan pay sahipleri ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denetgi atamasim isteyebilir.

Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarimin, kanunu veya esas sbzlesmeyi ihlal
ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarm, ikna edici bir sekilde ortaya koymalar)
halinde 6zel denetgi atanir.

Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn m. 24, 1I- 23. 3 sayili Onemli Nitelikteki i§lemler ve
Avrilma Hakk: Tebligi

Ayriima Hakl Tebligi)

SPKn. m. 24 uyarinca, 6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, payiarini
girkete satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhgin niteligine gore, ayriima
hakkini, ayrilma hakkina konu énemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig tarihte sahip
olunan paylar igin kullanilabilmesine iligkin esaslari belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik
bu paylari pay sahibinin talebi izerine, Kurulca belirlenecek esasiara gore adil bir bedel
lizerinden satin almakla yikiimltidur. Kurul, ayrilma talebine konu paylarin ortakhk tarafindan
satin alinmasindan tnce diger pay sahiplerine veya yatinmcilara 8nerilmesine iliskin usul ve
esaslari diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23’tncti maddede belirtilen Sneml; nitelikteki
iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilmasma veya oy kullanmasina haks:z bir bigimde
izin verilmemesi, ¢agnmn usuliine gre yapilmamas: veya glindemin geregi gibi ilan
edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanagia
kaydettirme sarti aranmaksizin birinci fikra hikmb uygulamr. Kurul aynlma hakkim
kullamlmasina iliskin bu hususiarda ortakliklarm nitelifine gdre farkh usul ve esaslar
belirleyebilir,

Aynlma hakkin dogmadi§ hiller ile bu hakkin kullammuma ve paylan borsada islem
gormeyen ortakliklarda satim fiyatinin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar Kurul tarafindan
II- 23. 3 sayilh Onemli Nitelikteki Istemler ve Ayrilma Hakk; Tebligi’'nde diizenlenmektedir.
I1gili Teblig uyarinca dnemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanaZina igleten pay sahipleri amlan
diizenlemelerde belirtilen gartlarin varligi halinde paylarini $irket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir,




Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn m. 27, 11-27. 3 savih Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar Tebligi)

SPKn madde 27 ile 11-27.3 sayili Ortakhiktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi’nin ilgili
hikiimleri uyarinca pay ahm teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak lizere
herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iliskin oy haklarinin Sirket’in oy haklarinin %98’ine
ulagmasi veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda, Teblig"de belirtilen istisnalar harig
olmak lizere, hakim ortak agisindan sahip olduklar paylarn imtiyazl: olup olmadigina dikkate
alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamini ortakliktan ¢ikarma hakki, difer ortaklar
agisindan da paylarini hakim ortaga satma hakk dofar. Stipheye mahal vermemek adina.
yonetim Kontroltiniin elde edilmesi ile aym zamanda halka agtk sirketten ¢ikarma ve satma
hakkinin da dogmasi durumunda pay alim teklifinde bulunma yUktimlaligy dofmaz. Bu kisiler,
Kurul tarafindan belirlenen siire igerisinde, azinhikta kalan azinlikta kalan pay sahiplerinin
paylarinin iptalini ve bunlar karsiligs gikarilacak yeni paylarin kendilerine satiimasini Sirket’ten
talep edebilirlerken, azinlikta kalan pay sahipleri ise sahip olduklar1 paylarin Kurul'un
diizenlemeleri ¢ergevesinde belirlenen bedel Gzerinden oy haklarinin %98’ine veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tilzel kisiler ve bunlarla birlikie hareket edenler tarafindan
satin almmasint talep edebilirler.

24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 12.03.2024 tarik ve 2024/003 sayth Yénetim Kurulu Karari uyarinca:

I.  Sirket’in 145.000.000 TL olan gikanlmis sermayesinin, 725.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavam dahilinde 50.000.000 TL artimlarak 195.000.000 TL’ye ¢ikanmasina,

2. Sermaye artimm kapsaminda ihrag edilen toplamda 50.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 50.000.000 adet hamiline yazil1 B Grubu payin
halka arz fiyatindan primli olarak gikariimasina ve Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni
pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirnmcilar lehine tamamina
kisitlanmasina,

3. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 50.000.000 TL nominal degerli
olmak lizere beheri 1 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin
halka arza aracilik eden araci kurum Halk Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin
hazirlayacag fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fivatindan primli olarak,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarimin Satig
Tebligi ve V1I-128.1 sayih Pay Tebligi hikimleri bagta olmak iizere ilgili mevzuat
kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama®” y&ntemi ile izahname’de belirlenecek esaslar
cergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.S.’de
islem gérmesi igin 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat
kapsaminda gerekli is ve iglemlerin gergeklestirilmesine,

4. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karstlanmasina ve ¢ikanlan paylarin
tamaminin halka arz kapsaminda satilamamast durumunda, halka arz kapsaminda
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir ynetim kurulu karar1 ile iptal
edilmesine,

5. Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun Istanbul Ticaret Sicil Miidtirligii’nde
tescil ve ilan edilmesi ve Kamuyu Aydiniatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak
iizere gerekli tim iglemlerin yapilmasina,

6.  Sermaye artirmm ve halka arz islemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Sirket esas
sozlegmesinin nihai sermaye artimim tutarim yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla




Sermaye Piyasasi Kuralu’na bagvurulmas: ve tadil tasarisina dair uygun gdriis almmasini
milteakip esas stzlesmesinin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gergeklestirilmesine,

7. Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
belirlenecek fiyatin halke arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf
Sahipleri Satis Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

8.  Sirket ile Halk Yatinm arasinda Fiyat Istikrarini Saglayic: Iglemler Stzlegmesi’nin
imzalanmasina ve bu sézlesme hiktmleri gergevesinde Pay Tebligi'nin 11. maddesi
kapsaminda Halk Yatirnim tarafindan fiyat istikrar: islemleri gergeklestirilmesine,

9. Yukardaki hususlar kapsammda gerekli bagvurularin ve iglemlerin yapilmas igin
Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbui A.S., T.C. Ticaret Bakanh, Merkezi Kayit
Kurulus A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankass A.S. ve ilgili Ticaret Sicilj
Miidtirltikleri de dahil olmak (izere ve bunlarla simirly olmamak iizere tiim resmi kurum
ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular, yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime
ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak
Uzere, sbz konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve
dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, $irket'in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yapmas: gereken agiklamalar igin gerekli tiim islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda
yapilacak ttm iglemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis
sekilde temsil etmeye Sirket’in imza sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan
kigilerin yetkili kiinmasina

oy birligi ile karar veriimistir,

24.7. Halka arz edilecek paylar dzerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii lasitlayicr veya
pay sahibinin baklarim kullanmasina engel olacak kayitlanin  bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarin devir ve tedavliliinl kisitlayc: veya pay sahibinin
haklarini kullanmasina engel olacak Kayitlar bulunmamaktadir, Ancak, SPK Kurul Karar
Organi'nin {-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/4]12 s.k) tlke Karan uyarinca, halka arza
katilan ve dafiimdan pay alan yaunimeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 glin boyunca borsa
diginda satamaz, bagka yatirime) hesaplarina virmanlayamaz veya borsada dzel emir ile ve/veya
toptan satis iglemine konu edemezler. Sirket’in meveut ortaklarmmn sahip olduklar1 paylar i¢in
(varsa halka arz edilen kisim harig) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satisi da kapsayacak gekilde uygulanir.

24.8, Ihra¢ edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satm alma ve/veya satma
haklarina iligkin kurallar bakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda ySnetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi halinde sz konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandid) tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarin satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
agtk anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadr.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakhgm oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmas: durumunda, séz konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinhikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakk) dogar. Bu Kisiler, Kurulca belirlenen siire
iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinm iptalini ve bunlar karsihig ¢ikanlacak yeni paylarin
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kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nin 24'linclt maddes;
gercevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinhkta kalan pay sahipleri agisidan satma hakk dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
slire i¢inde, paylarinin adil bir bedel Kargihfinda satin alinmasmi oy hakianmin Kurulea
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tlizel kisilerden ve bunlarla biriikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK'min 208’inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz,

SPKn’nin 23'éincli maddesinde yer alan onemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul
toplantisina katihip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarini halka agik ortakhifa satarak ayriima hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakliin
nitelifine gore. ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu Sneml nitelikteki islemin kamuya
agiklandif tarihte sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iligkin esaslan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar pay sahibinin talebi izerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel fizerinden satn almakla yiktimldtir. Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iligkin esaslar Kurul’'un &nemli nitelikteki
iglemler ve ayrima hakkna iliskin dizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iinctt maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bicimde izin verilmemesi,
¢agrinin usulilne gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hillerinde,
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin bir 8nceki paragraftaki hitktim uygulanr,

SPK Kurul Karar Organ:’nin i-SPK-128.21 (30.03,2023 tarihij ve 20/41 2 s.k.) sayih flke Karary
uyaninca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dafitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktartlan paylar, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 glin
boyunca borsa disinda satamaz. baska yatirimei hesaplarina virmanlayamaz veya borsada tzel
emir ile ve/veya toptan satig islemine konu edemezier. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip
olduklari paylar igin {varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden
itibaren 180 giin boyunca ve borsada sahg1 da kapsayacak gekilde uygulanir.

24.9. Cari yil ve bir onceki yilda ihraggim paylart éizerinde tiglincii kisiler tarafindan
gergeklegtirilen ele gecirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclan
hakkinda bilgi;

Yoktur.
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25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas) gerekenler

25.1.1. Halka arzn tabi oldugu kosullar;

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'min onayi haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gbrebilmesi igin ilgili hitktimler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun
olumlu kargilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS diginda baska bir kurumun
onaymna gerek bulunmamaktadir,

BIAS’m paylanin halka arz sonrasi borsada iglem gbriip gdremeyecegine iliskin gorilistine bu
izahnamenin 1 numaral b&liimiinde yer verilmigtir,

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Bir Payin Halka Arz
Pay | Nama/Hamiline im . | Nominal Edilecek Pay HalklaAr&eSg:;:?
Grubu Oldugu ) Degeri Toplanm R ({f’)‘
(TL) (TL) .
ili 50.000.000
B Hamiline Yokiur i (Sermaye Asinmi) 25,64
TOPLAM 15,64

Halka arz edilmesi planlanan paylardan, Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’'den
195.000.000 TL’ye g¢ikartilmas: ile ihrag edilecek 50.000.000 TL nominal degerli ve
50.000.000 adet B grubu hamiline yazih paylar, Sirket’in sermaye artigmdan sonraki toplam
sermayesinin %25,64’iine tekabiil etmektedir.

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye artirtmi ile
olusturulan paylardan satilamayan paylar ybnetim kurulu tarafindan iptaf edileceginden, boyle
bir durumun gergeklesmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutari ve orami degisebilecektir. Nihai
tutar ve oran ySnetim kurulu karari ile belirlenecek olup SPK’nin onayimi miiteakip tescil ve
ilan edilecektir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza kathm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket paylarimin halka arzi Halk Yatirim tarafindan “Sabit Fiyatla Talep Toplama™ ve “En lyi
Gayret Araciligr” ysntemi ile gergeklestirilecektir. Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is glinii olacaktir.
Kesin sati siiresinin baglangici ve bitis tarihleri SPK nin izahnameyi onaylamasi ve BIST’in
uygun gbrlist sonrasinda Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile KAP'ta ilan edilecektir.
Halka arzin 2024 yilinin ilk yanisinda yapilmas planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli

Halka arzda satig, Halk Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Araciligr” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is glnt olacaktir. Satisa sunuian paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satigt planlanan paylara iligkin talep toplanmus olmasi, bu taleplerin  mutlaka
kargilanacag anlamma gelmez.




$irket paylarinm halka arzinda talepte bulunacak yatmmcilar, “Yurt I¢i Bireysel Yatirimcylar'
ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilardir, Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak
yatmmctlar agagidaki sekilde gruplandinlmigtar:

* Yurt I¢i Bireysel Yatirmcilar:

Kuzey Kibns Ttirk Cumhuriyeti vatandaslari ile yurt disinda isgi, serbest meslek ve muistakil is
sahipleri dahil Tlrkiye'de ikametgah sahibi gergek ve tlizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim yih igerisinde I'irkiye’de devamli 180 (yiiz seksen) glinden fazla oturanlari (“Turk
Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar™) ve asagida tamimlanan Yurt Igi Kurumsal
Yatinmeilar diginda kalan tim gergek ve tiizel kisilerdir. (Anonim limited sirketler by
kategoriden bagvurabilir.)

* Yurt f¢i Kurumsal Yattrimerlar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

—~ Aract kurumlar, bankalar, portfSy ySnetim sirketleri. yatinim fonlart, 8zel emeklilik yatinm
fonlars, menkul kiymetler yatiim ortakhklari, girisim sermayesi yatinm ortakhidars,
gayrimenkul yatirim ortakhklar, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglar,

= Emekli ve yardun sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
gegici 20°'nci maddesi uyarinca kuruimus olan sandiklar,

— Kamu kurum ve kuruluglan, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:,

— Nitelikleri itibarniyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardrr,

Aynica, Kurul Karar Organ’nm i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayihi ilke
Karar uyarinca;

1. Yeterli talep olmas: halinde, yurt ici kurumsal yatirimer grubunda her bir yatirime)
bazinda dagitilacak pay tutarinm, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %) ’ini
agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfBy ybnetim sirketinin (“PY$”) kurucusu
ve/veya ybneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu smirlama PYS bazinda ve %3
olarak uygulantr.

2. I-39.1 sayth Yatirnim Kuruluglarmin Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Teblig md.
31/1-d kapsamindaki kuruluglarin ilettigi talepler kurumsal yatrime1 grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

3. PY§’ler, aract kurumlar ve yatrim ve kalkmma bankalarn tarafindan bireysel portfy
yoneticiligi sbzlesmesi imzalamus oldugu miigterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatrime: grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

4.  lzahnamenin ilgili blimiinde halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde yer
alan kigiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sthri histmlan, yurt i¢i bireysel
yatirunci grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar,

5. Kurumsal yatinmcilarm kendi portfSyleri igin aldiklari paylar higbir suretle bireysel
yatirimcer hesaplarina aktanilamaz. Aracr kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile
portfy ydnetim sirketlerinin milsterilerinin portfSylt igin talepte bulunmasi durumunda,
talebin misterinin ait oldugu yatinmei grubundan yapilmasi ve [I-5.2 sayili Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi’nin md. 18/3 uyarinca miisterinin ilgili yatirimc)
grubuna iliskin aranan nitelikleri tagidifina iligkin gerekli belgelerin talep formuna
eklenmesi gerekmektedir.

6.  Daitimdan pay alan yatrmeilar (yurt igi bireysel ve yurt ici kurumsal yatimerlarin
hepsi igin gegerli olmak tizere), dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itri’_l_gan_rrgx_l 90 giin boyunca borsa diginda
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satamaz, bagka yatirimcs hesaplarina virmanlayamaz veya borsada dzel emir ile ve/veya
toptan satrs islemine konu edemezler.

Bagvura Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatrimcr” olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep
toplama silresi iginde ve isbu 1zahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine basvuru yaparak talep formu
doldurmalar: gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatinmcilar taleplerini sadece
Halk Yatinm’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilitler. Yatirmmcilar
talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatinmeilarin miktarsal talepleri
dikkate almacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekieyeceklerdir.

— Gergek Kisi Yatmmoilar: Kimlik (nofus ciizdam veya slirticll belgesi veya pasaport)
fotokopisi

— Tiizel Kisi Yatinmenar: imza sirkiilerinin noter tasdikli dmegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayrt belgesi fotokopisi

Intermet, telefon bankacilin veya ATM'ler vasitast ile talepte bulunacak yatinmecilarn Internet
subesi, telefon bankaciligs subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sart: aranacakr.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye piyasas: araglarimn kendileti adina
agtlmig hesaplara aktariimas) zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatumcilar” talep formunu doldurarak talep ettikleri pay miktarin:
belirtmeleri gerekmekiedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmass sarttir. Her
bir yatirmcs igin talep edilebilecek azami pay miktar), s6z konusu yatinmeinin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay adedinin ddrtte birini gegemeyecektir. Yurt Igi Bireysel
Yatirumcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikieri miktara iligkin alt sir
belirleyebilirler. En dusiik talep miktan 1 (bir) lot olacaktir. Yatirimeilarin miktarsal talepleri
dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatirmcilar olarak
bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1inci maddede belirtilen fiyatin
talep edilen pay adedi ile garprmm sonucu bulunan pay bedelini arac1 kurumlarin belirtecekleri
hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi, teminat ySntemiyle de bagvuruda
bulunabilir. “Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar’in bagvurulaninda Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri igermeyen ve
Kuzey Kibnis Tark Cumhuriyeti vatandaglan ile Tirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda
kalan bireysel yatirimcilarin T.C. kimlik numarasin igermeyen bagvurular da iptal edilerek
dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazmda ayrildiktan sonra, nihai talep adedi
belirlenecektir. {zahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda milkerrer taleplerin dagitima dahil
edilmeme durumu sakhidir.

“Yurt I¢i Kurumsal Yatiimeilar”in talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarim
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmasi garttir. “Yurt
I¢i Kurumsal Yatirnmeilar” i¢in talep edilebilecek azami pay miktar, s8z konusu yatirmeinim
dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin ddstte birini gegemeyecektir. Yatinmeilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt simir belirleyebilirler. En
diigtik talep miktart 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatinmcilar 8denmeme riskinin Halk Yatinm
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tarafindan Ustlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama stiresinin bitimini takiben
ddeyebilirler.

Aracr kuruluglar tarafindan gerekli givenlik 3nlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla,
yaunmecilar talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Sirket halka arzindan pay satm almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatinmelar, halka arz stiresi
i¢inde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine
milracaat ederek talep formunu doldurmalan gerekmektedir. Yatiruncilar, talep formunda, talep
ettikleri pay adedini belirtecekierdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Halk Yatirim’a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida “Dagitim $ekli” bslimunde belirtilen sekilde kendi
icinde ayn ayn yapilacaktur.

Talep Toplama
Sirket paylannin halka arzinda talepte bulunacak yatiimcilardan asagidaki sekilde talepler
toplanacaktir,

 Yurt f¢i Bireysel Yatirimailar: Yurt i Bireysel Yatruncilar, I (bir) TL nominal degerdeki
bir paym sati§ fiyatinin, talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini,
Konsorsiyum Uyesi araci kurumlanin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya
teminat ySntemiyle yatiracaklardir.

* Yurt I¢i Kurumsal Yatirimailar: Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini nakden
veya hesaben Odeyeceklerdir. Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmcilar 8denmeme riskinin
Konsorsiyum Lideri’nce ustlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben édeyebilirler.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayri bir araya getirildikten sonra, 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gére icermesi
gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglan: ile
Turkiye’de yerlegik yabanc: uyruklular (vergi kimlik numarasi yazilacak) disinda kalan bireysel
yatinmeilann T.C. kimlik numarasim icermeyen Kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda aynidiktan sonra dagiim iglemi agagidaki sekilde
gergeklestirilecektir.

Dafitim Sekli
Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayn yapilacaktir.

Yurt Igi Bireysel Yattnmailar: Esit dagaitim ydntemine gore yapilacaktir. T.C. Kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarast kullanilarak yatirimer bazinda teklestirme esasina gore
ayni vefveya farkli araci kurumlardan iletilen ancak aymi T.C. kimlik numaras: veya vergi
kimlik numarasina sahip olan yatirimei emirlerinden en yilksek tutarh emir dikkate alinacaktur,
Aym T.C. Kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasma sahip milkerrer girilen emirler
dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup igin tahsis edilen pay miktan talepte bulunan yatinme: sayisina balin{ir ve bu suretle
bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilamr. Kalan tutarlar, talebi tamamen
karsilanamayan yatirimer sayisina bolinerek aynt sekilde dagilir, Bu sekildeki dagitim
islemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasas) araglarimin tamami
dagitilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda_ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
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konusunda bir alt siur koyan yatirmeilar agisimdan gdzden gegirilir. Miktarm bu alt sinirn
altinda kalmas: halinde yatinme: istegine uygun olarak listeden ¢ikanilir ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplamalaninda kiisurat ortaya ¢ikmas) durumunda, kiisurat
tama iblag edilerek talebi tamamen kargilanamayan yatirmeilar arasinda, Konsorsiyum Lideri
veya Sirket'in ve uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.

Yurt gi Kurumsal Yatirimetlara Dagitim: Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeiya verilecek
pay miktarna Konsorsiyum Lideri’nin dnerisi dikkate alnarak Sirket tarafindan karar
verilecektir. Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar pay bedellerini nakden veya hesaben
deyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal Yatirmecilar ddenmeme ftiskinin arac1 kuruluglarca
Ustienilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben Odeyebilirler.

Ttm yatirime: gruplanna dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt simr
koyan yatiimeilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt siirin altinda
kalmas: halinde yatinme istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplanina belirtilen ySntemlere gore dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya gikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan
yatirimeilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagititacaktir.

Karsilanamayan taleplerden dolayi olugan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen is glnil igerisinde, satiyt gergeklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatinmeilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Lidert, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giin igerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayr ayri kesinlegtirerek $irket’e verecektir. Sirket,
dagitim listelerini en geg Kendisine teslim edilen glin igerisinde onaylayacak ve onay
Konsorsiyum Lideri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin $denme yeri, sekli ve silresine itigkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve gekline iligskin detayh bilgi asagida
verilmigtir,

Yurt i¢i Bireysel Yatnmeilar

Yurt Igi Bireysel Yatinmei olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin igbu Izahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalar gerekmektedir.

Yurt {¢i Bireysel Yatinimei olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin 25.3.1'de
belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile carpimi sonucu bulunan pay bedelini agagidaki
ddeme segencklerinden bir veya birden fazlasin: segerek talepte bulanabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatnmer olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatinm hesaplarinda meveut olan ve agafidaki tabloda belirtilen daha
once farkl bir isleme teminat olarak gosterilmemis ve lizerinde herhangi bir bloke olmayan
varliklarin bir veya birkagini teminat gdstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme
secenckleri “nakden Sdeme” ve / veya “blokaj ydntemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir.
Yurt I¢i Bireysel Yatirtmeilar igin "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin
¢arpimi sohucu ortaya ¢ikacak tutardyr.

Nakden Odeme:
Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve/veya
hesaben yatirabileceklerdir. P
> :,
i ’T,Q* o ‘
171 " -
GAYRIME RT : Cﬁ ‘
G AT AKLIGH e ® £ n
O - ) ‘.E 1815‘.#.:\ % VI
S92 S B ST \2 el o A
L T soza00 4 wiGERLER
1 77¢C 600t ’ v /

55 N TR [20



Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunmas

Yurt [¢i Bireysel Yatinmmeilar talep bedeli kargilignda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlan ve teminata ahsta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki
tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutan = Talep Bedeli / Teminat katsayisi ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

katsayisi

Teminag Teminata Ahmda Teminat Bozumunda
Teminata Almacak Kiymet __ Katsaym Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Para Piyasasi Foau %97 Fonun ¢ gin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin icin fon
agiklanan alig fivat kurucusu tarafindan
agiklanan alis fivats
Borglanma Araglan Fonu %90 Fonun o gbin 15in fon kurucusu tarafindan | Fooun o giin i¢in fon
agiklanan alis fiyaty kurucusu tarafindan
agiklanan alis fiyah
Ozel  Sckidr  Borglanma %90 Fonun ¢ gtin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
Araglart Font agiklanan alig fiyat kurucusu tarafindan
agiklanan alig fivats
Kisa  Vadeli  Borglanma %97 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fomm o gin i¢in fon
Araglar Fonu agikianan alis fiyatt kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyat
Déviz (ABD Dolan, Avro, %90 Doviz teminatinda her bir konsorsiyum | Ddviz teminatinda her bir
Ingiliz Stevlini) Qiyesinin calisug) bankamn s6z konuse konsorsiyum dyesinin
yabancr para igin ilk agikladig) doviz als | calighigy bankamn  enhk
gise kuru (kusurath ddviz tutarlan bir ve | doviz aliy gige kuu
katlar; geklinde yukari yuvarlanacakur.) | (kiisurath doviz tutarlary
bir ve katlan geklinde
vukan vuvarlanacaktir.)
TL DIBS %95 Her bir konsossiyom ilyesinin ilgili | DIBS’lerde  her  bir
ginde agikladipr ilk gosterge alis Gyat | konsorsiyum Gyesinin
calistifn  bankamn ilgili
gindeki iglem anmdaki
cari ahg fiyat
Eurobond (T.C. Hazinesi'nin %90 Bloomberg  elektronik  alm-sam Bloomberg elektronik
ihrag ettigi) ekraninda her bir komsorsiyum dyesi | alm-satim ekranmda fiyat
bankamin  gordagd en az 0¢ islem | seglayicilarin verdigi iglem
yapilabilir fiyat saglayicisimin ortabama | yapilabitir  cari piyasa
fiyat) dikkate almacaknr. _fiyati kullanilacaktir,
OSBA  (Her araci kwum %75 BIST Borglanma Araglan Kesin Altm | BIST Borglanma Araglar
sadece ihracina kendi aracilik Saom Pazannds olugan son isgiing | Kesin Alim Satm
<tigi ve BlASta islem goren agihikh onalarma fiyats Pazannda olugan son cari
OSBA’lar1  teminsta  konu piyasa fiyat
edcbilir.)
Kira Sertifikasi (Her araci %75 Kira Serifikalarimda, Borsa Istanbul | Kira Sertifikalarinda,
kurum sadece ihracina kendi Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim | Borsa [stanbul Borglanma
aracihik ettigi ve BIA$ ta iglem Sam Pazan’'nda olugan son iy gdni Araglart  Piyasas) Kesin
goren Kira Sentifikalan'm agithikh artalama fiyau Alm Satim Pazan’nda
temjnats konu edebilir.) olusan o ginkd orialama
fiyatlislem  gegmemigse
son i3 gund  agarlikle
ortalama fivau
Hisse Senedi Yopun Fon %90 Fonun o gin igin fon kurucusu tarafindan | Forun o gin igin fon
agiklanan alis fiyan kurucusu tarafindan
aciklanan alig livat
Kira Sedifikalan Katihm %90 Fonun o gan icin fon kurucusu warafindan | Forun o gin igin fon
Fonlan agiklanan alig fiyat kurucusu tarafindan
aciklunan alis fvan
Degisken Fon %90 Fonun o gin icin fon kwrucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
agiklanan alig fiyat kurucusu tarafindan
agiklanan ahig fiyats
Pay (BIST 30°da yer alan %380 BIST Pay Piyasasi’nda olugan son ig | BIS1 Pay Piyaszsr’nda
pavlar teminata konu olabilir) gind agwhikl onialama fvau olusan cari pivasa fiyat
TL Vadeli Mevduat / Kanima %100 - o
Hesab)

ES

What Tttt
163 57 23,8




Teminata Atenacak Kiymet

Teminat
Katsayme

Teminata Alimdy
Uygulanacak Fiyat

Teminat Bozumunds
Uygulanacak Fivat

Déviz (Avro ve ABD Dolar)
Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesab

%90

Daviz cinsinden vadeli mevduatlarin
TL'ye dontstorilmesinde, her bir
konsorsiyum tiyesinin gahgteg) bankamn
02 kanusu yabanci para igin anhk doviz
alig gise kuru (Kosurathe doviz tutarlan
bit ve karlan geklinde  yukan
yuvarlanacakur. )

Ddviz cinsinden vadeli
mevduatlarn TL'ye
donugtertiimesinde, her bir
konsorsiyum dyesinin
¢absud  bankamm  sOz
konusu yabanc) para igin
anlik doviz aliy gise kuru

{Kisurath doviz tutarlan
bir ve karlan geklinde
yukan  yuvarlanacekir.)
Mevduatin bozulmas
sirasinda yatrumeunm tim
mevduati  boznlmayacak
sadece blokaja  alinan
kisem bozulacaktyr,

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar: ve
birim tutarlari dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda

kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet
olugmayacak sekilde agag1 yuvarlema yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatirime olarak
bagvuranlar;

. Dagitun listelerinin agiklandign glin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gére almay: hak
ettikleri payin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve /
veya dbvizler izerindeki bloke aym giin kaldirilir.

. Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay) hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden deyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen
kismun tahsil edilebilmesi igin teminata alinan Kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla
kiymetin teminata konu oimasi durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep
formunda belirtitmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acentelerin
teminata alman kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya cevirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidur.

Yurt Igi Bireysel Yatirime: olarak bagvuranlarin teminatlarinin nakde doniisiimil ile ilgili riskler
talebi giren arac1 kuruma aittir. Konsorsiyum Uyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlar: farkl sekilde nakde déniistirebilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatirimer olarak bagvuru yapanlar, mevecut kiymetlerini teminat gUstererek
talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin dagitim listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazamilan paylarin bedelinin teminatini tegkil etmek iizere,
teminata alinan varliklar tizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iyesi araci kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazamilan pay bedellerinin zamaminda nakden ve defaten Sdenmemesi
halinde, teminat niteligindeki varliklar, higbir yazilt ya da sbzili ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukandaki tabloda
belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” Uizerinden re’sen paraya gevirerek, almaya
hak kazamlan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimeilar,
talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her
tilrlti zararlardan ilgili arac1 kurumun higbir gekilde sorumlu olmayacagimi gayrikabili riicu
kabul, beyan ve taahhtit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum tyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet almmina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Orgam’mn i-SPK.45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK.45.5
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(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) Ilke Kararlari ¢ergevesinde. flke Karari ile uyumlu olacak
sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatinmeilarim, kredi
limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili basvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas alinacag taraflar arasinda
akdedilecek gerceve stzlesme hiikiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Yurt Igi Bireysel Yatimeilar’i teminatlarinin nakde donilgtim ile ilgili riskler talebi giren
aract kuruma aittir.

Yart I¢i Kurumsal Yatirimetlar
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Halk Yatinim Uzerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'in isbu izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Halk
Yatirim'in bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalari
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimenlar pay bedellerini talep aninda ddemeyebileceklerdir. Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar, almaya hak kazandiklar; pay miktarmnin belirlenen nihai satiy fiyat: ile
¢arpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasmi takip eden 2'nci is
glinti saat 12:00°a kadar talepte bulunduklarn Halk Yatirim’a tdeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar'in bu gekilde yapacaklari 8demeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt i
Kurumsal Yatrimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari
paylarin bedellerini 8demekten imtina edemezler.

Yurt lI¢i Kurumsal Yaurimcilar kategorisinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun i-SPK 5.2
(19/01/2023 tarihti ve 3/96 s.k.) ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun i-SPK-128.21 (30/03/2023
tarihli ve 20/412 sk.) sayil: ilke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate
ahnacaktir.

SPK Kurul Karar Orgam’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarih ve 20/412 sk.) llke Karari
uyarinca yeterli talep olmasi halinde, Yurt igi Kurumsal Yatinmeidar Grubu'nda her bir
yatinmei bazmda dagitilacak pay tutarinin Halka Arz Edilen Paylann toplam tutanun %1°ini
agmayacak sekilde belirlenir. Bir portféy yonetim sirketinin ybneticisi oldugu fonlar agisindan
stiz konusu sintrlama portfdy y8netim sirketi bazinda ve %3 olarak uygulanir. Portfty y6netim
sirketlerinde bahsi gegen kisittama kapsaminda Halk Yatirum, portfdy yonetim sirketlerinin
ybneticisi olduklar fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayri ayn bir araya getirildikten sonra Sermaye
Piyasasi Araglar’nin Satig Tebligi’nin ekinde yer alan talep formunu ve SPK Kurul Karar
Orgami’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayili karar: ilke Karari’na gtire
igermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglan ile
Tiirkiye'de yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatinmecilarin T.C. Kimlik
Numaralarimi icermeyen kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden gikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra her bir talisisat grubuna dagitim agagida belirtilen sekilde ayr ayr
yapilacaktir,

Satigi gergeklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi giinlt takip eden 2. (ikinci) is glinii saat 12.00’ye kadar Halk Yatiim Menkul
Degerler A.$.’ye ait Tirkiye Halk Bankas: A.$. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agtlan
TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numaral hesabina komisyon kesintisi yapiimadan
Onderilecektir, ey
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Halka arz edilen pay bedelleri, halka arza aracihk eden konsorsiyum lideri Halk Yatirim
tarafindan tahsil edilince aym glin igerisinde, Sirket adina halka arz igin agitmis olan agagida
belirtilen Halk Bankas) hesabina yatirilacaktir.

Hesap $:ihibi AHES Gayrimenkul Yatmm Ortakligy A.$.
Banka Tiirkiye Halk Bankasi A.S.
Sube Pendik Ticari Subesi
IBAN Nimaras: TR67 0001 2009 6190 0010 2618 98
¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt ici Bireysel Yatrimcilar kategorisinden katilmak isteyen yatirimcilar,
asafidaki tim yetkili arac1 kurumlarin (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez
ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalann ilgili subelerine talepte bulunmak igin
bagvurabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatirumei kategorisindeki yatnmailar, asagidaki yetkili araci kurumlarin
merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci kurum olan (acente) bankalarin ilgiti
subelerinin yam sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon bankacihf gubelerine,
taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankacilif1 subesi veya ATM
vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen yatiimcilarin, Intenet subesi, telefon
bankacih1 subesi veya ATM’de iglem yapmaya yetkili olmalan gerckmektedir.

Yurt I¢i Yatinmeilar’in talepleri sadece Halk Yatirim tarafindan toplanacaltir,

Talepleri kabul edecek konsorsiyum tiyeleri (konsorsiyum lideri aym zamanda konsorsiyum
ityesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LiDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Stimbitl Sokak WBC 1s Merkezi No: 9 fg Kapi No:21 Atagehir/Istanbul
Tel: 6 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tirkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk
Yatmm Menkul Degerler A.§. 444 4255 numarali telefon ve sube iletisim kanallan,
www.halkyatirim.com.tr ve www halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Borsa ve Halk
Yatirim Trader mobil uygulamalarl

KONSORSiIYUM UYELERI:

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Buiytikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kap1 No: 29 Sisli/Istanbul
Tel: 0212371 1800 Faks: 0212371 1801

Genel Mudurluk, Ankara, Bursa, 1zmir-Goztepe, 1zmir, Istanbul-Beylikdoizn, Mersin, Istanbul-
Atagehir, Istanbul-Kadiksy, Antalya, Kayseri, Denizli, Ankara-Cankaya, Eskigehir, Canakkale,
Kirikkale, Istanbul-Zorlu Center, Konya, Dumlupinar, Istanbul Merkez, Istanbul-Cevizli, Ankara-
Tunalt Hilmi, [zmir-Konak, Ankara-Cukurambar, Istanbul-Nurol Tower, www.alcapital.com.tr

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Tagyoncas: Sokak T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer/Istanbul
Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 Faks: 0212 290 21 41
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Sartyer Sube, Corum Sube, Istanbul Gakturk Irtibat Birosu, Ankara Irtibat_Btlrosu, lzmir Irtibat
Bitrosu, Pamukkale / Denizli Iitibat Biirosu, Isparta Irtibat Biirosu, Konya Irtibat Blirosu ve

www.ahlatciyatirim.com.tr

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Fulya Mah. Bilyiikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sisli/Istanbul
Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 370 03 71

Ankara, {zmir, Erzurum, Karabtik Subeleri, www.albyatirim.com.tr intemet sitesi, ALB Yatirim
mobil uygulamas)

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli/Istanbul
Tel: 021221308 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Midlirliik, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolars; 0 212 213 08 00 numarah telefon,
www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER AS.
Emirhan Cad. No:109 A Biok Kat 12 34349 Balmumecu/istanbul
Tel: 021231063 84 Faks: 0212 31062 10

Merkez Sube, Bostanci irtibat Btirosu ile Aktif Yatiim Bankas: A.§. Subeleri; 0212 310
60 60 numarals telefon, www.atayatirim.com.tr internet sitesi ile ATA YATIRIM ve
NKOLAY mobil uyguiamalari

BiZiM MENKUL DEGERLER A §.

Merdivenksy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732

Kadikdy/istanbul

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0 216 547
1399

444 1 263 numaral) telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi, ile BMD Trader mobil

uygulamas

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe, Bliylikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Biok Kat:5 Sisli / 1stanbul

Tel: 0212 410 05 00 Faks: 0212 410 05 05
Bulis Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Madirlik ve Irtibat Biirolar,
212 410 05 00 numarali telefon ve www bullsyatirim.com intemet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Eski Biiytikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sartyer/istanbul
Tel: 02123172727 Faks: 0212 317 27 26

Burgen Bank A.§. ve Burgan Yatirim subeleri; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.tr
internet siteleri, Burgan Trade mobil uygulamas:

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A S.
Bitylikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sigli/Istanbul
Tel: 0212 348 91 91 o faks: 02122118316
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MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. intemet Bankacihg) (www.denizbank.com),
0212 906 1000 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler
A.$.’nin tiim gubeleri ile DenizBank A.$."nin tilm subeleri

Deniz Yaunim Menkul Kiymetler A.$., www.denizyatirim.com’da telefon numaralan
bulunan subelerden haika arz talebi alacaktir. S8z konusu telefon numaralan aracihg ile
yapilan halka arz basvurularimda misterilerden 1slak imzah talep formu talep edilmeyecektir.

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktag/Istanbul
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez $ube / Kalamis ve Gaziantep irtibat Biirosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi
ve D-HUB mobil uygulamasi

GARANTI} YATIRIM MENKUL KIYMETLER AS.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cift¢i Tovvers No: 96/256 Begiktas, Istanbul
Tel: 0212384 10 10 Faks: 0212318 48 40

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.$.’nin tiim subeleri ve www.garantibbva.com.tr fnternet
Bankacihigi, 444 0 630 Garanti BBVA Yatirimc: Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil
uygulamasi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Aliaygcesme Mahallesi, Camh Sokak, No: 21, Kat; 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul

Tel: 0216 453 00 00 Faks: 02163771136

Gedik Yatirim tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numaral telefon ile www.gedik.com internet sitesi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah, Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul
Tel: 0 212 244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

Merkez $ube, lzmir Sube, Bursa Subesi, Denizli Sube, Adana Sube ve Ankara Sube,
www.global.com.tr internet sitesi, Global On-Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numaras:

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Inkitap Mahallesi, Dr. Adnan Bliytikdeniz Cad. No:d, (2.blok) D:16 Umraniye / Istanbul

Tel: 0 212 700 35 00 Faks: 021669212 75

Atagehir, Bakirkdy, Besiktas, Beylikdtizil, Goztepe, Levent, Etiler, Sisli, Maslak, Tuzla, Ankara,
Cankaya, S6giitézii, Adana, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Diyarbakr, Gaziantep,
lzmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun, Denizli ve Nilufer irtibat Btirolar: ve
www.infoyatirim.com intemet sitesi, InfoTrade Pro mobil uygulamasi

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpaga Mah. Eski Bilylikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sariyer / Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yatinm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Bagdat Caddesi, Antalya, 1zmir irtibat Birolar
ve ING Oze] Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numarali telefon ve www.ing.com.tr internet
sitesi, ING MOBIL uygulamas: :
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INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:$5 Kat:2 i¢ Kap1 No: 41-46 34398 Maslak-Sartyer /
Istanbul

Tel: 0212 32932 00 Faks: 0 212 328 30 81

0212 329 33 10 numarah telefon ve www.integralyatirim.com.tr intemet sitesi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mh. Bitytkdere Cd. 126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 Sigli lstanbul

Tel: 0212238 88 88 Faks: 0 212 347 66 00

Ankara, Tatvan, Cankaya, lzmir, Ayvalik, Bodrum, Eskisehir, izmir Pasaport ve Bursa Private
Irtibat Biirolar:;

0212 238 88 88 numarali telefon ile www.investaz.com.ir internet sitesi

I$ YATIRIM MENKUL DEGERLER AS
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Begiktas/Istanbul

Tel: (0212) 350 20 00, Faks: (0212) 350 20 01

Genel Mudirltuk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum,
Denizli, Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, Izmir (9 Eylal, Ege, izmir),
Istanbul (Atasehir, Bagdat Caddesi, Bahgesehir, Beylikdiizti, Gilnesli, Kalamig, Levent,
Maslak, Maltepe, Nisantag, Taksim, Tuzla, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon subeleri,
TradeMaster Web, TradeMaster Mobile Uygulamasi, Herkese Borsa mobil uygulamasi
(Herkese Borsa uygulamasinda bagvuru sirasinda teminat olarak kabul edilebilecek
kiymetler sadece 1s Portfy Para Piyasasi Fonu ve Is Portf8y Kisa Vadeli Borglanma
Araglari Fonudur.), Tiirkiye [ Bankas: A.S."nin tiim subeleri, www.isbank.com.tr adresi
ve 15Cep mobil uygulamasi (Sadece Is Portfsy Para Piyasasi Fonu ve Is Portf8y Kisa
Vadeli Borglanma Araglar Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS$ MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ecza Sokak Safier Is Merkezi No:6 Sigli/Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50
0212 286 30 00 numarah telefon ve www.marbasmenkul.com.tr internet sitesj ile M-Trader2
mobil uygulamas

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Giiven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz/Istanbul

Tel: 0 216 681 34 00 Faks: 0 216 693 05 70 ve 0 216 693 05
71

Meksa Yatirim Menkul Degerler.A.$. Genel Mudtirliik ile Ttim sube ve Acentalar;

www.meksa.com.tr internet sitesi, Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Bilylikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak/Sariyer/istanbul
Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28,
0232 484 35 70,0 322 458 91 08, 0 258 262 18 88,
0212 366 88 66, 0 224 452 34 36

Faks: 0 212 328 40 70 e
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Istanbul, Ankara, 1zmir, Bursa, Adana. Denizli subeleri; 444 1 730 numarals telefon ile
online.osmaniimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanli Mobil

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer
istanbul

Tel: (0212) 319 12 00 Faks: (0212) 351 05 99

OYAK Yatnm Menkul Degerler A.§. Genel Mudirlilk ile tim subeleri, Fibabanka A.S. Genel
Modarlitk ile tim subeleri, 0850 222 © 414 no'lu telefon, www.oyakyatirim.com.tr,
www.fibabanka.com.tr adresleri, OYAK Yatinm ve Fibabanka mobil uygulamalar

Tiirkiye Finans Kathm Bankas: A.S. Genel Miidarlik ile tGm gubeleri ve Albaraka Tork
Katthm Bankasi A.S. Gemel Mudirlik fle tiim subeleri, www.turkiyefinans.com.tr,
www.albaraka.com.tr adresleri, Tiirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalan *

*$irket’in katihm endeksine dahil olma kriterlerini kargilama durumunda gecertidir. Sirket
katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip de§ilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktr,

PHILLIP CAPITAL MENKUL DEGERLER AS.

Nida Kule Levent I Merkezi Esentepe Mah.Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli/Istanbul

Tel: 0212239 1000 Faks: 0212 233 6929

PhillipCapital Genel Mudlrlugl, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad.,
Bostanci, Denizli, Fethiye, Gaziosmanpasa, fzmir, lzmit, Nigantas1, Ordu, Trabzon irtibat biirolar; ;
0212 239 10 00 numaral telefon, www phillipcapital.com.tr internet adresi ile Phillip Mobile G
mobil uygulamasi

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah, Bilytikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394
$igli/istanbul/Tiirkiye

Tel: 0212336 70 00 ve 0 212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55
QNB Finansinvest’in tiim subeleri ve QNB Finansbank A.$’nin tim subeleri, QNB Mobil
uygulamasi (Sadece TL pesin ve TL vadeli mevduat teminata ahinarak kabul edilecek
bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numaral: telefon ve internetsube.qnbfi.com internet sitesi,
QNB Finansinvest Mobil uygulamas)

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / $isli / ISTANBUL
Tel: 0212 334 3333 Faks: 0212 334 33 34

§eker Yatinm Menkul Degerler A S, ve Subeleri, Sekerbank T.A.$. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr internet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiter/istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0 212 282 09 97

Tacirler Yatinm Genel Midtirliigi, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, fzmir, Kargiyaka, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin
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subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, I2mir, fzmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya
ve Bodrum irtibat blirolan ve Odea Bank A $. subeleri, www.tacirler.com.tr internet sitesi ile
Tacirler Yatinm mobil uygulamas:

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Bilyilkdere Cad. [z Plaza Giz No.9 K.11 34398 Meslak-Sariyer-Istanbul

Antalya irtibat Buirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Kadikdy irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Bilrosu,
Bodrum Irtibat Biirosu, ile www.terayatirim.com interet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpasa Mah. Eski Buytikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Saniyer/Istanbul

Tel: 0212 345 00 62 ve 0 212 345 00 66 Faks: 0 212 345 07 66

Ankara, 1zmir, Adana irtibat Bilirolari; 444 39 34 numaralan telefon ile www.trive.com.tr
internet sitesi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-istanbul
Tel: 0212 31510 00 Faks: 0212 315 1002

Genel Miidorltik ve Tiim Subeler ile https://www turkishyatirim.com/ internet sitesi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul/Tiirkiye

Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 10 40

{stanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile https://www.utrade.com.tr ;
bttps://wrww.piapiri.com internet siteleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalan

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Begiktag/lstanbul

Tel: 0212 3523577 Faks: 0212 352 36 20

Valaf Yatiim Gene) Mildrlitk ve titm subeleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O. tiim gubeleri,
Vakif Katim Bankast A.S. tim subeleri*. T. Vakiflar Bankas: T.A.O. 0850 222 0724
numaral: telefon ile www.vakifbank.com.tr, www vakifyatirim.com.tr,
www.vakifkatilim.com.tr* ve www.kuveytturk.com.tr* internet siteleri ve T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamasi, Kuveyt Ttirk Katilim Bankasi A.S.
Mobil Sube, Tradeplus Mobi! uygulamas*

*Halka arz olacak Sirket’in katilin endeksine dahil olma kriterlerini kargitlama durumunda

gegerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

YAPI KRED{ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Comert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25.27 Begiktag 34330 ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0 212 264 14 09

Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. Subeleri ve
YKB Internet Sube, Yatirim Dlinyam web sitesi 444 0 444 telefon numaral) Miigteri fletisim
Merkezi, www.yapikredi.com.tr ; www.vatirimdunyam.com.tr ile YKB Mobil Bankacilik
uygulamas

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER AS,
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyogiu / ISTANB
Tel: 0212317 69 00 Faks: 0212 282 15 50 — 51 K
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Genel Mildirliik ve Tiim Subeler
0212 317 69 00 telefon numaras, www.yf.com.tr ve YFTrade Mobile uygulamas)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B ¢ Kapt No:15 Umraniye/ISTANBUL

Tel: (0216) 590 17 00

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§., T.C. ZIRAAT BANKASI AS., PRIM
MENKUL DEGERLER A.S., PAY MENKUL DEGERLER A.S.; 0850 22 22 979 numaral
telefon; www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr internet siteleri ile ZBORSA,
ZIRAAT TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalar

Kousorsiyum Uyelerinin her birinin teminata kabul edecegi laymetler agagidaki tabloda
gosterilmek¢edir:

Konsorsiyum ﬁyelerinin Teminat Olarak Kabul Edecegi Kiyymetler

Bagvuru Yeri Teminata Ahnacak Kiymetler
TURKIYE HALK *  Para Piyasas: Fonu

BANKASI A.S. e Kisa Vadeli Borglanma Araglen Fonu
(Emir lletimine Aracihk *  Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Yapacak Kurum)

HALK YATIRIM ¢ Para Pivasast Fonu

MENKUL DEGERLER ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fopu
A.S,

(Konsorsiyum Lideri)

Al CAPITAL YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Krsa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Ozel Sckior Borglanma Araci (Her arac: kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gbrenleri teminata
konu edebilir.)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro)

Para Piyasass Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Oz¢l Sekidr Borglanma Araci (Her arac kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gdrenleri teminata
konu edebilir.)

¢ Pay(Bist 30’da yer alan paylar)

*  Dbviz Blokesi (Avro ve ABD Dolan ve ingiliz Sterlini)

+ o & @

AHLATCI YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

ALB YATIRIM MENKUL ¢  Para Piyasas) Fonu
DEGERLER A S. *  Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu
o Ozel Sekttr Borglanma Araglan Fony
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TL DiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligr’min ihrag ettigi)
Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Doluri, Avro, Sterlin}

ALNUS YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

0.0...........

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Oze) Sektdr Borglanma Araglar; Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (Hazine Mustesarhgi'mn thrag Ettigi)

Ozel Sekior Borglanma Araglar: (Her Araci Kurum sadece ihracina
aracilik ettigi ve Borsa [stanbul'da islem giren OSBA"lar teminata
konu edebilir.)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

ATA YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

AKTIF YATIRIM
BANKASI A.S.

® * » ® 0P 00 e N ¢ e e 4 @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanhigi'in ihrag Ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Araglari (Her Aract Kurum sedece ihracina
aracihk ettigi ve Borsa istanbul'da iglem gdren OSBA'lar teminata
konu edebilir.)

Kira Sertifikast

Kira Sertifikslari Katilim Fenlar

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolar, Avro, Sterliny

BIZIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Kira Sentifikas:
Kira Sertifikalari Katlim Fonlar
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

BULLS YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Diviz (ABD Dolan, Avro )

BURGAN YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasast Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
TL DIiBS

DENIZ YATIRIM
MENKUL KIYMETLER
AS.

Para Piyasast Fonu (Sadece DLY fon kabul edilecektir)

EPRPEY S AN pes




DENIZBANK A.§.

DINAMIK YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Ddviz (ABD Dolan, Avro,Sterlin)

GARANTI YATIRIM
MENKUL KIYMETLER
AS.

T.GARANTI BANKASI
A.S.

* & & @

Para Piyasasi Fonu (GPY1. ve GPY 2. Para piyasasi fonu)
Kisa Vadeli Borglanma Aragtar Fonu (GPY)

TL DiBS

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

GEDIK YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

® o o 90

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektdr Borglanme Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlgi'nin ihrag ettigi)
Ozel Sektir Borglanma Araa ( OSBA) (her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul'da iglem gdrenleri
kabu! edebilir)

Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Kaulma Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab Blokesi (ABD Dolar,Avro)

GLOBAL MENKUL
DEGERLER A.S.

s 9 @ ¢ 2 8 0@

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonn

Kamu Borglanma Araglar Fonm

Oze] Sektdr Borglanma Araclari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. llazine ve Malive Bakanhgi nin ihrag; ettigi)
Ozel Scktor Borglanma Araci (OSBA} (her aract kurum sadece
ihracina kendi aracihk ettigi ve Borsa istanbul’da iglem giirenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar) Katiim Fonlar

Degigken fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Diiviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
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INFO YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

* & & o & 0 @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIiBS

Lurebond (T.C. Iazine ve Maliye Bakanligr'nin ihrag ettigi)
Ozel Sekidr Borglanma Aract {OSBA) (her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul*da iglem girenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar Katilim Fonlan

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

ING YATIRIM MENKUL
DEGERLERAS.

ING BANK A.S.

* 9| & ¢ 9 o @

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolar), Avro)

INTEGRAL YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

INVESTAZ YATIRIM
MENKUL DEGERLER

AS

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi {ABD Dolani,Avro,
Sterlin)

IS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

¢ & & o 2 9

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

TL DIiBS

el Sektir Borglanma Aracy (OSBA - sadece kendi ihrag ettigi ve
Borsa Istanbul'da iglem goren borglanma araglary)

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi’mn ihrag etligi)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikas: Katilim Fonlan

TURKIYE IS BANKASI
AS.

* S| & » 2 0 ¢ 9

Para Piyasasi Fonu (Sadece I5 Portf8y Para Piyasasi Fonu)
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece is Portfy Kisa
Vadeli Borglanma Araglan Fonu)

TL DIBS (isCep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandsrilmamaktadir)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin; Sadece Sabit Ytntem)
(IsCep’ten altnen taleplerde bu teminat kullandiriimamaktadir)

MARBAS MENKUL
DEGERLER A §.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektdr Borglaama Araglan Fonu

Ozel Sektér Borglanma Aracy (OSBA) (her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul'da islem gorenleri
kabul edebilir)

ALIG
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Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

MEKSA YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgt’min ihrag ettigi)
Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her arac1 kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem pérenleri
kabul edebilir)

Dé&viz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

OSMANLI YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma AraglariFonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg:’nin ihrag ettigi)
Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglemn gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degtisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dgviz (ABD Dolan, Avro)

OYAK YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

FIBABANKA A S.

TURKIYE FiNANS
KATILIM BANKASI
A wen

ALBARAKA TURK
KATILIM BANKAS]
A.S.*'“

.I...‘...I'.l

Para Piyasast Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu {OKP)
Ozel Sektsr Borglanma Araci Fonu (OKT,OGF)
TL DIBS

Kira Sertifikalan Katilhim Fonlan (OTF)

Pay (Bist 30"da yer alan paylar- ) **

Dbviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

OGF ve OKT foniari Izahname’de Borglanma Araglan olarak yer
almahdir. Ancak blokaj tistesinde Ozel Sektor Borglanma Araclan
Fonu olarak degerlendirilmesi tarafimizea uygundur,

**(Sanal, mobil veya emir iletimine aracihk yapan kurumlardan
degil, sadece OYAK Yatrim milgteri temsilciler tarafindan BIST-
30 hisseleri teminat verilerek girilebilecektir.)

***Sadece $irket’in katilim endeksi kriterferine uymas! durumunda
gegerlidir.

PHILLIP CAPITAL
MENKUL DEGERLER
AS.

* @ & & 0 0o @

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekisr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Furobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanly &’'min ihrag ettigi)
Ozel Scktdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum sadece
thracina kendi aracilik cttigi ve Borsa Istanbul*da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolari, Avro)
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QNB FINANSBANK A.S.

Paru Piyasasi Fonu (Degisken) (Sadece QNB Finans Portfiy Para
Piyasasi Fonu - F15) (QNB Mobil’den ahinan taleplerde bu teminat
kullandinlmamaktadir,)

Vadeli Mevduat /Katiima Hesab; Blokesi— TL

Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesabi Blokesj — (ABD Dolan,
Avro, Sterlin} (QNB Mobil*den alinan taleplerde bu teminat
kullandinlmamaktadir.)

QNB FiNANS YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

Pera Piyasas) Fonu (Degisken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Degisken)

TL DIBS (Degisken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin ihrag ettigh)
(Degigken)

Ozel Sektdr Borglanina Araci (OSBA) (her arac: kurum sadece
thracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri
kabul edebilir) (Degisken)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (Degigken)

Ddviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin (Degisken)

SEKER YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

SEKERBANK T.A.S.

¢ B & & o|e @

Para Piyasasi Fonu

Kssa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Diviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TACIRLER YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

ODEA BANK A.S.

? ¢ = ® o @

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektir Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sckiisr Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum sadecc
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem giirenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TERA YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

® & @ & 2 o 0le @ o
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Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ewrobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nm ihrag ettigi)
Ozel Sektds Borglanma Aracs (OSBA) (her aract kurum sadcce
ihracina kendi aracthik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gdrenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalan Katllim Fonlar:

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dotari, Avro, Sterlin)
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TRIVE YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasas: Fonu (KIE)

TL DIBS

Lurebond (T.C. Hazine ve Matiye Bakanl @1'min ihrag ettigi)
Ozel Sektisr Borglanma Arucr ((SBA) (her aracr kurum sadece
ihracina kendi aracilik entigi ve Borsa istanbul‘da iglem ghrenleri
kabul edebilir}

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dgviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

TURKISH YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

* * 8 @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu

(zcl Sektir Borglanma Aract (OSBA) (her arace kurum sadcce
ihracina kendi aracilik ettii ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikalan Katihm Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg'nin ihrag ettigi)
Pay (Bist 30"da yer alan paytar)

Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

Ddviz (ABD Dolart, Avro )

UNLU MENKUL
DEGERLER A.S.

................

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanltgr’’nin ihrag ettigi)
Oz¢] Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik etti3i ve Borsa istanbul’da iglem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas

Hisse Senedj Fonu

Kira Sertifikalar1 Katilim Fontan

Degigken fon

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilhm Hesab: Blokesi - TL

Vadeli Mevduat / Katilim Hesab: Blokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin)

VAKIF YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

Para Piyasasi Fonu (Ziraat PortfSy VakifBank Para Piyasas) Fonu)
TL DiBS

Ozel Sekidr Borglanma Aract (OSBA) (her araci kurum sadcce
ithractna kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gorenleri
kabul edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dbviz (ABD Dolari, Avro)

T. VAKIFLAR BANKASI
T.AO

a e @

Para Piyasasi Fonu (Ziraat PortfSy VakifBank Para Piyasas: Fonu)
Krsa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Ziraat Portfty VakifBank
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu)

TL DiBS

D&viz (ABD Dolan, Avro), (Int. Bank. ve Mobil Bank. Harig)
Vadeli Mevduat Blokesi - TL, (inl, Bank. ve Mobil Bank. tarig)

AN
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Vadeli Mevduat Blokesi - ABD Dolan, Avro{int. Bank. ve Mobil
Bank. Harig)

Yapi Kredi Yatirim
Menkut Degerler A.$.

Para Piyasasi Fonu (Sadece Yap Kredi PortfSy Para Piyasasi Fonu-
YFBL1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfy
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu-YFBL2)

TL DIBS

Ozel Sektér Borglanma Aragian (Sadece thracina kendi araerhik
cttigi ve BIAS ta islem goren OSBA'lan teminata konu edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve briit takas kapsamindaki
hisse senetleri harig)

Déviz Blokesi - (ABD Dolari, Avro, Sterlin

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg)"mn ilrag ctligi)

Yapt ve Kredi Bankas: AS.

Para Piyasas: Fonu (Sadece Yop1 Kredi Portfy Para Piyasasi Fonu-
YFBLI!)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Yap Kredi Portfoy
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu-YFBL2)

TL DiBS

Ozel Sektsr Borglanma Araglan (sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve BIAS ta iglem gdren OSBA"an teminata konu edebiiir)
(Yalmzea Yapi ve Kredi Bankas: A.S. bonolar)

Vadeli Mevduat - TL

Déviz Blokesi - (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

YATIRIM FINANSMAN
MENKUL DEGERLER
AS.

* & o »

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Ozel Scktir Borglanma Arac (OSBA) (her aracs kurum sadecy
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gbrenleri
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AS.
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AS.
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PAY MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu (Sadece Ziraat Portfdy tarafindan kurulan)
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu(Sadece Ziraat Porifsy
tarafindan kurulan)

Kira Sertifikasi Kanlim Fonlari (Sadece Ziraat Portf8y tarafindan
kurulan)

d) Paylarin dagritrm zamam ve yeri;

Halka arzdan pay alan

¢ergevesinde MKK nezdin

4359
[<sld3 ]

yatrimailarin s6z konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuati
de hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktr.




Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasint takiben ve pay bedellerinin 8denmes;
sartiyla  Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatmmeilarm  MKK  nezdindeki hesaplarina
aktanilacaktir.

Talebi kargilanan yatirimeslarin paylari, kaydi sistem esaslari gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is ghntl igerisinde ve pay
bedellerinin ddenmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.14.Halka arzmm ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecedi ile satwg basladiktan sonra iptalin miimkitn olup olmadigna dair
agiklama:

a) Talep toplama 8ncesi asagrdaki duramlardan birinin olusmasi halinde Halk Yatinm ile Sirket
arasindaki Araciltk ve Konsorsiyum Sozlesmesi’'ni (“Aracitk ve Konsorsiyum
Stzlesmesi”) diger tarafa miimkiin olan en kisa siirede yazih bildirimde bulunmak suretiyle
derhal sona erdirip halka arz durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

. Yasama, yiiriilme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapiian ditizenlemcler nedeni ile Sirket ile Halk Yatinm’in Aracilik
ve Konsorsiyum Sozlesmesi’nden kaynaklanan yiikiimliltklerin yerine getirilmesini
imkénsiz kilacak veya Snemli dl¢tide gtiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmas,

il. Halka arzi olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangn, deprem, su baskini gibi
tabii afetlerin meydana gelmesi,

iii. Halk Yatirim, Sirket tarafindan ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye
piyasalarindaki ve/veya Sirket’in faaliyet gbsterdigi sektér ya da Sirket’in mali
biinyesindeki gelismelerin Hatka Arz Edilen Paylar'in pazarlamasma imkin
vermeyecek durumda olmasi (veya lhrage: talebi yeterli bulmamass dahil olmak iizere)
vb. nedeni ile yeterli talebin olugmayacaginn (Sirket’in gikarilmig sermayesinin asgari
%25 (yirmi bes)'inin halka arzinin gergeklestirilememesi halinde) ve/veya piyasalarin
durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin Ongdriilmesi,

iv. $irket, dogrudan ve dolayh ortaklan ile $irket aleyhine paylarin pazarlanmasin| ve halka
arz1 etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair takip baglatilmasi,

b) Talep toplama stirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gegen sliregte, agagidaki durumlardan birinin olugmas; halinde. Halk Yatirim, Sirket
imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi’ni feshedebilir ve sbzlesmenin feshi
durumunda hatka arz iptal edilir.

- Nihai halka arz fiyaumn tespitinde Konsorsiyum Lideri ve Sirket arasinda vzlagmaya
varilamamas

- Halka arz stiresi iginde, Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve [zahname’de yer
alan bilgilerin bundan byle gergege aykirt hale gelmesi sonucunda halka arz: veya
fiyaum ve paylarin pazarlanmasini etkileyebilecek Slgtide olumsuz degisikliklerin
ortaya gikmass

c) Dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasindan paylarin yatirimeilara teslimine kadar
gegen sliregte satilmasi planlanan paylarin satigtmin sonuglandirlamamas: halinde, halka
arza iligkin takas islemleri, ancak Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin ortak mutabakati ile
tamamlanacaktir. Isbu paragrafta gegen sekilde Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasinda
mutabakata vartlamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi feshedilerek halka
arz iptal olmus sayilacaktir,
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izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
Sermaye Piyasasi Kurubw’nun I1-5.1 izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24 tinci maddesi
htiktimleri sakhdar.

Yukanida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Sirket nakit olarak talepte
bulunan yatirimeilarin talep bedellerini nemalandirilmaksizin yatirimeilara 8deyecektir.

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatimeilar tarafindan satis fiyatinn
lizerinde Sdenen tutarlarn iade gekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan basvuru yerlerinde pay bedellerini nakden ddeyen yatinimcilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi ydntemiyle bagvuran yatrimeilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu
Izahname'nin “Halka arz bagvuru siireci” bashkh 25.1.3.2. numaral bsliminiin “b) Pay
bedellerinin ddenme yeri ve sekline iliskin bilgi” baghkli kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir,

25.1.6, Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: haktanda bilgi:

Talep miktarinin bir adet ve katlari geklinde olmasi gerekmektedir. SPK’min i-SPK-128.21
(30.03.2023 tarih ve 20/412 5.k.) sayili Ilke Karari uyarinca yatirimei bazinda talep edilebilecek
azami pay adedi s8z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin
dortte birini gegemeyecektir. Yatrimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri
miktara iligkin alt sinir belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatinmeilarm satin alma taleplerinden vazge¢me haklarna iligkin bilgi:

“SPKn'muin 8 inci maddesi uyvarmea, izahname ile kamuya agiklanan biigilerde, satiga
baslamadan énce veva sang siiresi icinde yvatrumeilarm yatrmm karvarim etkilevebilecek
degiyikiik veva veni hususlarm ortava ¢ikmasi hdlinde durum ihraggt veya halka arz eden
tarafindan en uvgun haberiegme vasttasiyla derhdl Kurula bildirilir,

Degisiklik gereltiren veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmast hélinde, sang siireci durdurulabilir.

Degistivilecek veya yeni eklenecek hususiar bildirim taribinden itibaren yedi i giinii icinde
Sermaye Pivasast Kanunu 'nda yer alan esaslar c¢ergevesinde Kurulca onavlanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin fasmit yayvimlanir.

Degiyikitk veya yeni hususlarm yayimlanmasmdan dnce pay sat almak i¢in talepte bulunmug
olan yatwincilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayunlanmasmden itibaren iki i§

giinii icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptivler.”
25.1.8. Paylarin teslim ySntemi ve silresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktr. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlestigi giinl takip eden 2 (iki) is gtintl igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinn ne sekilde kamuya duyurulacad hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimin satigina iliskin dlizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glinid takip eden 2 (iki) is giinli
igerisinde Ozel Durumlar Tebligi’nin ilgili dizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

W,
W
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina fligkin Bilgiler

Sirket’in 12.03.2024 tarih ve 2024 / 003 sayih halka arza iligkin almig oldugu Yénetim Kurulu
kararlari uyarinca, yeni pay alma hakki sermaye artinmi yoluyla ilk halka arz gerceklestirilmesi
amaciyla tamamen kisitlanmustir.

25.1.11, Satn alma taabbtidiinde bulunan gergek vefveya tiizel kisilerin ady, ig
adresleri ve bir payin satin alma fiyats ile bu kigilerin ibraggs ile olan iligkisi haklanda

bilgi:

Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duywrusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz  nedeniyle toplanan  bedellerin nemalandinhp
nemalandirilmayacagi, nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirlmayacaktir,

25.1.14. Halks arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket’in %5 ve tizerinde paya
sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldi diger kisi/kurumlarin listesi asagida yer
almaktadir.

Adr - Soyada Kurum
Stileyman Eksi AHES Gayrimenku! Yatirim Ortakhii A.S.
Milcahid Hamza Eksi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakh1 A.S.
Ebubekir Eksi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhii A.S.
Ismail Giildaly AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Mehmet Levent Haciislamoglu | AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S.
Zeynep Fetvac AHES Gayrimenkul Yatiim Ortaklig: A.S
Biilent Sezgin Halk Yatirim Menkul Degerler A.S,
Zafer Mustafaoglu Halk Yatiim Menkul Degerler A.S.
Giildane Giilfer Ozsahin Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Menevge Ozdemir Dilidilzgin | Halk Yatirim Menku} Degerler A.S.
Irem Sayan Halk Yatirsm Menkul Degerler A.S.
Gizem Ermig Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Elife Altundag Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Omer Cekig Ram Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk A.S.
Suat Volkan Gengay Ram Bagimsiz Denetim ve Danismanhk AS.
Cihan Celebican Ram Bagimsiz Denetim ve Damgmanhik AS.
Aysegll Yildiz Ram Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk AS.
Ayse Gkge Gayretli Ram Bagimsiz Denetim ve Danismanlhk A.S.
Gokhan Kalir Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme  ve

Danismanlk A.S.
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Mehmet Erol Alesta  Kurumsal —Gayrimenkul Degerleme ve |
Danismanhik A.S.
Tolga Erdem Alesta  Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve |
Danigmanhk A S,
Meitem Akol Akol Avukathk Birosu i
' Erman Cete Akol Avukatlik Bilrosu - _
Denizhan Budak Akol Avukatlik Biirosu e
Ipek Celik Akol Avukatlik Blirosu
'Can Ata Unal - | Akol Avukathik Birosn B
| Asena Fulya Seyrekbasan | Akol Avukathik Biirosu _ o
Mertcan Sami Yilmaz Akol Avukatlik Bfirosu T
Hazal Sena Atalay Akol Avukallik Blirosu
Isil Bozkurt Akol Avukatlik Blrosu
Pinar Toykan Akol Avukatlik Blirosu
| Sarper Kilig Akol Avukathk Blirosu

25.2. Dagatim ve tabsis plan::

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden

birine belli bir oranda tahsisat yapimigsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. fhraggimin bildigi slciide,
tle ytnetimde sz sahibi Kigileri
niyetinin olup olmadig veya h
besinden fazlasina taahhiitte bul

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslan:

a.  Yatirimer grubu bazinda tahsisat oranlar:

ihragginin ana bissedarlan veya yonetim kuruly dyeleri
n yapilacak halka arzda igtirak taahhiidiinde bulunma
erhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylarin yilzde
unmaya niyetli olup olmadsgna iliskin bilgi:

SPK’nin 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi’nin 18’inci maddesinin
4tinctl fikrast hilkmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal

degerinin en az yiizde onunun yurt igi bireysel yatinmcilara ve yiizde onu
yatirimcilara tahsis edilmesi zorunlu olup Kurul halka arz edilecek serma
piyasa degerini, piyasa kosullarin ve benzeri gerekeeler ile Sirket’i
talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranl

veya bir kat daha artirmaya yetkili kihnmigtir.

SPK'nin ilgili diizenlemeleri gercevesinde tahsisat oranlar a

Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal degerli p.

nun yurt i¢i kurumsal
ye piyasasi araglarinin
n ve/veya halka arz edenin
arim sifira kadar indirmeye

safidaki gekilde belirlenmigtir.

- 37.500.000 TL nominal degerli kismi (%75) Yurt l¢i Bireysel Yatinmcilar’a

- 12.500.000 TL nominal degerli kismi (%25) Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar’a

gergeklestirilecek satislar icin tahsis edilmigtir,

-




b.  Tabsisat degisildiginin yapilabilecegi sartlar, bilyikliigli ve tahsisat desigiklipinde
minferit dilimler icin uygulanabilir yizdeler:

Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih [lke Karari
uyarinca; talep toplama stiresi sonunda bir yatirimes grubuna tahsis edilen tutari kargilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, antlan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimey grubu olmas: durumunda ise o gruba ait
tahsisatim kargilanamayan kismi éncelikle varsa kargilanamayan taleplerin kargilanmas:
amaciyla yurt i¢i bireysel yatinmei grubuna aktanilacaktir, Bu aktanm sonrasmda veya yurt igi
bireysel yatinmci grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim
serbestge diger gruplara aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama stiresi sonunda belirli
bir yatirme1 grubuna tahsis edilen tutars karsilayacak miktarda talep gelmemis ise o gruba ait
tahsisat Konsorsiyum Lideri ve Sirket arafindan diger gruplara aktanlabilir,

Kurumsal yatinmcilarin kendi portfoyleri icin aldiklari paylar higbir suretle bireysel yatinme)
hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile portfdy yonetim
sirketlerinin migterilerinin portfyt igin talepte bulunmas: durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatinmeci grubundan yapilmasi ve 11-5.2 sayilh Sermaye Piyasas) Araglarinin Satisi
Tebligi’nin 18%inci maddesinin 3’inci fikrasi uyarinca milgterinin jlgili yatirimei grubuna
iliskin aranan nitelikleri tapidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Dagtimdan pay alan yatinmcalar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktanlan paylan, paylar hesaplartna gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda
satamaz, bagka yatinme: hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 8zel emir ile ve/veya toptan
satig islemine konu edemezler. Sirket'in meveut ortakiarinin sahip olduklan paylar igin (halka
arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satigi da kapsayacak gekilde uygulanacaktr.

¢.  Bireysel yatimmcilar ve ihrageinn ¢ahsanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yintemi/yéntemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmei tahsisat gruplarinda fazla talep olmas: durumunda uygulanacak
farkl1 bir y6ntem yoktur. thraggi’nin gahisanlarina iliskin bir tahsisat grubu bulunmamaktadur.

d.  Tahsisatta belirli yatrrmer gruplarina veya belirli difer gruplara tamnabilecek
ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatinme: grubuna ayricalik yokur,
e.  Tek bir bireysel yatinmeiya dagatilmas: Ongdriilen asgari pay tutan:

Yurt f¢i Bireysel Yatinme gruplan igin toplam yatinmci sayssinmn bu yatirimei grubuna
dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal
edilmis ve alt siir belirtmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim
yatirimeilara en az | (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei gruplari igin toplam yatrimer sayisinin bu yatmmel grubuna
dagilacak toplam lot adedinden fazla olduu durumlarda ise hangi yatirimeilara birer adet lot
dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1
Tebligi’nin 19°uncu maddesinde yer alan esit ve adil davraniimas: esas: gozetilerek karar
verilecektir,




f.  Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda esit dagitim y6ntemi kullanilacaktir ve mitkerrer talep
kontrolil islemi yapildiktan sonra sadece en ylksek miktarl talepleri dikkate alinacaktir.

Yurt f¢i Kurumsal Yatirime: grubunda Gncelikle, isbu 1zahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtiien gekilde (her bir kurumsal yatirimeiya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderinin
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi
belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatiimeilarin bulunmas
durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama stiresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatirsmer grubuna tahsis edilen tutar
kargilayacak miktarda talep gelmemis ise mikerrer talepte bulunan yatirimeilarin en yiiksek
miktarh ikinci talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. Higili yatirimer grubuna tahsis edilen
tutanin tamammi karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu gekilde devam
edilecektir.

g- Halka arz siiresinin erken sonlandirima kosullart ve erken somlandirtlabilecek
tarihler:

Yoktur,

b. Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatiara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araci olaa yetkili
kurulug bazinda belirlenmesinin milmkiin olup olmadif hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi
mUmkin degildir.

25.2.4, Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklar: kesinlesmig pay miktarimn
bildirilme silrect haklanda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinmecitar, dagitim listelerinin onaylandig: glinii takip eden is
glindi talepte bulunduklari Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis
pay miktarini 8grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglan, Sermaye Piyasas) Kurulu’nun [I-5.2
saytlt Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’'nde yer alan esaslar gercevesinde dagitimm
kesinlestigi giini takip eden iki ig gini igerisinde Kurul’un $zel durumlarm kamuya
agiklanmasina iliskin dlizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur,

25.2.5. Ek satig iglemlerine iligkin bilgi:
Yoktur.
25.3. Paylarin fiyatimn tespitine iligkin bilgi

25.3.1.1 TL nominal degerli bir payin saty fiyat) ile talepte bulunan yatimcinin
katlanacafi maliyetler hakkinda bilg]

Bir payin nominal degeri 1 TL (bir Ttirk Lirasi) olup, 1 TL (bir Ttrk Lirasi) nominal degerdeki
1 (bir) adet paymn saug fiyat1 25,20 TL (Yirmi Bes Tirk Lirast Yirmi Kurug) olarak
belirlenmistir.

Talepte bulunacak yatirsmcilar, konsorsiyum {iyesi aract kurum bazinda azami olarak agagida
detaylan verildigi fizere hesap agma Uicreti, sermaye piyasasi aracinm MKK’ya virman ticreti,
yatimmemin bagka araci kurulugtaki hesabma virman ticreti, EFT ficreti, damga vergisi ve
konsorstyum Uyesi tarafindan detay: verilen diger giderleri Sdeyeceklerdir.




Konsorsiyam Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatinmeilerdan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gOsterilmigtir,

Yatimmens
Sermaye
Hesap Plyasast n:":c':a
K Aracimn Oc Damga D v
urum A¢ma MKK'’ya Kurulugtaki EFT Ucreti Vergisi ider (**)
Uereti () Vimas Hesabmna
U eretl Virman
Deretl
MKK
MKK Tarifesi .
Yf% Tarifesi / MKK Uyeleraras) | Takasbank Tarifesi g’;z'.’fﬁ:;f‘;‘
MENKUL Hesap Tarifesi Menkul Yilzbinde ) Yoktur kurulus
DEGERLER | Asma | 13811TL |  Virman S+BSMYV Asgari : B
AS. 9,3922TL | +DBSMV Tr;r:}sferi 15 TL +BSMV alinmaktadr
+ BSMV 6,9060 TL +
BSMV
Al CAPITAL
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
AS
Mkk nn
AHLATCI 5 TAKASBA Mkk min
YATIRIM ‘:;“:'I';:'ng' M;‘E{MI;';N NK | TAKASBANK'IN tarafimizdan
MENKUL deretler | OLDUGU UZERINDE | ALMIS OLDUGU - aldigt ticretler
DEGERLER avmen UCRET N EFT UCRETi aynen
AS. y anys!: . ALINMAZ yansitihr.
ALB
YATIRIM
MgNKUL Yoktur Yoktur Vardir Yoktur Yoktur Yoktur
DEGERLER
A.S.
1-10000 TL —
9.50+BSMV
10.000-50.000 TL
- 18.50TL+BSMV
ALNUS 50.00'?_300.000
YATIRIM -
MENKUL - - 50 TL 36.50TL+BSMV - -
DEGERLER 200.000 -
AS. 1.000.000 TL -
76.50TL + BSMV
1.000.000 TL ve
tizeri -
145TL+BSMV
0-180.000 TL aras Halka arz
sabit 18,00 TL, siirecine
ATA Mikk min Mkk min MEkk nmin lﬁ-ﬁor:s.l :rg?';:?o 'hsl:i%;iger
YATIRIM 'zn’“g’;;" ‘“‘;’;‘l';z"a 'm:;g:';"a“ 0.0001, 1,800,000 buluamuyor,
MENKUL ficretler iicretler Gcretler TL ve iizeri sabit Yok yatirimel
KIYMETLE aynen avnen aynen 180,00 TL {Vergi kurum
RAS. ym 1 m ] ym | yitkitml@likleri iligkisinin
Yansitilir yanstulir yansiulr harig). ntemnet igin devaminda
18,50 TL sabit s6z konusu
Gicret (Vergi olabilir
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yitkamilukieri
harig)
Halka arz
strastnda
diger gider
bulunmamakt
Mlgﬂcﬁ MKK MKK LAl a olup,
DECERLER YOKTUR Tarifesi Tarifesi Talimatlardan YOKTUR yatinme
AS. alinmaktadir, ) kurum
iligkisinin
devam etmesi
durumunda
olabilir.
BULLS
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
AS
BURGAN
YATIRIM
MENKUL - - = s = &
DEGERLER
A8
MKK’mn
DENiz, miigteri
YATIRIM MKK Szelinde
MENKUL tarifes; - - - - aldig: itcretler
KIYMETLE yansiilmakta
RAS. dir (virman
Gcretleri vb,).
DINAMIK Hisse
mhg Yoktur | bagina 1,32 Slgé::a Skalaya Goére Yoktur Yoktur
DEGERLER TL
AS
MKK kurumu
GARANT! tarafindan
YATIRIM alman iicretler
MENKOL | K = Tacits ; . Eoess
KIYMETLE hesaplarina
RAS. yansittimakta
dw
Ucretlendir )
me Ucretlendirme Ucretlendirme
GEDIK Politikas’nd | Politikasi’nda yer Politikasi’nda
mg:lunf ayer ;lan alan llardi]f: yer alat; t;rife
tarife gecerlidir. gegerlidir.
D ch,gl‘m YOK YOK | gecerlidir. | hpssgdeyuivq | YOK https:/fgdk.y/
https://gdk.y 8kP TYQSKkP
tIYQBKP
GLOBAL 0-50.000 TL
MENKUL MKK MEKK MKK ARASI
DEGERLER | Tarifesi | Tarifesi | Tarifesi | TUTARLARICDN | Yokur i
AS. 33 TL+ BSMV
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50.000 TL -

100.000 TL
ARASI
TUTARLAR {CIN
50 TL+ BSMV
100.000 TL -
250,000 TL
ARAS!
TUTARLAR ICIN
65 TL + BSMV
250.000 TL -
1.000.000 TL
ARASI
TUTARLAR ICIN
290 TL + BSMV
1.000.000 TL
UZERINDEKI
TUTARLAR ICIN
415 TL + BSMV
MKK
iNFO tarafindan
YATIRIM KK alinan ticretier
MENKUL T:drifesi TTn":(si TTni‘fsi ) ; milgteri
DEG::RLER hesaplarina
S yansimikmakia
dir.
ING f
vamiry | MKK'nm
MENKUL | @lacad . - s
DEGERLER | Geretler
AS. yansitilir
Takasbank
tarafindan alinan
ficretler: Tutar
iizerinden
%0,005( Yiizbinde
INTEGRAL b%;oBoSO]:)JV)
et 420TL+ | /5:000.000-TL olf::?;-l%nl
DECERLER Yok Yok BSMV arasmc.ilakl tutarlar) Yok (Binde 1 )’ i
AS. Asgari:15.00 TL + BSMV
BSMYV (300.000.-
TL'den az olan
tutarlar igin)
Azami;250.00TL+
BSMV(5.000.000.-
TL'yiagantutartar
icin)
50.000 TL’ye
'3:?3;]‘1‘“1 kadar yoktur.
MENKUL ) MKK‘ MKK 50.000 TL- ) i
DECERLER Tarifesi Tarifesi 100.000 TL arast
AS. 12,50 TL 100.000
TL iistii 19 TL,
uUsD
iS YATIRIM havalelerden
MENKUL 939 TL+ 6,91 TL + 750 TL + 525 TL+
DEGERLER | BSMV BSMV BSMV . BSMYV iicret
A8, almmaktadrr,
TL
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I havalelerden |
ilcret
alinmamaktad
.
Halka arz
sirasinda
Yyatiremeldan
herhangi bir
diger masraf
ahinmayacak
olup, izleyen
TORKIVE 15 175 L+ | CelenEFT dbnemae
BSMV zerinden masraf | Ttrkiye Ig
A$. almmamaktadir Bankss;
A S nin
yalirum hesatn
| saklama
komisyon
tarifesi gecerli
| olacaktir,
MARBAS '
MENKUL
DEGERLER . . 7
AS.
MEKSA
bty MKK | YORURLUKTEK _
DECERLER TARIFESI I EFT TARIFESI
A.S.
Dijital Kanaliar
Aracilifa:
0TL-10.000 TL
aras 15 TL,
10.001 TL -
50.000 TL aras
20 TL,
50.001 TL -
100.000 TL aram
30 TL v= 100.001
TL ve Gizeri 40 TL
Sube ve Temsilci Osmanl
OSMANLI Aracihg: Yatinm resmi
YATIRIM STL+ 0OTL-10.000 TL internet sitesi
| MENKUL BMV aras1 45 TL, www.osmanli
DEGERLER 10.00} TL- menkul.com.tr
AS§. $0.000 TL arasi 60 adresinde
TL, yayinlansr,
50.001 TL -
100.000 TL aras
90 TL ve 100.001
TL ve {izeri 120
TL
Déviz Transfer
Masrafi Dijital
| kanallar Aracthiy:
Min 10 max 60
olmak iizere
| onbinde 24
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Déviz Transfer
Masrafi Sube ve
Temsilci Aracibg:
Min 20 max 120
olmak ilzere
onbinde 4,8
OYAK
YATIRIM MKK MKK
Dnl::lGEgll!‘LUIIE‘R Tarifesi Tarifesi Yoktur. Yoktur. Yoktur. Y oktur.
AS,
PHILLIP
CAPITAL Internet
MENKUL subesinden
DEGERLER | 21/69TL i 15,95 TL 2.000.000 TL’ye ) i
A kadar ticretsiz.
MKK
QNB FINANS
YATIRIM LT
MENKUL alman l.lcrctler
DE C ERLER mﬂsterl Ierden
AS. tahsil
edilmektedir.
SEKER
YATIRIM
MENKUL - - 26,25-TL 73,50- TL - -
DEGERLER
A,
0 TL- 25.000
TL*ye kadar 30
TL,
25.001-75.000
TACIRLER TL’ye kadar 50
YATIRIM 8 TL (Pay TL,
MENKUL Yoktur Yoktur B 75.001- 300.000 Yoktur Yoktur
DPEGERLER agina) TL'ye kadar 85
AS. TL,
301.¢00-1.000.000
TL’ye kadar 150
TL, 1.000.001 TL
ve lizeri 250 TL
MKK kurumn
TERA tarafindan
YATIRIM alman ficretler
MENKUL T,;drli(fi(si T:drlii‘i{si TM]:.K . Yoktur Yoktur milgteri
DEGERLER e hesaplarina
AS yansitilmakta
dir,
TRIVE
YATIRIM
MENKUL TMI.(K‘ Yok Kurum Kurum Skalasi Yok
DEGERLER arifesi Skalas:
A§
0-250.000 TL Intemet
250.001-2.500.000 {izerinden
i TL 2.500.001 TL yapilan
STL+ ve Uzeri 26 EFT’lerde O-
DEGEMER | LoKwr | Yoktur | pov TL+BSMV Yoltur | 250,000 TL
AS. 0,00012 (enbinde 250.001-
1,2)+BSMV 350 2.500.000 TL
TL+BSMV 2.500.001 TL
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| ve Uzeri 26
TL+BSMV
0,00012
(onbinde
1.2ZHBSMV |
350
- TLABSMV |
Unith Yaurim
resmi intermet |
UNLG . sitesinde https
. . Onbinde ]
MENKUL Azami 5 Azami 3,75 - Siwww.unlum
DEGERLER | TL Yoktur TL ( Asgari S TL Yokur | kul.comyas
A's- Azami 100 TL) al-duyurular/
| adresinde
- ! yaymlamr., |
Saklayic Saklayici Musteriden
YVAKIF Kurum Kurum . sadece yasal
YATIRIM 9.86 TL+ Virman Virman Takasbank Tarifesi olarak
MENKUL iZSMV Tarifesi o . Yiizbinde 10 + - alinmas;
arifesi Tarifesi
DEGERLER BSMV gereken
AS uygulanaca | uygulanacak masraflar
i . , ictr. tir. ahinacaktir.
Milgteride
n sadece Milsteriden
T, yasal sadece yasal
VAKIFLAR olarak MKK MKK Yiriirliikteki eft olarak
BANKASI almmas Tarifesi + Tarifesi + skalas) - almmas
T.A.O, gereken BSMV BSMV uygulanacaktir. gereken
masraflar | masraflar
alinacaktir alinacakur,
Miigteriden
: Seklayici Saklayier | sadece yasal
VAKIF Kurum Kurum | olarak
KATILIM Virman Virman ahnmasi
BANKAS] . tarifesi tarifesi ) i gereken
A§r uygulanaca | uygulanacak masraflar
ktar. tir, alinacakur.
Miigteriden
Saklayici Saklayiex sadece yasal
KUﬁV:l\"’l‘ Kurum Kurum olarak
KITILIM ) Virman Vil:ma::n ) ) alimmast
BANKASI tarifesi tarifesi gereken
AS** uygulanaca | uygulanacak masraflar
kti. ur. alnacaktir,
YAPI KREDI
YATIRIM MKK MKK
MENKUL Yoktur Tarifesi + Tarifesi + Yoktur Yoktur Yoktur
DEGEIStLER BSMV BSMV
A.S.
' Miigterilerde 0-250.000 TL
YATIRIM n almmiyor. arasy: 20
. Yatinm TL+BSMV
FINANSMAN Abnmiyor Migteriler Finansman 250.000,01 TL-
MENKUL den .. . Yoktur. Yoktur.
DECERLER . aliamyor, milgterisi 500.000 TL aras::
AS. olmayanlard | 35 TL + BSMV
an; bagka 500.000,01-
| kurumlara 1.000.000 .[-ll
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hisse senedi arasi: 75 TL +
vitmanlarmd BSMV
a MKK 1.000.000,01 -
tarifesi 1.500.000 arasi:
uygulanr. 100 TL + BSMV
1.500.900,01-
5.000.000 aras::
150 TL + BSMV
ve 5.000.000,01 ve
iizeri 250 TL+
BSMV
MKK
ZIRAAT tarafindan
YATIRIM Islem bagina alinan ficretler
MENKUL 5,30 miblgteri
DEGERLER TL+BSMV hesaplarina
AS. yansitilmakta
dir.

25.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan ybntemler ile satig fiyatmn belirli
olmamasi duramunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimtin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay bagina satig fiyat payin nominal degeri olan 1,00 (bir) TL’den yitksek belirlenmistir. 1,00
(bir) TL nominal degerdeki bir payin satig fiyat: 25,20 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan ybntemler Piyasa Carpanlan Analizi ve Net Aktif
Deger Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan ydntemlere iliskin olarak
Halk Yatinm tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal sfiresi i¢inde, KAP’ta

(www.kap.org.tr), (www.ahesgyo.com) ve {www.halkyatirim.com.tr) internet adreslerinde ilan
edilecektir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir,

25.3.3, Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimn kisitlanmasindan dolay
menfaat saflayaniar hakkinda bilgi:

irket’in halka arz asamasmda yapilacak semmaye artirminda meveut ortaklarmin yeni pay
alma haklari tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma hakkiuin kisitlanmasindan dogrudan
sadece Thraggi menfaat saglayacaktir. Sermaye artigiyla Halka Arz Edilen Paylar kargithginda
Itrage: fon elde edecektir.

25.3.4. thraccimm yonetim kurulu llyeleri ile ydnetimde s6z sahibi kigilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarimn egleri ile birinci derecede kan ve sthri hisimlan) gegmis yil ile igerisinde
bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklan
ihraggipaylan icin ddedikleri veya Gdeyecekleri fiyat fle halka arz fiyatimn
kargilagtiritmass:

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. Halka arza aracthk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iliskin bilgiler izahnamenin “Basvuru Yerleri”
baghkli 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.
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254.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimn
isimleri:

Turkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir.
254.3. Aracihk tiiril hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret araciligi” ydntemi ile gerceklegtirilecek olup Halk Yatirim yliklenimde
bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihk sézlegmesi haklunda bilgi

Sirket ve Araci Kurum arasindaki Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanlik Sdzlesmesi
26.01.2024 tarihinde imzalanmugtir. S5z konusu sdzlegme, aracihfm tirll ve kapsami, Sirket,
Araci Kurum’un hak, yiikiimlilik ve taahhlitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satis ve
dagitima iliskin hilklimler ile aracilik ve halka arz iptal kogullarina iliskin hikiimleri
icermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tilzel kigilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar ilzerinden halka arz geliri elde
edecektir. Halka arza aractlik eden yatirim kuruluglar: halka arza aracilik komisyonu, hukuki
ve finansal damsmanlik yapan kisi ve kuruluglar danigmanlik ticreti, denetim raporu haziriayan
bagimsiz denetim sirketi de denetim iicreti elde edeceklerdir.

Halka arz sirasinda. halka arza aracilik eden araci kurulugiarm halka arza aracilik komisyonu,
hukuki damigmanhk birolarinin danigsmanhk ticreti ve bafimsiz denetim girketinin denetim
iicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S8z konusu maliyetler, igbu 1zahname’nin 28.1%inci
maddesinde ayrintih bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili araci kurum olarak gorev alan Halk Yatinm arasinda ¢ikar
catismast veya herhangi bir menfaat gatismasi bulunmamaktadir. Halk Yatinm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Halk Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde
edecefi araciik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagansina
baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Halk Yatirim’mn Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sdzlesmeler disinda
herhangi bir anlagma yoktur,

Sirket ile bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Akol Avukathk Ortaklif) arasinda herhangi
bir gikar veya menfaat gatismasi bulunmamaktadir. Ako! Avukathk Ortaklif ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi bulunmamaktadir. Akol! Avukathk Ortakh§1 dogrudan ya da
dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Akol
Avukathk Ortakhgi’nin Sirket’in %S5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka
arza iligkin sunulan hukuki damismanhk hizmetleri disinda bir hukuki damgmanlik iligkisi
bulunmamaktadir. Akol Avukatltk Ortakhig halka arza iligkin sunulan hukuki damsmaniik
hizmetleri i¢in danismanlik Ucreti elde etmektedir.

$irket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Ram Bagimsiz Denetim A.S. arasmnda
herhangi bir gikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri
kapsammnda Uicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.$. arasinda ¢ikar gatigmasi bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Alesta
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Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. dogrudan ya da dolaylt olarak halka
arzin  bagansmna baglanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S., Sirket ve Sirket’in %35 (yiizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Alesta Kurumsal
Gayrimenkul Dejgerleme ve Danigmanlik A.§., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda ticret elde etmigtir.

Bunlarin disinda halka arzdan 8nemli menfaati olan damgmanlar vb, bulunmamaktadir.
26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapihp yapilmadif ve biliniyorsa en
erken islem gbrme tarihleri:

Halka arzda ihrag edilen paylarin borsada islem gbrmesi BIAS Genel Mudiirliigi’ntin bu
konuda verecegi olumlu karara baghdir. Paylarin kota alinmasi ve Yildiz Pazar'da iglem
gérmesi amaciyla 25.03.2024 tarihinde BiAS’a basvurulmustur. BIAS yénetim kurulunun
alacady karar sonucu paylarin borsada islem g&rme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satig
sonras) ikincil piyasa islem sirasinin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’'in Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda Yyapacad duyuruyu takip eden is giinll gergeklesir.,

Borsa Istanbul’un gbrilstine bu lzahname’nin 1 numaral: b6ltimiinde yer verilmektedir.

26.2. fhraceinin aym grup paylaninin borsaya kote olup olmadizina/borsada islem gorip
gbrmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina
iligkin bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla eg zamanh olarak;
Yoktur,

26.4. Piyasa yapict ve piyasa yapicihigmn esastar::

Yoktur,

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlamp planlanmadifs:

Fiyat istikrart iglemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrari iglemlerinin yerine getirilmesine ydnelik garantinin olmadigina
iligkin aciklama;

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S., Ortakhigimiz paylarina ybnelik olarak fiyat istikrar:
islemlerinde bulunmay: planlamaktadir. Ancak, Halk Yaurim Menkul Degerler A.S., fiyat
istikrar1 islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir.
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S., fiyat istikrary islemlerine hig baglamayabilecei gibi, fiyat
istikrari iglemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi
her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrari iglemlerinin gergeklestirilebileceZi zaman aralip:
Paylarn borsada iglem grmeye baglamasindan itibaren 21 (yimmibir) gilindiir.
26.5.3. Fiyat istikrarma iligkin islemleri gergeklegtirebilecek araei kurumun ticaret
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26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin slrenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diigebilecegine
iligkin agiklama;

Fiyat istikrarimi saglayic: islemler en fazla 26.5 2. numarait maddede belirtilen sfireyle sinirhidir,
Pay fiyat, fiyat istikranm saflayici islemler sonucunda ylkselmis olsa bile, bu sirenin
bitiminden sonra tekrar ditgebilir,

26.5.5. Fiyat istikrarimt saglayici iglemlerin amac:

Fiyat istikrarini saglayici iglemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatmin altina diismesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat tazhhildii niteliginde degildir ve fiyat istikran iglemlerinin gergeklestirildigi
dénemde payin piyasa fiyati piyasa kosullarma gdre olmasi gereken fiyata gore yiksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarini saglayici islemlerde halka arz fiyatmin tizerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagn
niteligi:
Fiyat istikran iglemlerine iligkin tdm sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren araci kurum Halk

Yatirtm Menkul Degerler A.S.’ne aittir. Halk Yatim Menkul Degerler A.S$. fiyat istikran
islemlerinde Szkaynak / yabanci kaynak / her ikisini de kullanacaktr.

Pay Tebligi'nin 1!'inci maddesi cercevesinde Sirket’in sahip oldugu mevcut paylarm
satigtndan elde edecegi briit Halka Arz gelirinden karsilanacak sekilde ve Halka Arz Edilen
Paylar'in tamammn satilimg olup olmamasindan bagimsiz olarak toplam briit Halka Arz
gelirinin %20’si kadar bir tutar fiyat istikranm saglayic) islemler kapsammda kullanilacaktir,
Fon Tutam’nin tamami Sirket’e ait paylann halka arzindan elde edecekleri gelirlerle
karsilanacaktir.

26.5.7. Yatirimeilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler;

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarint halka arz edecek ortak/ortaklar hakkmnda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylanim halka arz edecek ortaklarn satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmmn artiriimamasma iligkin taahhiitler:
a) Ihracei tarafindan verilen taabhilt:

Sirket 12.03.2024 tarihli ve 2024/006 sayih Ydnetim Kurulu Karari ile Sirket tarafindan hatka
arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca bedelsiz ve bedelli sermaye artirimi yapiimayacagina, halka arz edilen paylarn Borsa
Istanbul’da islem g8rmeye bagladi: tarihten itibaren | (bir) y1l boyunca halka arz edilen paylar
diginda kalan Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarimin artmasina yol agacak sekilde satiga
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma ve bu stire boyunca
ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagima iligkin
taahhiitte bulunmugtur,
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b)  Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Ahes insaat Ticaret ve Sanayi A.$.’nin 12.03.2024 tarih ve
2024/001 sayilt yonetim kurulu karari uyarinca Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iglem
gbrmeye bagladigi tarihten itibaren | (bir} y1l boyunca, sahip olduklan halka arza konu olmayan
Sirket paylarinm, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol acacak sekilde satiga veya halka
arza konu edilmeyecegini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylari harig
olmak fizere), bu doBrultuda bir karar almilmayacagini ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK'ya
veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini ve ayrica, Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul diginda satilmayacagim, bagka yatinme: hesaplarina virmanlanmayacagini
veya Borsa Istanbul’da 8zel emir jle velveya toptan satig islemlerine konu edilmeyecegini,
sipheye mahal vermemek adma Sirket paylarmm Borsa Istanbul’da islem girmeye
baglamasimin ardindan fiyat istikran iglemlerinden edinebilecegi paylarn, yukarndaki
simirlamalardan harig tutulacagini kabul, beyan ve taahhilt etmigtir.

Sirke’in mevcut pay sahiplerinden Stleyman Eksi 12.03.2024 tarihli taahhtidti ile Sirket
paylarimin Borsa [stanbul’da iglem gbrmeye basladig: tarihten itibaren I (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay mikfarinin artmasina yol
agacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecedini (Borsa istanbul’dan alm yoluyla
edinilen ortakhik paylar harig olmak iizere), bu dogrultuda bir karar almayacagini ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurl disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
dilzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagin: ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yaptlacagina dair bir agiklama yapmayacagim ve
ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disginda satmayacagimi, bagka yatirimei
hesaplarina virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da 8zel emir ile ve/veya toptan satig
islemlerine konu etmeyecegini, slpheye mahal vermemek adina Sirket paylarimin Borsa
istanbul’da islem gbrmeye baglamasinin ardindan fiyat istikrari iglemlerinden edinebilecegi
paylarm, yukandaki sinirlamalardan harig tutulacagim kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Miicahid Hamza Eksi 12.03.2024 tarihli tashhiidi ile Sirket
paylarinin Borsa [stanbul’da islem gormeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinmn, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
agacak gekilde satiga veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa Istanbul’dan ahm yoluyla
edinilen ortaklik paylari harig olmak iizere), bu dogrultuda bir karar almayacagim ve/veya
Borsa [stanbul’a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu silre
boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve
ayrica, Borsa lIstanbul’'da veya Borsa istanbul diginda satmayacagini, bagka yatirtmci
hesaplarina virmanlamayacagimi veya Borsa Istanbul’da 8zel emir ile ve/veya toptan satig
islemlerine konu etmeyecegini, siipheye mahal vermemek adina Sirket paylannin Borsa
Istanbul’da iglem gormeye baglamasmin ardindan fiyat istikrar iglemlerinden edinebilecegi
paylarin, yukaridaki sinirlamalardan harig tutulacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Ebubekir Eksi 12.03.2024 tarihli taahhiidit ile Sirket
paylarmin Borsa Istanbul’da islem gormeye bagladigi tarihten itibaren | (bir) yil boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak gekilde satiga veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa [stanbul’dan alim yoluyla
edinilen ortakhk paylar hari¢ olmak tizere), bu dogrultuda bir karar almayacagini ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkui kiymetlere iliskin
dtizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunmayacagim ve bu siire
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boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagna dair bir agiklama yapmayacagim ve
ayrica, Borsa [stanbul’da veya Borsa istanbul disinda satmayacagim, bagka yatirime
hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da &zel emir ile ve/veya toptan satig
iglemlerine konu etmeyecegini, siipheye mahal vermemek adina Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da iglem gormeye baglamasmin ardindan fiyat istikran islemlerinden edinebilecegi
paylarm, yukaridaki sinirlamalardan harig tutulacagiim kabul, beyan ve taahhtit etmigtir,

¢}  Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda verilen tahhiitler:

Yoktur.

d)  Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e)  Taahhiitlerde yer alan diger Snemli husutar:
Yoktur.

28, HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ibragemin elde edecegii net gelir ile katlanacag tabmini toplam ve
pay bagina maliyet;

Sirket’in sermaye artirim ile gergeklesecek halka arzdan toplam 1.260.000.000 TL net gelir
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin  39.249.107 TL, halka arz edilecek pay basma maliyetin
ise 0,7850 TL olacag tahmin edilmektedir.

Halka arzin sermaye artirimi suretiyle gergeklestirilmesinden dolays aracilik ve danigmanlik
maliyetleri, Borsa tarafindan almacak ilk kotasyon ficretleri ile halka arz edilecek paylarin
nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark Uzerinden alnacak Kurul tcreti Sirket tarafindan
kargilanacakuir, Sirket’in sermayesinin tamammin nominal degeri iizerinden alinan Kurul ticretj
ile diger giderler de $irket tarafindan karsilanacaktr.

Tim tahmini halka arz maliyetlerinin kirlim agagidaki tabloda yer almaktadir:

Maliyet * Kargilayan Taraf TL Tutar
.lsjl:l:nli(ldurcgl) Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Sirket 390.000
SPK Kurul Ucreti (Thrag Degeri ve Nominal Deger | ...
Farki Uzcrinden) {fhrag Deg & Sirkel 1.210.,000
Borsa Istanbul Isiem Garme Bagvuru Ocreti Sirket 86,500
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Haric) Sirkel 212607
Aracilik Komisyonu Sirket 32.400.000
Hukuki Dantgmanlik (Vergiler Harig) Sirket 750.000
| Bagimsiz Denetim (KDV Harig) Sirket 500.900
Reklam, Pazarlama, Halkla lligkiter Sirket 3.000.000
| Degerleme Hizmeti irket 700.000
Sirketin Katlanacag Teplam Maliyet 39.249.107
Toplam Maliyet 39.24%.107
Pay Bagina Malivet 0,7850

* Vergi etkisi sonrasi igin éngoriilen halka arz fivatr olan 25,20 TL 'ye gére hesaplanmistir.
28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Sirket, 12.03.2024 tarihli ve 2023/003 sayili Yonetim Kurulu Karar kapsaminda “Sirket’in
145.000.000 TL olan ¢ikanlmig sermayesinin, 725.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam
dahilinde 50.000.000 TL artinlarak 195.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina” karar vermistir.
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Sirket’in sermaye artirmu yoluyla ihrag edeceji 50.000.000 TL nominal degerli pay kargilig
elde edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri dusiildikien sonra elde edilecek net halka arz
gelirinin kullanim yerleri ile ilgili bilgiler asafida yer almaktadir.

1- Ttigkili olan taraflara olan borcun 6demesi* (Net Halka Arz Gelirinin %10-15)
2- Girket’in istiraki pozisyonunda bulunan Sour Turizm A.$. ve Cagrankaya Turizm firmalarina
sermaye ddemesi (Net Halka Arz Gelirinin %10-15)

3- §irket’in Istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan mevcut arsalar izerinde gelistirme ve ingaat
finansmaninda kullanilmak ilzere; (Net Halks Arz Gelirinin %75-80)
4- Isletme sermayesi. (Net Halka Arz Gelirinin % 0-5)

*girketin 14.06.2024 tarihli kvedisinin ilighili targflar tarafindan ddenmesi nedeniyle halka arz gelivinin %10-15
aralig iligkili taraftara ddenecekth.

S6z konusu fon kullanim oranlar: yukarida gosterilen kategoriler arasinda Sirket menfaatleri
ve/veya ihtiyaglar dogrultusunda degiskenlik pdsterebilecektir.

29. SULANMA ETKist

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglari, yatinmeilar tarafindan sahip olunan puy opsiyonlannm
kullanilmasi, paya déntigtiritlebilir tahvillerin paya dontisttirtilmesi, vb. iglemler pay ihracina
neden olmakta ve dolagimdaki pay sayisii arttwmaktadr. Halka arzlarda yatinmeilar
tarafindan pay bagina 6denen tutarlar ile, (halka arz sfirecinde ihragg: tarafindan katlanilan
maliyetler de dikkate alindifinda) halka arz sonras: fhrager’nin finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay bagina defter degeri (6zkaynak toplami / pay sayisi) arasinda bir fark olmas:
muhtemeldir. Halka arzin gergeklegecegi birim pay fiyat ile, halka arz sonrasindaki pay bagina
defier degeri arasindaki fark, pay bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve ylizdesi:

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in 31.03.2024 tarihli 6zel bagimsiz denetimden
gegmis konsolide finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak yapilmgtir. Sirket
paylarinin halka arzi mevcut ortaklarmn yeni pay alma haklar) tamamen kisitlanarak sermaye
artinm ile gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktar: ve ylizdesine iligkin
hesaplamalar asagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar,
varsayimlar ile tahmini veriler dikkate alinarak yapilmis olup, gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkl degerler ortaya gikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar icin sulamma etkisi 1,27 TL ve -%5,04 olacaktir.

Sulanma Etkisi * TL
Halka Arz Oncesi Defter Deferi®* 3.445.642.550
Halka Arz Oneesi Odenmis Sermaye 145.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Bagina Defter Degeri 23,76
Halka Arz Fiyau 25,20
Sermaye Artimgu (nominal TL) $0.000.000
Sirkete Girecek Brit Halka Arz Gelirh 1.260.000.000
Halka Arz Masraflan 39.249.107

irkete Girecek Net Halka A1z Geliri 1.220.750.893
Halka arz Sonras: Defter Degeri 4.666.393.443
Halka Arz Sonras| Pay Sayist 195.000.000
Hallka Arz Sonras: Pay Bagina Defter Deperi 23,93
Meveut Ortaklar Iin {pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,17
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (°s) %0,7
Yeni Onaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) -1,27
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) -%5,04

* Vergi etkisi sonrast igin ongdrillen hatka ar= fivai olan 25,20 TL ye gire hesaplanmigtir,

*31.03.2024 sonu itibargla toplam G=kaynak deger

Not: Hesaplamalar varsayimlar ile kehimini veriler dikhate almarak yapilmg olup, gergek verilerin ortaya gilmasindan sonra

yapilacok hesaplamalarda bazi forkls degerier ortaya gtkabilir.
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29.2. Mevcut hissedarlarm halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yilzdesi:

Izahname’nin 29.1 numarali bsliminde gdsterildigi tizere meveut ortaklar igin sulanma etkisj
0,17 TL ve %0,7 olacaktir,

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihraggrya damgmanhk yapanlar haklanda biigiler:

Sirket, paylaninin halka arz: stirecinde Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.’den damismanlik ve
aracilik hizmeti almaktadir Halk Yatirsm Menkul Degerler A.S. ve diger danismanlarmn da yer
aldig tablo asagida verilmektedir:

Halk Yatirim Menkul Degerl& AS. Halka Arza Aracilik Hizmetleri
Akol Avukathk Biirosu ) _Hukpki Damgmanlik Hizmetleri
Ram Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetlert

Alesta Kurumsal Gayrimenku]l Degerleme ve | Degerleme Hizmetleri
Damgmanhk A.S.

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile di¢lincii kigilerden alinan bilgiler:

Asafida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgi raporlardan aynen ahnarak, Sirket’in bildigi ve gazirlayan tarafindan yaymlandig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs ve yaniltic) olmayacak sekilde izahnamede yer
almaktadir. Bu raporlarin yayinlanmasinda ilgili raporlast hazirlayan kisilerin rizasi
bulunmaktadr.

Finansal Tablolar

Bagimsiz denetim hizmeti sunan Ram Bagimsiz Denetim ve Damgmanlik A.$.’nin 31.12.2021,
31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihli finansai tablolar denetleyen bagimsiz denetim kurulugunun:

Unvam Ram Bagimsiz Denetim ve Danigmanhk A.S.

Sorumlu Denet¢i | Omer Ceki¢
Maslak Mahallesi, Tagyoncasi Sokak, No: 1, Maslak 1453 Sitesi, T4 A

Adres) Blok D: 40 Sariyer, Istanbul
Telefon +90 212 803 36 60
Faks +90 212 809 51 01

Bagimsiz denetim girketinin, $irket’in finansal tablolari ile ilgili olarak asagidaki gekilde
olumlu gorils vermistir:

“Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket” ve/veya “Sirket ™)
ve baglt ortakliginn (“hep birlikte Grup™) 'nin 31 Arahk 2023, 2022 ve 2021 tarihli iligikteki
Jinansal durum tablolar: ile ayn: tarihlerde sona eren hesap dénemlerine ait; kir veya zarar
iablolary, diger kapsamli gelir tablolari, dzkaynak degisim tablolari ve nakit alag tablolar: ile
onemli muhasebe politikalarnim ézetleyen dipnotlar ve diger agiklayicr notlardan olugan
ilisikteki finansal tablolarim denetlemis bultyoruz.

Gariigtimilze gore, iligikieki finansal tablolar, Ahes Gayrimenkul Yatirun Ortakig: Anonim
Sirketi ve bagh ortakligiin 31 Arolik 2023, 2022 ve 2021 rarikleri itibariyla finansal durumuny
ve aymt iarihlerde sona eren hesap donemlerine ait finansal performansint ve nakit akiglarm,
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Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) ve Tiirkive Finansal Raporlama Standarilar:
(“TFRS") 'na uygun olarak tinn 6nemli yonieriyle gergege uvgun bir bigimde sunmaktadw. ",

Bagymsiz Hukuk¢u Raporu
Unvam Akol Avukatlik Biirosu
Levent Mahallesi, Kanyon Ofis Binasi, Bityilkdere Cad. No:185
Adresi Kat:18, 34394 Sisli/Istanbul
Telefon 0(212) 264 6000

Ekli hukuk¢u raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Akol Avukathk Biirosu’nun hukuk¢u
raporunun, izahname kapsaminda kamuya agiklanmas) konusunda rizas: bulunmaktadur.

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket'e aracihk hizmetleri, hukuki danigmanlik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da
taahhlit eden opsiyonlara sahip degildir ya da stz konusu menkul kiymetlerin ihrag edilmesinde
gorev alan yetkili kuruluglar, danigman ya da bagimsiz denetim kuruluglan degildir. Aym
taraflarin §irket ile herhangi bir istihdam, ySnetim, denetim ya da sermaye baglantis)
bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gecen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahnamenin genelinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar arastirmalarindan ve halka acik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindif, Sirket’in bildigi veya ilgili tiglincil sahsin yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadig: beyan ederiz. Uglincti kisilerden alinan séz konusu biigilerin kaynaklar ilgili
bélimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogruluunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim iigiincii
Kisilerden ahinan bilgilerin gilvenilir oldugu diistindimekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
igleminden gegirilmemistir.

Sirket, tglinel Kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanlis veya yamltici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve sbz konusu
bilgilerin aynen alindigin: beyan eder.

31. {STIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

3L.1. Kousolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihragginin finansal yatirnmlan
bhakkinda bilgi:

Yoktur.

32. PAYLAR ILE ILGILl VERGILENDIRME ESASLARI
32.1. Genel Balag

32.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Turk hukukunda vergi mtikelleflerinin yiiktimltiltiklerini
belirleyen 2 gesit vergi milkellefiyet statiisii mevcuttur, Tirkiye'de yerlegik bulunan ("Tam
Mukellef") kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve diginda eide ettikleri kazang ve iratlarin
tamam Uizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesik bulunmayan ("Dar Mukellef") kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.
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GVK uyarinca, bir gergek kiginin Tam Milkellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim
yerinin TMK hilktimlerine uygun olarak Tiirkiye’de olmasi veya (ii) bir takvim yih igerisinde
Tarkiye’de devamlr olarak 6 aydan fazla oturmas! gerekmektedir. Buna ek olarak, (i} resmi
dairelere; (i) resmi milesseselere veya (jif) merkezi Tiirkiye’de bulunan tegekkill ve
tesebblislere bagh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkul ve tegebbilsierin isleri dolayisiyla
yabanci illkelerde oturan Tiirk vatandaglar da Tam Mikellef yani sinirsiz vergi vilkiimltleri
olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikelicf olarak degerlendirilen sz konusu
kigiler Turkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam: iizerinden
vergilendirilirler. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu sartlan saglamayan bir gercek
kigi Dar Mukellef olarak degerlendirilir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip olan kisilerin, stz konusu Halka Arz Edilecek Paylar'in
BISTte elden ¢ikariimasindan kaynaklanan deger artig kazanglan ve Halka Arz Edilecek Paylar
ile ilgili dagtilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar1. Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2024 takvim yili i¢in gelir vergisine tabi gelirleri agagida belirtilen oranlara
bagh olarak vergilendirilir.

Gelir Arahin Gelir Vergisi Oram (%)
110.000 TL’ye kadar 15
230.000 TL'nin 110.000 TL'si igin 16.500 TL, fazlas) 20
580.000 TL'nin 230.000 TL'si igin 40.500 TL (iicret
gelirlerinde 870.000 TL'nin 230.000 TL'si igin 40.500 TL), 27
fazlasi
3.000.000 TL'nin 580.000 TL'si igin 135.000 TL (iicret
gelirlerinde 3.000.000 TL'nin 870.000 TL'si igin 213.300 35
TL), fazlas:

3.000.000 TL'den fazlasimn 3.000.000 TL'si igin 982.000
TL (iicret gelirlerinde 3.000.000 TL'den fazlasmmn 40
3.000.000 TL'si igin 958.800 TL), fazlas:

32.1.2. Kurumlarn Vergilendirilmesi

Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)na gbre sermaye sirketleri, kooperatifier, ikdisadi kamu
kuruluglan, demek veya vakiflara ait ikdisadi islemler, ig ortakliklarin, kurum kazanglari
Uzerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin kén Vergi Usul Kanunu ve diger Tirk
Vergi Kanunlarma gére belirlenmektedir. Kurumlar Vergisi oram KVK'nun 32. maddesi
uyannca kurum kazanci tizerinden %25 olarak belirlenmistir.

15.07.2023 tarih ve 32249 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agug Ekonomik Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi
ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca kurumlarin 2023 yili ve izleyen
vergilendirme ddnemlerinde elde edilen kazanglarma uygulanacak kurumlar vergisi oram
%25°tir. Bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik &deme ve para
kuruluglar, yetkili ddviz mulesseseleri, varlik ydnetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar jle
sigorta ve reastirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan tizerinden kurumlar
vergisi %30 oraminda alinir. Ayrica, 17.11.2020'de Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirlige
giren 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimas: ile Bazs Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun ile KVK'da degisiklik yapilarak, paylari Borsa Istanbul Pay
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Piyasasinda ilk defa islem g8rmek iizere en az %20 oraninda halka arz edilen kurumtarin
(bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman girketleri, 8deme ve
elektronik para kuruluslari, yetkili doviz milesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasas: kurumlan ile sigorta ve reastirans girketleri ve emeklilik sirketleri harig) paylaninin ilk
defa halka arz edildigi hesap déneminden baglamak Uzere bes hesap dénemine ait kurum
kazanglarma kurumlar vergisi oramnm 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanmasina
hiikmedilmistir. Indirimden yararlantlan hesap dénemleri stiresince sirketlerin bu halka agikhik
oranim saglayamamast halinde ise zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler
vergi ziyal cezas uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

KVK’unda tam ve dar milkellefiyet olmak fizere iki tlir vergi mikellefiyeti tanimlanmgtyr,
KVK uyarinca, bir kurumun Tam Milkelief olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni
merkezinin Tiirkiye'de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Tirkiye disinda bulunmasina
ragmen ig bakimindan islemlerin fiilen toplandign ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Tirkiye'de bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati cergevesinde belirtilen bu 1K sartt
saglamayan bir kurum Dar Mitkellef olarak degetlendirilir.

Tam mitkellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Turkiye diginda elde etikleri
kazanglarinin tamam iizerinden Tilrkiye'de vergilendirilirler. Dar mitkellef kurumlar ise sadece
Turkiye'de elde ettikleri kazanglari fizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimndan menkul sermaye iratlarinin Tlrkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatiritmns olmas: gerekmektedir, Dar
milkellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarmin Titrkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artis kazancim doguran isin veya muamelenin
Turkiye'de ifa edilmesi veya Turkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir.

“Tiirkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden ddemenin Tiirkiye'de yapilmasi veya deme
yabanc: bir tilkede yapilmis ise, Ttrkiye'de &deyenin veya nam ve hesabma yapifanin ddeme
hesaplarma intikal ettirilmesi veya kirindan ayrilmas: gerektifi seklinde anlagilmasi gerekir.

32.2, Paylarin elden gikariimasi kargihignda saglanan kazanglarm vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giren paylarn vergilendirme esaslan:

2006 ve 2025 yillar1 arasinda Borsa'da iglem goren paylann elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger artis kazanglarinn vergilendirilmesi GVK'nun Gegici 67. maddesi gergevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglan
iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurunlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesinin ytiriirliikk siiresinin 2025
yilindan sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina déhil
edilmemesi durumunda 2025 yilindan sonra asagida agiklandigs tizere (Bkz. 33.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglannin Vergilendirilmesi (Yatim Ortakh@ Paylart Harig),
BIST'te iglem gren paylarm elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artig kazanglan genel
hiikiimler gergevesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yant sira, BIST'te islem gdren paylarmin ahm satimina aractlik ettikleri
yatinmeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden ytiktimlil olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayic)
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayic: (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yukiimliilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlanm, Uger ayhik dénemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas) A§-Merkezi Kayit Kurulusu AS disinda
saklayic1 kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilann islemlerinde vergi tevkifatimn
yapilmasi esasen ilgili saklayre1 kurulugun sorumlulugundadir.
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BIST'te iglem goren bir paym bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklegtirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahs bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahimn
tespitinde dikkate alinacaktir. Stz konusu paylarinin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alig bedelinin ve ahs tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'na
bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic: kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak veri tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, arac kuruluglar ve
saklayict kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler tizerinden uygulanis:

a.  Bankalar ve araci kurumlarin abm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarmin alis ve satig bedelleri arasindaki fark;

b.  Alrmina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglannin ifas
halinde alis bedeli ile ifa bedeli arasindaki fark,

¢.  Bankalar ve araci kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas;
araglarinin &dfing islemlerinden saglanan gelirler,

d.  Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglariin ddiing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakaniar Kurulu Karari uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat oran: (i) paylara ve pay endekslerine dayal: olarak yapilan vadeli iglem ve
opsiyon sbzlesmeleri, BIST'te islem gren araci kurulus varantlar: dahil olmak fizere paylar
(menkul kiymetler yatinm ortaklik paylan harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden
elde edilen (ii) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki mikellefler ile miinhasinn menkul kiymet
ve digier sermaye piyasas: araci getirileri ile deger artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagh
haklan kullanmak amactyla faaliyette bulunan miikelleflerden Kanun a gore kurulan yatirim
fonlan ve yatinim ortakhklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinca
belirlenenler igin %0; ve (jii) (ii) numarah alt kirthmda belirtilen gercek kisi ve kurumlar hari¢
olmak tizere, (i) numarah alt kinlimda belirtilen distnda kalan kazanglar igin %10 olarak
uygulamr,

Yatinmeilar yukanda belirtilen oranlarm ileride degigiklige uyabilecefiini gtz ©niinde
bulundurmahdar.

Paylar degisik tarihlerde alndiktan sonra bir kismmmn elden gikarilmasi halinde tevkifat
matahimin tespitinde dikkate alinacak alg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢1kar metodu
esas ahnacakuir. Paylarin alimindan nce elden ¢ikarmasi durumunda, elden gikarma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak stz konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar
tespit edilir. Ayni giin iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin i¢indeki alig
maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ybntemi uygulanabilecek, ancak tevkifati matrah ilk
giren ilk ¢ikan ydntemine gére belirlenecektir. Alis ve satig islemleri dolayisiyla Gdenen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahmin tespitinde dikkate
ahnur,

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasas
araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasas: araglan ve (iv) yatirim fonlan katilma belgeleri ve
yaurim ortakhklar paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simfiginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem
sézlesmeleri ile BIST'te iglem géren pay ve pay endekslerine dayal: olarak ihrag edilen aract
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kurulug varantlar paylanmin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler smifi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmas) hatinde tevkifatm gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alir. Pay ve aym tiirden oldufu kabul edilen menkul kiymet alm
satimindan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen {i¢ aylik déneme devredilir
ve takip eden dénemlerin tevkifat matahindan mahsup edilir. Takvim yihmn son (g ayhk
ddneminde olugan zarar tutarinin izleyen dSneme aktarilmas: mitmkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST'te islem géren ve bir yildan fazla soreyle, Tam Miikellef
ve Dar Milkellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarlmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST'te islem gbren paylara iliskin abm satim kazanglan igin gercek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayssiyla verilecek yilhk beyannameye dahil edilmez Ticari faaliyet kapsammda clde cdilen
gelirler, milkelleflerin her turli) ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar: seklinde
tamimlanan ticari kazang htikimleri gergevesinde GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda
tevkifata tibi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez.
Diger gelirler dolayisiyla verilecek yilhk beyannameye bu gelirler déhil edilmez. S5z konusu
madde hitkiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar mikellef gergek kisi veya
kurumlarca Hazine, 4749 sayili Kanuna gre kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam mitkellef
kurumlar tarafindan yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar
i¢in miinferit veya $zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araclarimin Oger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazan¢larmn tespitinde alim satim konusu islernlerin (yukarida belirtildigi
Uizere) ayms tiirden olmasina dikkat edilecektir, Kazanglar, bu tilrlere gre ayr ayni tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK'nun Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kisi ya da Dar veya
Tam Mikellef olmasi, vergi mitkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamast ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup oimamasi yukarida aynntilan verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat orani1 Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte sz konusu
oranin artirilmasi durumunda Dar MUkellefler agisindan gifie vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK'nun Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde emis olan kiginin mukim oldugu tilke ile yapilmns ve yliriirlokte olan
Cifte Vergilendirmeyi dnleme Anlagmasi hitkiimleri Snem arz etmektedir. S6z konusu anlasma
hitkOmleri, Turk Vergi Kanunlarindan 8nce uygulanacaktir.

Dar Milkellef gergek kisi ve kurumlarm, GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda
Turkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfy ybnetim sirketleri
vasitasiyla yatinm yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: alimabilmesi igin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarmin noter
onayl bir Smegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, asl: ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlann ise kendi tilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o illkede
bulunan temsilciligince onayh Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayli kurulug belgesinin
tercilme biirolarinca terclime edilmis Tiirkge bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. KKTC vatandaglan igin niifus cOzdanimn ibrazi yeterli olacaktir.
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Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin
miracaat eden ancak vergi kimlik numaras) ibraz edemeyen yabanci milgterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

Cifte vergilendinmeyi nleme anlagmalart hitkiimlerinden yararlamlabilmesi icin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve
terclime biirolarnca te dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilma iligkin mukimlik belgesi izleyen yiln dsrdiincii ayma
kadar gecerli olup, sz konusu belgenin her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasmdan ©nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Snleme Anlagmasi hiiktimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayill BKK uyarmca %0 oraninda uygulanmaktadir) orami uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan soz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifie
Vergilendirmeyi dnleme Anlagmasi hitklimleri ve i¢ mevzuat hitklimleri dogrultusunda yersiz
olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanh® gerekli gsrdtigt hallerde, Cifte Vergilendirmeyi dnleme
Anlagmalan hitkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklan veya
getirisini tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma
hitkimlerine gbre gergek hak sahibi (benefical owner) olduklarma dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin tayin
edecegi slirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadif tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyan dogmus sayilacaktir. Tlirkiye Cumhuriyeti'nin bugilne kadar akdettigi anlagmalar
ve anlagmalann Tirkge metinleri Gelir idaresi Baskanhigr'mn www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bdliimde GVK'nin Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadr.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay ahm satim kazanglari, GVK'nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amilan madde uyannca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
milkellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikariimasi durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir, GVK gegici madde
67°de yer alan 6zel dilzenleme uyarinca tam mikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’*da
iglem gbren ve bir yildan fazla silreyle elde tutulan hisse senetlerinin elden g¢ikarilmasindan elde
edilen gelirler de GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacakur. Pay
senetlerinin elden gikarimasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi,
GVK’nin Mikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikanldig ay hari¢ olmak lizere
Devlet Istatistik Enstitiisti tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak
dikkate ahnabilecektir.

GVK’nm mitkerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklanin elden gikarilmasinda iktisap bedeli,
elden gikanlan mal ve haklarin, elden ¢ikanldifs ay hari¢ olmak fizere Devlet Istatistik
Enstitiisiince belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya iizeri olmas: sarttrr,
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GVK’mn madde 86/1 (c¢) uyarinca tam miikellef gergek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmig menkul sermaye iratlari GVK’min 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar: agiyor ise (bu tutar 2024 yili igin 230.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kigiler

GVK madde 86/2 gergevesinde dar mitkellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan icretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yilhik beyannameye tabi
degildir. Dar mukellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde 101/2 uyarinca, menkul mallarin ve haklarm elden ¢ikanimasindan dogan kazang
ve iratlarm mal ve haklann Turkiye’den elden ¢ikarildiga yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

32.2,2.2, Kurumiar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarmn Elden
¢ikariimasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak bimyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikeltef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-¢ maddesi uyarmca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak hisselerinin satigindan dofan kazancm %75'lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig kazancimin satigm
yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 8zel bir fon hesabinda
tutulmas); satig bedelinin satigin yapildign yali izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsi)
edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticaret
ile uragsmamasi gerekmektedir.

32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumiar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim i§i yapan kurum statiislinde ise alim sam kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukanda belirtildigi iizere, devamhi olarak menkul kiymet ticaret ile
ugragtiklanindan %75'lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan miimkiin degildir.

Turkiye'de bir igyeri agmadan veya daimf temsilci vasitasiyla menkul krymet alim satim kazanc:
elde eden Dar Miikellefler agisinda da ilgili kazancin Turkiye'de vergilendirilmesi stz konusu
olabilir. Dar mitkellef kurumlarin vergilendiriimesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamis oldugu
yirilrlikte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalarimin hitkiimleri ¢nem arz
etmektedir. S8z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlarindan dnce uygulanacakr.

32.2.2.2.4. Yabanci Fon Kazanclarimin ve Bu Fonlarin Portfdy Ydneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durnmu

01.01.2006 tarihinden itibaren SPK’nin diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirket sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK'ya 6322 sayih
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren ytiriirlage girmek tizere, “Yabanc: fon
kazanglarimin vergilendirilmesi” baghkh 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanes fonlar
ile bu fonlann aracihk iglemlerini ylirliten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfy ySneticisi sirketlerin vergisel durumlari dizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, ydneticisi sirketler aracihigiyla organize
bir borsada iglem grstin veya grmesin, her tiirlti menkul kiymet ve sermaye piyasasi aracy;
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(i) vadeli iglem ve opsiyon sdzlegmesi; (iii) varant; (iv) déviz (v) emtiaya dayali vadeli islem
ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhklar; ve (vii) kiymetli maden
borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglanm i¢in KVK'nun 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmas) durumunda; portfSy yoneticisi sirketler, bu fonlarn
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarmn 1§ yerleri de bu fonlarm ig yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri Gzerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif boyikliigiiniin %51'inden fazlas: tasinmazlardan olugan sirketlere ait
paylar veya ortakhk paylar veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri, elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iligkin kir paylarimn ve kir payi avanslarinn vergilendirilmesi

GVK'mn 94/1-6-b maddesine 4842 sayih Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kérm
dagitilmas: asamasina birakimigtic. Bu kapsamda GVK'nun 4842 sayih Kanunla degisik 94/1-
6-b maddesi uyarinca, Tam Mitkellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kigilere; (iiii) gelir
ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara; (iv) Dar Mikellef gergek kigilere; (v) Dar Mitkellef kurumlara {Tilrkiye'de bir isyeri
veya daimi temsilci aracihfiyla kér payi elde edenler harig); ve (v) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Mtikelleflere dagitilan kér paylar izerinden 2009/14592 sayili BKK
uyarinca %15 oraminda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlan ve ortakliklari
i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellefler kurumlara
ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Milkellef kurumlara dagitilan
kar paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.2.1. Tam Miikellef Gergek Kigiler

GVK’ya 4842 sayil) Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas) Hakkinda Kanun'la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Mukellef kurumlardan elde edilen, GVK'nin 75/2 maddesinin (1), (2)
ve (3) numaral bentlerinde yazili kir paylarinin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten,
GVK’ya 7491 sayih Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Karamamelerde Degisiklik Yapilmas
Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tirkiye Cumhuriyeti
swirfar1 igerisinde bulunmayan anonim ve limited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen,
GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazih kér paylarinin yarist
%50’si, (i) ilgili sirketin 8denmis sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar
paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme stiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek
sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadur.

Kurumlar kér pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50si) dihil
olmak lizere dafilan kér paymun tamam (%100°0)) tizerinden 22.12.2021 itibanyla %10
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kér paymin yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, stz konusu vergi tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarmdan mahsup edilir. GVK'nin (86/1-c) maddesi uyarmca, tam mikellef
kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2024
w1l gelirleri igin 230.000 TL’yi agan kir paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan
edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum bilnyesinde kérn dagitim
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agamasinda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim déhi])
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler gergevesinde red ve iade
edilecektir.

Ayrica, kdnin sermayeye eklenmesi kdr dagitimi sayilmaz. K4r payi avanslar da kér paylan ile
ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK'nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar milkellef gergek kisilere
dagitlan kér paylari tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugfin igin bu oran
%10'dur) tevkifat yapilacaktir. Ttirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi Snleme
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
tnleme anlagmalan hiiklimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili Olkenin yetkili makamlan
tarafindan dijzenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili lilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Ttrkce terclimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve arac
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin dSrdiincil ayina kadar gegerli olup, dar mitkellef
gergek kigiler tarafindan her y1! yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mikellef gergek kisiler agisindan kir paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101, maddesinin 5 numarah fikrasi geregince dar mikellef gergek
kigilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarini, Tirkiye'de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2, Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme blinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci dilzenleyen
hiikiimlerine gére belirtenecektir, Kurumlar vergisi, miikelteflerin bir hesap dénemi iginde elde
ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraninda uyguiamir. Bununla birlikte, 7456 sayil
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarmca kurumlarin 2023 yih ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram %25’tir, Bankalar,
6361 sayth Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 8deme ve para kuruluglan, yetkili doviz
milesseseleri, varhk ySnetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sitketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari iizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
alimir,

Ancak, KVK'min 5/a-1 maddesi uyarmca, Tam Milkellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kér paylan, yatiim fonlarmin katilim belgeleri ile yatirim ortakliklarinin hisse
senetlerinden elde edilen kir paylan harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.

32.3.2,2. Dar Miikellef Kuromlar

GVK'nun 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar milkellef kurumlara dagitilan
kar paylan izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %10'dur)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalannda
daha dustik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi dnleme
anlagmalar) hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili itlkenin yetkili makamlan tarafindan
diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya ilgili lilkedeki Tirk

AL

pay- o
T 3803

W™ $02399 \‘"' K g~ /
7796 0001 \.’.. ;hass "~
S

" \f:lu
S

RIM

T IR AR



Konsolosluklarmca tasdikli Tilrkge terciimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve arac
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerckmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o y1l igin izleyen yilin d6rdiincti ayina kadar gegerli olup, dar mitkeHef
gergek kigiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarm, Tirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifn olmaksizin elde
ettikleri kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler igin Turkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN {ZiN
HAKKINDA BILGI

33.1. thracci veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarin sonradan tekrar satigina
dair kollandi@) izabnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul
ettiklerine dair beyanlar:

Yoktur.

33.2, Izahnamenin kullanimina izin verilen siire haklanda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin  yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi ddénem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

334, Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecefii {ilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.5. izabname kullanim izninin verilmesinin sart: olan diger acik ve objektif kosullar
bakkinda bilgi:

Yoktur.
33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satigimin gerceklestirilmesi

durumunda, satigin kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satig
esnasinda yatinmeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmig nyar notu:

Y oktur.

33A 1ZAHNAME KULLANIM 1ZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK 1LAVE BILGILER

33A.1 fzahname kullamym izni verilen yetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 izabname, arz program izahnamesi veya arz program sirkdleri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurualacag
ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi haklanda agiklama:

Yoktur. _
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33B iZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TOM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK {LAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak ber bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kogullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazlnng nyam:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asapidaki belgeler, Kistkli Mh. Alemdag Cd.D Blok K.3 N.53 Uskiidar/Istanbul adresindeki
Sirket’in merkezi ve bagvuru yerleri ile thraggr’mn internet sitesi (www.ahesgyo.com) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1. Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve gbrlisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz. denetim raportan ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, esas szlesme, vb.)

2. thrag¢r’nin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari.
35. EKLER

EK 1: Sirket Esas Stzlesmesi

EK 2: Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yénergesi

EK 3: 30.06.2024, 31.03.2024, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 hesap donemlerine
iliskin Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu

EK 4: 30.06.2024, 31.03.2024, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren
hesap dénemlerine iliskin Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’na
iligkin Bagims1z Denetim Kurulugu’ndan alinan Sorumluluk Beyam

EK 5: Akol Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu
EK 6: Fon Kullamm Yeri Raporu

EK 7: Fiyat Tespit Raporu

EK 8: Gayrimenkul Degerleme Raporlar: ve Sorumluluk Beyanlan
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